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HOTARARE
privind vinzarea prin licitatie publici a suprafetei de 1220 mp teren neproductiv situat in
intravilanul satului Barticesti ,strada Stejarului , comuna Botesti, judetul Neamt, inscris in cartea
funciara nr.53628
Consiliul local al comunei Botesti, judetul Neamt intrunit in sedinti ordinari din data de
18.07.2023;
Analizind urmaitoarele temeiuri juridice ;
- art. 15 alin. (2). art. 152 alin. (1). art. 121 alin. (1) si alin. (2) si art. 136 alin. (4) din Constitutia
Romaniei. republicata,
- articolul 10 paragraful 3 din Carta europeani a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15

octombrie 1985, ratificatd prin Legea nr. 199/1997;
- art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/5209 privind Codul civil, republicat, cu modificarile si completarile

L!lx, anle
- art. 2 alin. (2). art. 41 alin. (5), art. 520 alin. (4). art. 58, art. 59, art. 61. art. 62 siart. 70 din Legea nr.

245200 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata. cu
.nndmLan]C si completarile uhenoale
rt.287 lit. b. 363 alin.( 4),(5).(7).(8). din O.U.G. nr. 57/5219 privind Codul administrativ, coroborate
cu prevederile Legii nr 287/"\209 privind Codul Civil. republicata cu modificarile si completarile
ulterioare:
Luand act de :
-HCT nr. 19/07.03.2022 privind aprobarea regulamentului pentru stabilirea procedurii de vinzare a
bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al comuneiBotesti. judetul Neamt;
- extrasul de carte funciara nr.53628;
- raportul de evaluare ntocmit de persoani autorizatda ANEVAR:
- referatul de aprobare nr. 4145/03.07.2023al primarului comunei Botesti ;
- raportul de specialitate nr. 4146/03.07.2023 ntocmit de Compartimentul Urbanism din Cadrul
Aparatului de specialitate al primarului comunei Botesti
- tapoartele de avizare favorabile ale comisiilor de specialitate ale Consiliului local Botesti;
In temeiul art.5 litj, art.129. alin 2 lit.c. alin.6 . lit b, art.139. alin.2, art.196 alin.1. lit.a ), din
UG nr. 57/5219 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare:

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BOTESTI ADOPTA PREZENTA HOTARARE

Art.1.Se aprobd vanzarea prin licitatie publica a suprafetei de 1220 mp teren neproductiv. situat
in intravilanul satului Barticesti. str. Stejarului . comuna Botesti. judetul Neamt . identificat cu numar
cadastral 53628. inscris in cartea funciara nr. 53628 comuna Botesti conform extrasului-Anexa nr.] la
prezenta hotirare |



Art.2. Terenul mentionat la art.1 face parte din domeniul prival al comunei Botesti.

Art.3. Se insuseste pretul de piata al terenului de 29.680 lei echivalentul a 5980 eur, respectiv
4,9 €/mp determinat conform Raportului de Evaluare nr. 119/52.06.2023 intocmit de Birou
Expertize si Evaluari,Costin lonut membru titular ANEVAR -Anexa nr.2 la prezenta hotarare .

Art.4. Se aproba pretul de pornire a licitatiei de 29.700lei , pentru suprafata de 1220 mp.

Art.5. Se aproba caietul de sarcini-Anexa nr.3 la prezenta hotirare .

Art.6. Se aproba garatia de participare la licitatie in cunatum de 10% respectiv de 2968 lei si
taxa de obtinerea documentatiei de licitatie in cuantum de 200 lei .

Art.7 Pretul de adjudecare al bunului imobil se achita integral pana la data incheierii
contractului de vanzare cumpirare..

Art.8. Sunt desemnati din partea Consiliulului Local,membrii in comisia de licitatie ,d-nii
consileiri:

1.Farcas Petru -Dan—memru titular

2.Anitei Vicentiu -memru titular

3.Balint Ioan -memru supleant

Art.9. Comisia de licitatie va fi constituita prin Dispozitia Primarului comunei Botesti .

Art.10. Licitatia va avea loc la sediul Primariei Comunei Botesti, str.6 Decembrie nr. 1. Sala de
sedintd a Consiliului local , data si ora vor fi inicate in Cietul de sarcini si Auntul licitatiei .

Art.11. Castigatorul licitatiei este obligat sa semneze contractul de vanzare cumpdrare in forma
autentica in termen de 30 zile de la data adjudecirii licitatiei

Art.12 Cheltuielile privind incheierea contractului de vanzare sunt in sarcina cumparatorului.

Art.13 Se imputerniceste Primarul Comunei Botesti s semneze pentru comuna Botesti ,in fata
unui notar public, actul de vanzare cumpirare.

Art.14 Anexele 1-3 fac parte integranta din prezenta hotirare.

Art.15 Secretarul general al comunei Botesti va comunica prezenta hotarére autorititilor si

persoanelor interesate.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Consilier,
Andreea-loana
L.
CONTRASEMNEAZA PT.LEGALITATE
Secretar general ,
Gabriela ACSINJE

NR. 52 TS
DIN 18.07.2023 I
Adoptatd in sedinta ordinard din data de 18.07.2023 cu nu nr. de * voturi”pentru” , un nr. de ~— voturi “contra” , un
nr.de _ vouri “abfineri” din cei 15 consilieri in functie , prezenti la sedinta_ 'S~ , absenti ~—— 3
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sy, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara-NEAMT
reiitieindt Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliars Roman

Dosarul nr. 11711 /13-03-2023 Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. |

455/2001 si elDAS
INCHEIERE Nr. 11711 Sie

Inspector: MIRELA MARIA MIHUT

Registrator: ELENA-DANIELA SPUMA
Asistent registrator: GHEORGHE GABRIEL BATRANU

Asupra cererii introduse de COMUNA BOTESTI privind Prima inregistrare a

imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in Cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.Hotsrare Nr. 7/30-01-2023 emis de Consiliul Local Al Comunei Botesti;

-Act Administrativ nr.A i
-Act Administratiy nr.Certificat de Atestare Fi

Botesti;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
711996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu

documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator

/
DISPUNE

Admiterea cererii cy privire la:
- imobilul cu nr, cadastral 53628

Prezenta se va comunica partilor;
COMUNA BOTESTI
IRIMIA ADRIAN-IULIAN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de Ia comunicare, care se depune la Birc_>u1 de Cadastruy si
Publicitate Imobiliara Roman, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

3

Asistent Registrator,

Data solutionsrii, Registrator,
29-03-2023 ELENA-DANJELA SPUMA GHEORGHE GABRIEL BATRANU
Inspector,

MIRELA MARIA MIHUT

pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din

Document semnat cu sigiliu electronic bazat
letérile ulterioare.

Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificdrile si comp

tia situatiilor previzute la Art. 52 slin, (1) din Regulamentul de receptie siinscriere in evidentele
: Directorului General al ANCP/
eguiamentulul (UE) nr. 679/2016 sf Legii 190/2018

*) Cu excep /
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul

Document care contine date cu caracter personel, protejat de prevederile R
@ Wwww.ancpl.rofverificzre
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M miz ’ful Mrrixnu

Carte Funciard Nr. 53628 Botesti

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Barticesti, Str Stejarului, Jud. Neamt
Observatll / Referinte

Nr. |Nr. cadastral Nr. ¥
Crt| topografic Suprafata* (mp)
Al 53628 1.220 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari gl acte

Referinte

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale

11711 /13/03/2023
Act Administrativ. _nr. Hotarare Nr. 7, din 30/01/2023 emis de Consiliul Local Al Comunei Botesti; Act
Administrativ nr. Certificat de Atestare Fiscald Nr. 1258, din 07/03/2023 emis de Primaria Comunei Botesti;
Act Administrativ_nr. Adeverinta Nr. 1536, din 07/03/2023 emis de Primaria Comunei Botestr

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

Bl
1/1
1) COMUNA BOTESTI, CIF:2613656, domeniu privat

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale
de garantie sl sarcinl

Referinte

NU SUNT
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Teren

Nr cadastral
53628

Suprafata (mp)*

Carte Funciard Nr. 53628 Comuna/Oras/Municipiu:

Anexa Nr. 1 La Partea |

B&
|

“* Suprafata este d

1.220

Observatii / Referinte

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

53538

DETALII LINIARE IMOBIL

K 53254
kY

53380

53097

Date referitoare la teren

Document care contine date cu caracter personzl, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001

Extizse pentruinformere on-line Iz zdrecz EpEy.Enicplro

L %It:sgiggée 4ol Sug;a;}ata Tarla Parc?lé Nr. topo Observatii / Referinte
1 jneproductiy] DA 1.220 33 1049 -
Lungime Segmente .
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan
Punct{  Punct Lungime segment
fnceput sférsit = (m)
| 2 31.618
2 3 9.454
3 4 3.432
4 5 31.249
5 € 29.735
6 7 9.375
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Carte Funciara Nr. 53628 Comuna/Oras/Municipiu: Botesti

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit = (m)
7 1 22.0

** 1 ungimlle segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,
*#x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decéat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentu) extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr, 211,

Asistent Registrator, Referent,

Data solutionarii,
GHEORGHE GABRIEL BATRANU

15-03-2023

Data eliberarii,
I/ (parafa si semnéatura) (parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Membru titular ANEVAR - Iegitlma;l

176‘0\
Autorizat de citre Ministerul Justif ;
nr.15018072014 Seria 6707 l41033l3062 "“""' “

C.1F. 29271466, str. Rogiori nr.2, Mun. Iasi, Telefon: 0745-937.086, 0760-459.428, e—mi‘&iﬁtcosﬁn@yahoo com

Nr.119/20.06.2023

Raport de evaluare

Teren intravilan cu suprafata totald de 1220 mp, str. Stejarului, CF
53628, sat Barticesti, Comuna Botesti, Judetul Neamt

Proprietar: COMUNA BOTESTI (DOMENIUL PRIVAT)
Beneficiar: COMUNA BOTESTI
Data raportului de evaluare: 20.06.2023

Evaluator Autorizat ANEVAR: ing. lonut Costin (ANEVAR -

fm——-—_ﬂ.
hg*mﬂ" Gdg% \

Pag. 1din 32



SINTEZA EVALUARII

Ciitre: Comuna BOTESTI

Vi transmitem raportul de evaluare pentru imobilul:
Teren intravilan cu suprafata totald de 1220 mp, compus din parcela 1N, str. Stejarului, inscris in
Cartea Funciard 53628, sat Barticesti, apartindnd Domeniului Privat al Comunei Botesti, judetul

Neamt.

Data evalulirii: 20.06.2023
Scopul evalulirii: vinzare/concesiune/inchiriere
Curs valutar BNR: 4,9631 lel/€
Documente de proprietate: lista bunurilor imobile apartinénd Domeniului Privat
Documentatia cadastralli: plan de amplasament, extras de carte funciard
Metode de evaluare utilizate:

- Metoda comparatitlor directe-teren intravilan

Tipul valorii estimate: valoarea de piats

Avénd in vedere scopul evaluirii, in opinia evaluatorului valoarea de piaté pentru imobilul
evaluat este de:;

Vteren= 29.680 lei (5.980 €), respectiv 24,30 lei/ mp (4,9 €/mp)

Vconcesiuneﬁnchiriere anuald minim3 = 1-187:20 lEi/ an (239;21 €/ an)
0,9731 lei/mp/an (0,1961 €/mp/an)

Referitor Ia sceastd valoare pot i precizate urmitoarele:

> Valoarea a fost exprimatd i este valabili exclusiv in condigiile §i prevederilor termenilor de
referin{él prezentati in raport;

» Valoarea este o predictie §i este o opinie subiectivé asupra unei valori;

» Valoarea estimat este valabild la data evaluzrii §i o perioadé limitatd atét timp cét pe plata
imobiliar¥ sau a constructiilor nu sunt fluctuatii semnificative, iar evolutia cursului de schimb
valutar este relativ stabili.

> Valoarea nu este influentaté de T.V.A. (imobil apartinénd institutiilor publice)

Evaluator Autorizat ANEVAR,_

- ﬂt’ » :
COStin topyy €
Ening; ) - Hien g)

. Valpeg 263
o % 3 ]
v,
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Cuprins

Gt I CAN G svsrvvsvemmvmmmmmnns s oo s s S TR PP D 03 S T L A R A 055 4
1. Termenii de referintd ai @ValUarii......cccoveeieiiereieceis e e 5
1.1 ldentificarea eValUBtOrUIUL .......oossvnessrasssrssscassssssnssds iamshaeernssisnbs 55 h st 608855104 88 20000 poal ERURIRR B RHAER 458 5
1.2. Identificarea clientului, beneficiarului si a utilizatorului raportului de evaluare...........c.cccvei. 5
1.3. Identificarea activelor SUPUSE eVaIUEITT.......c.vcceerivrenieeiiecsieine s s s e 5
1.4, SCOPU BUALIAIIL ...1nesssasensssnsensnsernnssnsnnssssisaaaesEsbeshadu i oot oo R S LT R e 5
1.5 THU VAlOT I 5eonivresmmorrsy st isvssimsms s s s eSS R PV TT s s P PRy o sad S T s 5
D Y IRV o] o [ OO OO 6
1.7. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora...........cccccceoeeeeee. 6
1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea............ccovooeveceeericiciiiiics 7
1.9. Ipoteze semnificative sau ipoteze speciale semnificative...........ccccovrniiniiiiicic, 7
1.9.1. IDOTEZE BRNETANE......eenersssnesserssssonssssssensnessosiinissbindissis s o vt it pEpe LT B MR BT 7

e I [T (=T 4=y o L= Lo = | L= OO OO P OO 8
1.10. Tipul de raport ULHIZAt .....ccoviieiiiiiieiicceie e sees s sssrs s s e s sas s b s s e s sbrrs s e ennnsssanbbesnn 8
1.13. Restrickil da GHHZATE. . vueeeserssesersessssisisnnssmisviaiasisssanmiviesisssbininiseoietsiayass dossiisvbusasasavivisang s iven 8
1.12. Declaratie de conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR .........cccoeviiian 9

2. Prezentaread datlOr. ... oo it bbb e s e e ae s a e e ae s 9
2.1. DESCTIETEa FANCTANA. . ...c0crsenessssnssssnssssssssansssssisesnssbiossssss irasdasvssaso s vsssassossvessva (iaus sasa s obans s aenssvansss 9
2.2, Descrierea imobilulul s aismvmi s smamsamsmrmivssmsassissassinia i isii s 10
2.3, DSCIIOTe JUIAICE . ...eeecuieisiieieeie sttt bbb s s sb e bbb e s e e b e e e sn s e s bt s et e e aeaenn s 11

3 ANElTZE Pletel IODIATE .o.iisiesiossssroisssonnisimsmssiusys it ssios sasssh s syess S0 0 s eSS s B S S 11
31 ldentificarea pIelelSPRCITICE i ussimmmriimmsmssssms s i o S R s ey e 12
3.2 Situatia actual3 a pietei imobiliare specifice (fapte curente).........ccccevevieiiiiiinniiinsiiiiis 12
3.3 ANaliza CETEril SONADIIE .....uveevssiissrrismiosismsiosisssnsssssvsssss sy sumssast 6 SR8 S B SRR eH PR RS M 12
3.4 Analiza of eIt COMPOIIVE qiouiumvammenriwsvms susvsssssmms e sws o sr e S T St s s s s s 13
3.5 ANAliza CRITIDIUIUT cooicii ettt e e a s s e e 13
3.6. Analiza celei mai bune Utilizari . ... s i isiimmns i i s ivdsissassisi 13

8 EVAIURTE v ivunsisiviansiisswnnsevinssssiss consiis s swiisnis s 5 mvevsasss e sads svessvosss ve s vaveivasvims s aasa e sov s i S S e RN e e v 14
4.1. Abordari si metode de evaluare UtIliIZate .........cccvvvreeenmreenreiie e 14
4.2. Metoda comparatiilor directe-teren intravilan.......ocoocecieieiiie s 15
4.3. Metoda veniturilor — calculul redeventei minime anuale..............coooiivviiiiiniiiiin. 21
4.4. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului.........cccceciiiiiiiiiiinnnee e 22

A T BB s o e o A S T T B e s T O T S I N S e e 23
5.1 — Fotografii ale imobilulUi..........cooiirieecr et s 23
5.2 — Oferte vanzare proprietati comparabile .......oocoeiiieiriiiii 24
o B o o1 B[ [ 1) (T T 30
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Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor sl informatiilor definute, certifickm c afirmatiile
prezentate §i sustinute in acest raport sunt adevirate §l corecte.

De asemenea, certificim c3 analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele considerate si conditiile limitative specifice, §i sunt analizele, opiniile si concluziile noastre
personale, fiind nep#rtinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, certificim c& nu avem nici un interes prezent sau de perspectivé fatd de proprietatea
imobiliard care face obiectul prezentului raport de evaluare §i nici un interes sau influents legati de

plirtile implicate.

Suma ce ne revine drept plati pentru activitéfile specifice desfigurate In scopul realizirii
evalulirii nu are nici o legaturs cu declararea in raport a unei anumite valori sau a unui interval de valori

care s favorizeze clientul.

Proprietitile au fost inspectate personal de citre Expert Evaluator ing. Costin lonut, la data de
20.06.2023, in prezenta unui reprezentant al proprietarului,

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenté semnificativéd din partea nici unel alte
persoane Tn afara evaluatorilor care semneazs acest raport.

Analizele i opiniile noastre au fost bazate §i dezvoltate in prezentul raport conform cerintelor
din Standardele Internationale de Evaluare, Codul de Etick §i Metodologia de lucru recomandate de
ANEVAR {Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roménia). Raportul se supune normelor ANEVAR 5i
poate fi expertizat sau verificat (la cerere) de citre unul din membril autorizati special In acest sens de

clitre sus-numita organizatie.

La data elabordirii acestui raport, evaluatorul care se semneazd este membru ANEVAR,
legitimatia nr. 11760/2023, indeplineste cerinfele programului de pregétire profesionald continug al
ANEVAR 5| are competenta necesari intocmirii acestui raport.

Evaluator Autorizat ANEVAR
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1. Termenii de referinta ai evaluarii

1.1. Identificarea evaluatorului

Raportul de evaluare a fost intocmit de cétre Evaluatorul Autorizat - ANEVAR ing. Costin lonut,
legitimat cu Cl seria MZ nr. 944997, telefon 0745-937.086, e-mail: ionut_costin@yahoo.com, membru
titular ANEVAR, legitimatia nr. 11760/2023.

Lucrarea de evaluare este intocmita de citre evaluatorul sus mentionat, persoana care poarta
intreaga responsabilitate cu privire la opiniile si concluziile prezentate in acest raport, in limitele
ipotezelor si conditiilor (premiselor) formulate. Persoana juridicd semnatard a contractului de evaluare
este reprezenti legal de evaluator si rispunde de buna derulare a conditiilor contractuale.

La data elabor&rii acestui raport, evaluatorul are indeplinite cerintele programului de pregatire
profesionald continu3 al ANEVAR si au competenta necesard intocmirii acestui raport. Membrii titulari
ANEVAR au incheiatd asigurare de réspundere civild profesionala.

3 AN=VAR VALABIL 2023

ASOCIATIA NATIOMALA A SVALLZTORILOR AUTORIZATI

COSTIN IONUT

Legiumatia nr. 11760

1.2. Identificarea clientului, beneficiarului si a utilizatorului raportului de evaluare

Client/Beneficiar/Utilizator: COMUNA BOTESTI, JUDETUL NEAMT
Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar. Evaluatorul nu acceptd nicio

responsabilitate fatd de alta persoana, in nicio circumstanta.
Raportul de evaluare sau oricare alt3 referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitétii fird acordul scris si in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si

contextului in care urmeazé sé apara.
Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decét cele la care

s-a ficut referiri anterior, atrage dup3 sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.3. Identificarea activelor supuse evaluarii
Activele ce fac obiectul evaluarii constau in:

Teren intravilan cu suprafata totald de 1220 mp, compus din parcela 1N, str. Stejarului, inscris in
Cartea Funciard 53628, sat Barticesti, apartindnd Domeniului Privat al Comunei Botesti, judeful

Neamt.

1.4. Scopul evaludrii

Scopul declarat de client pentru intocmirea raportului de evaluare este cel pentru
védnzare/concesionarefinchiriere.

1.5. Tipul valorii

Valoarea estimata in cadrul raportului de evaluare este: valoarea de piata
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Pretul este suma de bani cerut3, oferits, sau platit3 pentru un activ. Din cauza capacitétilor
financiare, a motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit cumpdrator sau vanzitor, pretul
platit poate fi diferit de valoarea care ar putea fi atribuita activului de citre alte persoane.

Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a
fost achizitionat sau produs costul lui devine un fapt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul
platit pentru un activ devine costul acestuia pentru cumparator,

Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
- Fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb

- Fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ

Valoarea de platé este definitd conform SEV-100 (Cadrul general) ca fiind ,suma estimatd
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la dota evaludrii, intre un cumpdiréitor
hotdrét si un vénzdtor hotéirét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupdi un marketing adecvat siin care
péirtile implicate au actionat fiecare in cunogtingd de couzd, prudent si féird constréngere”.

IFRS 13 (Standardele Internationale de Raportare Financiar3) defineste valoarea justi ca pretul
care ar fi incasat pentru vénzarea unui activ sau plitit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie
reglementat intre participantii de pe piat, la data evalusrii.

Valoarea echitabildi (inlocuieste definitia valorii juste) este pretul estimat pentru transferul
unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostintd de cauzd si hotirate, pret care
reflectd interesele acelor pérti.

Conceptul de valoare presupune o sum& de bani asociatd unei tranzactii. Desi vanzarea
propriet&tii evaluate nu este o conditie necesar3 pentru estimarea prefului, totusi valoarea de piat¥
este o reflectare a valorii de schimb si deci presupune existen{a potentiald a procesului schimbului, la
data evaludrii.

Conceptul valoare de piatd presupune un pret negociat pe o piatd deschisd si concurentiali
unde participantii actioneazs in mod liber. Piata unui activ ar putea fi o piat3 internationals sau o piatd
locald. Piata poate fi constituit din numerosi cumpiratori sl vanzatori sau poate fi o piat3 caracterizatd
printr-un numdr limitat de participanti de pe piat3. Piata in care activul se presupune cd este expus
pentru vanzare este piata in care activul, schimbat din punct de vedere teoretic, se schimb# in mod

normal.

1.6. Data valorii

Raportul de evaluare are considerat3 data evalurii: 20.06.2023.
Moneda in care este exprimatd valoarea estimatd: LEI si EUR, utilizdindu-se cursul valutar

comunicat de BNR: 4,9631 lei/€.
Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeazd a fi platit3

numerar, cash si integral in ipoteza unei tranzactii, fir# a lua in calcul conditii de plata speciale.

1.7. Natura si amploarea activititilor evaluatorului si oricare limit3ri ale acestora

Investigatiile efectuate de evaluator se limiteaz3 la:
4 datele de piat3 (tranzactii si oferte, costuri) cunoscute la data evalusrii atat din surse publice

cat si din baza de date a evaluatorului;
4 documentele puse la dispozitia evaluatorului privitoare la proprietatea subiect atasate

prezentului raport si care sunt considerate veridice fir3 a efectua verificsri suplimentare;
% inspectia proprietatii si analiza vecin&titilor.

Documente puse la dispozitie de client:
- Documente de proprietate ale imobilului: NU
- Documentatie cadastrald a imobilului: plan de amplasament, relevee constructii: DA
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- Extrase de carte funciard: DA
- Figa mijlocului fix: NU

Informatii necesare evaluatorului pentru intocmirea raportului de evaluare:
- Inspectia fizici imobilelor: identificarea pe teren a imobilelor, fotografierea acestora: DA

- Istoricul proprietédtii bunurilor: NU
- Informatii financiare: venituri obtinute in urma exploatarii proprietatii: NU

1.8. Natura i sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Informatiile utilizate au fost:
e Situatia juridicd a proprietdtii imobiliare, avizele, autorizdrile, schitele si suprafetele
constructiilor si ale amplasamentului — acestea au fost furnizate de cétre client;
¢ Informatii privind piata imobiliard specificd (preturi, nivel de chirii, etc.), obtinute atat din
surse de informare publice, site-uri ale agentiilor imobiliare, precum si de la client;
e Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate (cataloage si reviste de

specialitate, agreate de cdtre ANEVAR etc.)

Sursele de informatii au fost:
o presa de specialitate si alti evaluatori care Tsi desfigoara activitatea pe piata locald
* baza de date a evaluatorului, baza de date contracost www.analizeimobiliare.ro;
o informatii furnizate de citre agentii imobiliare, privind tranzactii/oferte similare
o site-uri de vinzéri: olx.ro, publi24.ro, homezz.ro, lajumate.ro, imobiliare.ro etc.

1.9. Ipoteze semnificative sau ipoteze speciale semnificative

1.9.1. Ipoteze generale

- Raportul este valabil numai in ansamblul s&u si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat (in
intregul sdu, partial, sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de cétre client
n alte scopuri §i nu poate fi dat publicitatii.

- Proprietatea imobiliard se presupune a nu avea conditii ascunse sau neevidente ale subsolului si
structurilor sale care ar face ca proprietatea s3 valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asumd nici o
rdspundere pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare
descoperirii lor.

- Evaluarea s-a bazat pe datele si informatiile provenite din actele si documentele puse la dispozitie de
citre client, considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului. Se
presupune, de asemenea, cd proprietatea este definutd cu responsabilitate gi cd se aplicd un
management competent al acesteia.

- Evaluatorul nu a verificat in mod special autenticitatea actelor si documentatiilor prezentate si nu li
se acord3 garantia pentru acuratete acestora, nu s-au ficut alte investigatii privind statutul juridic al
bunurilor evaluate.

- Tn baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de cdtre client, bunurile au fost
considerate, in procesul evaludrii, ca fiind lipsite de sarcini.

- La intocmirea raportului de evaluare sa considerat ¢ bunurile evaluate sunt in concordanta cu
reglementirile privind mediul inconjur&tor si cd nu existd contaminare. Evaluatorul nu este calificat sa
detecteze substante sau materiale care pot afecta valoarea proprietdtii. Valoarea estimata este bazatd
pe ipoteza cd pe proprietate nu existd astfel de materiale care pot cauza diminuéri ale valorii.
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- Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici, fizici si de altd natura care pot
aparea ulterior evaludrii si care pot modifica valorile bunurilor, fatd de opiniile si rezultatele prezentate
n raportul de evaluare.

- Valorile estimate in moneda EUR, USD sunt valabile att timp cdt conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se
modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o dat3 cu
trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara.

- Informatiile puse la dispozitie de client referitoare la veniturile obtinute in urma exploatirii
proprietatii (chirii obtinute, grad de ocupare etc.) precum si informatii cu privire la statutul juridic
(documente de proprietate, schite cadastrale, diviziri ale proprietatii) au fost considerate valabile si
nu au facut obiectul unei verificari prealabile din partea evaluatorului

- Masuratorile realizate de evaluator nu pot fi considerate exacte, acestea avand doar rolul de a verifica
informatiile furnizate de client si de a identifica si localiza imobilul.

- Evaluatorul va considera ca atare informatiile financiare puse la dispozitie de client (documente de
proprietate, documente cadastrale, planuri de amplasament si relevee, fisa mijlocului fix, procese
verbale de receptie la terminarea lucrérilor), valoarea estimats tindand cont doar de informatiile
existente in aceste documente. In cazul in care nu au fost puse la dispozitie evaluatorului documentatia
completd necesard estimdrii valorii, opinia evaluatorului se va limita doar la documentele la care a avut

acces.
- Valoarea estimati de evaluator nu este influentatd de TVA deoarece imobilul proprietatea unei

institutii publice.

1.9.2. Ipoteze speciale

- Nu este cazul.

1.10. Tipul de raport utilizat

Prezentul raport de evaluare este unul de tip narativ, intocmit in conformitate cu SEV 103 Si
cuprinde, pe l&ngd termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si
judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate.

1.11. Restrictii de utilizare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in baza informatiilor furnizate de citre reprezentantul
proprietarului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea clientului.

In conformitate cu standardele din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la
data prezentatd in raport si incd un interval de timp limitat dupd aceastd dat, in care conditiile
specifice ale pietei nu suferd modificdri semnificative care afecteaz3 opiniile estimate.

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul clientului si

destinatarului mentionati anterior.
Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar. Evaluatorul nu acceptd nicio

responsabilitate fatd de altd persoan, in nicio circumstanta.
Raportul de evaluare sau oricare alt3 referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un

contextului fn care urmeaza sa apara.
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Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decét cele la care
s-au facut referiri anterior, atrage dup4 sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.12. Declaratie de conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR

intocmirea acestui raport are la bazi Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022,
adoptate de Consiliul Director si Conferinta Nationald a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din
Roménia (ANEVAR).

Standarde si ghiduri utilizate in procesul de evaluare:
SEV 100 - Cadrul general
SEV 101 - Termenii de referintd ai evaluarii (IVS101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS104)
SEV 105 — Abordéri si metode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1IVS230)
GEV630 - Evaluare bunurilor imobile

2. Prezentarea datelor

2.1, Descrierea generald

Comuna se afld in estul judetului, la limita cu judetul lasi, pe malul sting al raului Moldova.
Este strabdtutd de soseaua nationald DN2, care leagd Romanul de Suceava

Teritoriul comunei este impartit astfel: terenuri arabile 2733 ha, pésuni 157 ha, vii 2 ha, livezi
5 ha, paduri 137 ha, ape 105 ha, drumuri/céi ferate 94 ha, cur§i/constructii 109 ha, teren neproductiv
148 ha.

Comuna Botesti este formata din trei sate: Botesti, Barticesti, Nisiporesti. Din unirea acestor
sate s-a infiintat In anul 1850 comuna Botesti. De-a lungul timpului comuna a avut in componenta si
satele care formeazd comuna Vileni. Din anul 2003 - cénd s-a reinfiintat Comuna Véleni - Comuna
Botesti are componenta de astazi.
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Conform recensmé&ntului efectuat in 2011, populatia comunei Botesti se ridicl la 4.989 de
locuitori, in crestere fat3 de recensdméntul anterior din 2002, céind se Inregistraserd 4.700 de

locuitori.

(sursa:wikipedia.com)
2.2, Descrierea imobilului

Identificarea zonei In localitate. Tipul de dezvoltare al zonei
Imobiiul este amplasat in zona periferics a localititli Barticesti
Caracteristici zond: rezidentiali
Descrierea zonei de amplasare:
= in zona sunt constructii de tip rezidengial -rurali
- distanta faté de proprietiti complementare: {piee, magazine, institutii de invitimant etc.):
mare;
- distanta fatd de mijloacele de transport in comun: mare
- utilititile zonei: energie electric, (la limita proprietaii)
artere importante in zoni: DN2 (E8S)
Zona analizata este una cu densitate mick a populatiel cu tendintd de scidere.

Localizare:

Descrierea terenului

Localizare Sat Bzrticesti, Comuna Botesti, St=1220mp
Zoni in cadrul localitétii Zona perifericé

Tip acces: Acces din str. Stejarului, drum balastat
Formé teren, raport laturi Formé neregulatd

Deschidere Aprox 22m

Planeitate ' Orizontal

Deniveldri Féré deniveldri

Imprejmuire teren Nu
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Grad de ocupare estimat Teren liber la data evaluarii

Utilitati: Energie electrica, - la limita terenului

Calitate ambientald/poluare Nu au fost identificati factori poluanti

Dezvoltare imobiliara zonala Dezvoltare agricola-rurala

Alte observatii: Nu este cazul

2.3. Descriere juridica

Imobilul (teren intravilan) este proprietatea lui COMUNEI BOTESTI — Domeniul Privat, este
Tnscris in cartea funciard CF 53628. Informatiile privind suprafetele au fost extrase din documentele

prezentate.

Adresa Sat BARTICESTI, Comuna BOTESTI, str. Stejarului

Carte Funciara 53628

Numar cadastral Nr CAD 53628

Documente de proprietate Domeniul Privat

Documente cadastrale Plan de amplasament

Drepturi asociate amplasamentului/ | Drepturi depline. Proprietarul poate exercita dreptul de posesie,
terenului folosinta, dispozitie

Drepturi asociate constructiilor Nu este cazul

Observatii: Nu este cazul

3. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact cu scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele
bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este unica, iar amplasamentul sdu este fix.
Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumpdratori care actioneaza este
relativ limitat, proprietatile imobiliare au valori relativ ridicate care necesitd o putere mare de
cumpiérare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului
salariilor, numarul de locuri de muncé precum si s3 fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul
creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de platd, dobénzile, etc. in general, proprietétile
imobiliare nu se cumpira cu banii jos (cash sau cu ordin de platd) iar dacd nu exista conditii favorabile
de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori
influentatd de reglementérile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot
tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna
un decalaj intre cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea
poate si se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere
si nu echilibru. Cump3ratorii si vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-
cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca
investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni proprietétii. n functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si
vérsta participantilor la piatd, pe de o parte, si tipul, amplasarea, design-ul si restrictiile privind
proprietatile, pe de alté parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
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industriale, agricole, speciale). Acestea, la réndul lor, pot fi impdrtite in piete mai mici, specializate,
numite sub-piete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietétii.

3.1 identificarea pletel specifice

Caracteristicile naturale ale terenului, impreuna cu toate elementele care au fost atagate
acestuia, asa cum au fost prezentate §i analizate in capitolele precedente, fac din proprietatea evaluaté
una de tip teren intravilan pentru dezvoltare rural-rezidentiald. Analizénd vecinStitile, zona,
localitatea si regiunea, am constatat ci piata acestel proprietdti este una local-judeteans, fiind
reprezentata de limitele comunei Botesti si limitrofe (judetele Neamt si lasi).

3.2 Situatia actualdi a pletel imobiliare specifice (fapte curente)

Tanisesti, ) fora <
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in zona imobiliark specifics nu au fost identificate tranzactii/oferte pentru inchiriere terenuri.

Intervalul de valori identificat variazii in functie de elementele caracteristice ale proprietétii
oferite spre tranzactionare pe piata imobiliars, cum ar fi pozitia localizarea, accesul la retelele de
utilitdti, vadul comercial existent, atractivitatea imobiliar¥ a zonel, calitatea structuralé si vechimea
constructlilor etc.

Detalii cu privire la ofertele identificate In piat¥ se regésesc In anexs la raportul de evaluare
{sursa de informatii si alte elemente de identificare).

3.3 Analiza cereril solvablle

Cererea pentru acest tip de proprietiti se manifestd mai ales pentru cumparare, ins cererea
pentru cumpérarea de proprietéti similare chiar dac3 este relevants ea este mai putin solvabila din
cauza puterii financiare a potentialilor cump#r&tori. Cerere potential pentru astfel de proprietéti este
reprezentata in principal de persoane fizice sau juridice interesate de cumpdirarez de proprietdti
similare celei anzlizate.

Luénd In considerare influenta factorilor sociali, economici, guvernamentali, fizici si de mediu,
deja analizate In capitolele precedente, precum si factorii care afecteazd atractivitatea proprietétii

evaluate, apreciem cé:

. cererea celor interesafi de cump#rarea unor proprietiti similare este reprezentatd de
investitori cu putere financiard normals;
. astfel de potentiali cumpéréitori nu exist&, dar pot fi atrasi in aria de piaté definit¥;

Aceste aspecte trebuie privite in contextul economic general si al specificittii tipului de
proprietate analizat, care genereazs un nivel global scdzut al cererii.
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3.4 Analiza ofertei competitive

Pe baza faptelor de piat3 cunoscute, in mare parte prezentate la pct. “Fapte curente” de mai
sus, pentru aria de piat3 in care se afld proprietatea evaluatd, putem concluziona:
o exist3 suficient teren liber pentru dezvoltarea de noi amplasamente similare cu proprietatea

analizatd — numar mic de oferte identificate;
e existd la vinzare proprietiti similare calitativ cu cea evaluatd, volumul acestora (ca numdr)

fiind relativ mic;
e nu existd la inchiriere proprietati similare calitativ cu cea evaluats, volumul acestora (ca

numdr) fiind inexistent;
s proprietitile concurente cu cea evaluatd au un grad de ocupare mediu;
e nu existi tendinta de conversie spre utilizdri alternative.
Analizind aspectele mai sus prezentate apreciem ci nivelul global al ofertei este scazut.

3.5 Analiza echilibrului

Trecand in revists datele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia cd avem de-a face cu o piata
relativ inactivi in care nivelul cererii este mai mic decat nivelul ofertei si avem astfel de-a face cu o
piatd a cumpératorului, cu preturi care tind s3 se stabilizeze; estimdm cé aceasta tendintd se va péstra,

cel putin pe termen scurt §i mediu.

3.6. Analiza celei mai bune utilizéri

Conceptul de cea mai bun utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lucrarii.

Cea mai buni utilizare - este definit3 ca utilizarea rezonabild, probabila si legald a unui imobil
(teren liber sau construit, constructie existent) care este fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabila
financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai bun3 utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineascéd patru criterii. Ea
trebuie sa fie:
permisibild legal
posibila fizic
fezabild financiar
maxim productiva

YVVVYY

Orice imobil reprezinti o “simbioz3 intre doud entitati”: terenul si amenajérile acestuia, §i este
unanim acceptat ci terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sa adauge valoare
acestuia sau s3 i-o diminueze. “Contributia”, pozitivd sau negativa, a amenajérilor este in relatie directa
si cu starea acestora dar, mai ales, cu "potrivirea” intre utilizarea cladirilor i utilizarea solicitata de
piat3 pentru teren. S3 mai spunem si faptul c3, de regul, factorii guvernamentali actioneaza mai mult
asupra terenului liber si mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar si atunci cénd apare o
limitare asupra utilizirii unei proprietiti deja construite, aceasta se face in virtutea schimbarii
solicitirilor pietei pentru utilizirile amplasamentelor din zona coerentd a respectivei proprietati.
Rezult3 astfel cd CMBU trebuie analizat3 distinct pentru terenul liber si pentru proprietatea construita,

asa cum se afld ea la data evaludrii.

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizdrilor rezonabile si trecerea acestora prin
filtrele posibilititii fizice si legale de aplicare a lor, al testului fezabilitatii financiare; CMBU se afla
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printre utilizirile care trec aceste condifii si este cea care maximizeazd productivitatea” entitatii

analizate.

Analiza celei mai bune utilizéri a terenului considerat liber

Asa cum valoarea de piat3 a terenului se calculeazs in ipoteza ca este liber (chiar dac3 exists
constructii pe el), si aceast3 parte a analizei CMBU se face in aceeasi ipoteza.

Proprietatea evaluati este un teren liber, in zond rezidentiald, putem afirma cé
amplasamentul analizat se aflé in CMBU a sa, fdrd a fi nevoie de o alti validare a Sfezabilitdtii

financiar.

CMBU a proprietétii construite (in situatia de la data evaludrii)
Nu este cazul,

Concluziile analizei CMBU
Proprietatea evaluaté este una de tip teren intravilan (zond rezidentiald) ~ nu au fost

identificate alte utilizéri posibile.

4. Evaluare

4.1. Abordiri si metode de evaluare utilizate

in procesul de evaluare sunt recunoscute trei abordari ale valorii. Acestea sunt continute in

Standardele Internationale de Evaluare:
# Abordarea prin comparatia vanzarilor (sau comparatia de piat¥)

% Abordarea prin cost
% Abordarea prin venit

Fiecare abordare se bazeazd pe principiul substitutiei, conform c¥ruia atunci cind sunt
disponibile mai multe bunuri sau servicii similare, cel cu pretul cel mai scizut va avea cea mai mare

cerere §i cea mai raspandit3 distributie.
Astfel, pretul unei proprietéti stabilit pe o piats dat este limitat de preturile platite in mod

frecvent pentru proprietdti concurente pe acelasi segment de piat3, de alternativele financiare de
investire in alte domenii si de costul de construciie a unei proprietati sau de adaptare a unei proprietdti
vechi pentru o utilizare similar3 cu cea a proprietétii de evaluat.

Pentru evaluarea terenului sunt disponibile urmétoarele metode, conform standardelor de
evaluare a bunurilor:
- comparatia vanz&rilor;
- tehnica parceldrii si dezvoltsrii;
- repartizarea (alocarea);

- extractia (prin scddere), numita si abstractia;
- tehnica rezidualj a terenului (capitalizarea venitului rezidual alocat terenului);

- capitalizarea rentei funciare (chiriei);

Toate cele sase metode (numite si tehnici) de evaluare a terenului nu sunt altceva decat
derivéri ale celor trei abordiri traditionale ale valorii oricirui tip de proprietate, respectiv abordarea
prin comparatie, abordarea prin venit si abordarea prin cost.
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Din analiza informatiilor existente pe piata, respectiv informatii ce pot fi obtinute din surse
publice, verificabile, evaluatorul considera ca metoda cea mai adecvata este cea reprezentata de
comparatia vanzarilor, celelalte metode fiind mai putin precise datoritd informatiilor insuficiente cu
privire la pretul privind parcelarea, construirea retelelor de utilitati publice, nivelul chiriilor pentru

terenuri.

4.2. Metoda comparatiilor directe-teren intravilan

Abordarea prin comparatia vanzérilor considerd cd preturile aparute in tranzactiile derulate pe
piatad ar putea sa reprezinte o buna baza de estimare a valorii unei proprietati.

Valoarea de piatd poate fi calculatad in urma studierii preturilor de pe piatd ale proprietatilor
competitive pe segmentul respectiv de piata. Cand exista informatii suficiente, aplicarea abordarii prin
comparatia vanzérilor este cea mai directd si sistematicd abordare pentru estimarea valorii de piata.
Cand nu exista informatii suficiente, aplicabilitatea acestei metode poate fi limitatd sau neaplicabila.

Criteriile de comparatie pe care cumparatorii si vanzatorii, de pe o anumita piata, la utilizeaza
in deciziile lor de cumparare si de vanzare au o relevanta speciala si pot avea o importanta mare.

Elementele de comparatie sunt caracteristicile specifice ale proprietatii si tranzactiilor care
determina diferentele intre preturile platite pentru proprietatea imobiliara. Acestea sunt consideratii
esentiale Tn abordarea prin comparatia vanzarilor.

Pentru a realiza comparatia directd intre o proprietate comparabild vanduta si proprietatea
evaluatd, trebuie luate in considerare posibile corectii ale preturilor de vanzare ale comparabilelor,
cuantificate pe baza diferentelor dintre elementele de comparatie. Vor fi aplicate metode cantitative
sifsau calitative pentru a analiza diferentele si a estima marimea corectiilor.

Principiul substitutiei arat ca valoarea unei proprietati tinde sa fie data de pretul ce ar fi platit
pentru a achizitiona o proprietate cu utilitate si atractivitate similare, intr-un interval de timp rezonabil.

Criteriile de comparatie depind de scopul evaludrii si de natura proprietatii. Astfel, pentru
terenuri intravilane unitatea tipicd de comparatie este preful pe metru pdtrat.

Tehnicile de identificare si cuantificare a corectiilor se clasifica in doua categorii:
a) cantitative:
e analiza pe perechi de date
e analiza statistic3
e analiza grafica
e analiza evolutiei
analiza costurilor
e analiza datelor secundare
b) calitative:
e analiza comparatiilor relative
e analiza clasamentului
e interviuri personale
Pentru calculul valorii terenului s-au identificat diferite oferte de vanzare existente pe piata

imobiliara specifica (terenuri intravilane din zona Comunei Botesti si comune limitrofe).

Ofertele comparabile alese se regdsesc in anexa la raportul de evaluare.
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Ne | ,
0 | Tipul comparabilei
1 | Dreptusi de proprictate transmise: integral integral integral integral
2 | Restricti legale fars - intravilan similar similar similar
| 3 | Conditii d¢ finantare B normale similare ~ similare similare
| & Condmadcvanxm ___ nommale normale normale nommale
5 Chcln-dl efectuate imediat dupa fara fara i hi
6 | Conditiile pictei: prezent prezent prezent prezent
2 Timisesti, str

zoctn pesiferica Beessici Nupomn, str. Faabigag

7 | Localizare: o Pdreicery, periferica- Pmaciite, petiferica-smplasat
T0mA Intaie, amplasat mai | | Aanglart mai slab

str. Stejarahai sab similar

8 | Caracteristici fizice
Suprafaa (mp): | 1.220,00 m? 1.260,00 m?* 2.860,00 m? 2.000,00 m?
Forma: acregulata rectangulara rectangulara rectangulara
Front stradal total: 220 ml 30,0 ml 16,0 ml 30,0 ml
P fpc i |, 75/100 9/100 45/100
Topografic (planeitate): | fars denivelari |  fara denivelari
Topografic (inclinare): osizontal orizontal
Utilitati (en el / apa / canalizarc /

9 o metan / she) da/nu/nu/nu enel

; 1

Pret ‘n‘im(m /m?)- cﬂuﬁﬂ de comparatie 4,3€/m? 5,2€/m? 4,0 €/m* 2 !

.0 TIPUL COMPARABILEI = = e T G

Tip comparabila oferta oferta oferta l
Ajustare pentru marja de

e iere (%) -2% -2% -2% ]
Ajustare pentru marja de

negociere (euro/m?) -0,1 €/m? 0,1 €/m? -0,1 €/m? }

Pret de vanzare ajustat pentru _ g

- tipul comparabilei 4,2 €/m* 5,1 €/m? 39€/m |

F -D tunde tt o . i : |
trar:I:MIsc Pmpm e integral integral integral integral ]
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Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%

] P i

Ajustare totala pentru drepturi de 0.0 €/m? 0.0 €/m? 0,0 €/m?
proprietate ’ i i

TN P e e W

utrbanistici

Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
;\justam totala pentru restrictii 0,0 €/m? 0,0 €/m? 0,0 €/m?
egale

Pret ajustat (euro/m?) 5,1€/m*

Conditii de finantare | normale similare similare T

Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii de : i3 g G B ; il
finantare 0,0 €/m 0,0 €/m 0,0 €/m
Pret ajustat (euro/m?) 4,2 €/m? 5,1€/m? 3,9€/m?
Conditii de vanzare normale normale normale normale
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii de 0.0 €/m? 0,0 €/m? 0,0 €/m?

_ 3,9 €/m?

» 3
L e

Cheltuieli efetuate imediat

a fara fara fara |  fara

upa cumparare 7 & e .

Ajustare unitara 0,00 €/m? 0,00 €/m? 0,00 €/m?
Ajustare procentuala 0% 0% 0%

Pret ajustat (euro/m?) 4,2 €/m* 5,1€/m? 3,9 €/m?
Conditii de piata prezent |  prezent |  prezent | prezent
Ajustare procentuala 0% 0% 0%
Ajustare unitara 0,0 €/m? 0,0 €/m? 0,0 €/m?

51€/m* 3.9 €/m*

zona N e T
Nisiporesti, str.

) petiferica fat B taried, Nseiiagial Razboieni,
Localizare Barticesti, periferica- ciferi i petiferica-
zona lutarie, amplasat mai P . amplasat mai slab
str. Stejarului slab iy
Ajustare procentuala 5,0% 0,0% 5,0%
Ajustare unitara pentru localizare 0,2 €/m?
Pret ajustat (euto/m?) 4,1€/m?

78] "GARACGTERISTICIFIZICE =~ = = a7
Marime 1.220,00 m? 2.000,00 m?
Forma neregulata rectangulara rectangulara rectangulara
Ajustare procentuala 0% -5% -5%
Ajustare unitara pentru marime si 0,0 €/m? 03 €/m? 02 €/m? |
forma
Front stradal 22,0 ml 30,0 ml 16,0 ml 30,0 ml
Rigroesittrsifoutisiatile 40/100 75/100 9/100 45/100
adancime
Ajustare procentuala 0% 0% 0%
Ajustare unitara pentru front 0,0 €/m? 0,0 €/m? 0.0 €/m

stradal si raportul dintre laturi
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Tonoarafic fara denivelari | fasa denivelari | fara denivelari / | fara denivelasi /

opog* / orizontal ! orizontal orizontal orizontal
Ajustare procentuala 0% 0% 0%
Ajustare unitara peatru topografie 0,0 €/m? 0,0 €/m? 0,0 €/m?*
Afjustare procentuala totala pentru o
e S, ey 0% 5% -5%
e e totala pentrs 0,0 €/m? 0,3 €/m? 02€/m?

4,4 €/m* 4,9 €/m’ 3,9¢/m*

canslivere / gaz metan / altele)
Ajustare unitara pentru utilitati
Pret ajustat (euro/m?)

Zonarea
Ajustare proceatuala

Luand in considerare caracteristicile analizate pentru terenul supus evaluarii, acestuia i-a fost asimilats valoarea
ajustats & comparabilei ce i-au fost aduse cele mai putine ajustari (sjustares bruta procentuala cea mai mica si sjustarea
totala bruta absoluta cea mai mica), respectiv: Comparsbils 1

in urma aplicérii criteriilor de comparatii au fost identificate o serie de corectii procentuale
aplicate compzrebllelor astfel incét valoarea acestora si fie ajustaté in sensul apropierii de
caracteristicile terenului evaluat. Corectiile au fost estimate de evaluator in baze rationamentului
propriu, avénd ca fundament informatii obtinute de la agenti imobiliari, prin interviuri personale, date
culese din piata imobiliaré si alte surse. Corectia privind localizarea are in vedere pozitia terenului
evaluat raportat la amplasamentul proprietstilor comparabile, avindu-se in vedere in special
atractivitatez potentialilor cumpérétori si posibilele utiliz&ri (rationamentul evaluatorului).

Corectiile aplicate se referd la zonare, acces la teren, utilitfi, utilizare, filnd aplicate pentru
toate comparabilele functie de specificul acestora. De asemenea, intrucét comparabilele utilizate sunt
oferte, acestea au fost diminuate cu un procent reprezenténd procentul de negociere specific

tranzactiilor imobiliare din zon&.
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" Explicarea ajustarilor aplicate in GRILA DE COMPARATII (metoda comparatiei directe) - TEREN AFERENT
~ PROPRIETATII DE BAZA (considerat liber)

|
|
1

il Elemente de comparatie: Ferende Tereausi dc comppeapie
crt PaansiL evaluat: Comparabila 1 Comparabila 2 Compatabila 3
0 Tip comparabila [ - oferta oferta oferta
a fost ajustata a fost ajustata a fost ajustata
negativ cu 2% negativ cu 2% negativ cu 2%
intrucat comparabila | intrucat comparabila | intrucat comparabila
este oferta, iar din este oferta, iar din este oferta, iar din
analiza de piata, din | analiza de piata,din | analiza de piata, din
urmarirea in timp a | urmarirea in imp a | urmarirea in timp a
Explicatii ofertelor si din ofertelor si din ofertelor si din
ajustari: informatiile privind | informatiile privind | informatiile privind
tranzactiile a rezultat | tranzactiile a rezultat | tranzactiile a rezultat
ca in medie ca in medie ca in medie
proprietarii proprictarii proprietarii
negociaza aprox. 2% | negociaza aprox. 2% negociaza aprox. 2%
fata de pretul afisat | fata de pretul afisat | fata de pretul afisat
in oferte in oferte in oferte
§ o SCRNpmame integral integral integral integeal
Explicatii nu au fost aplicate nu au fost aplicate nu au fost aplicate
ajustari: ajustari ajustari ajustari
g Nesochilogwes faca - intravilan similar similac similas
coeficienti urbanistici
Explicatii nu au fost aplicate nu au fost aplicate nu au fost aplicate
ajustari: ajustan ajustari ajustan
3 Conditi de finantare [ normale similare similare similare
Fxplicatii nu au fost aplicate nu au fost aplicate nu au fost aplicate
ajustari: ajustari ajustari ajustan
4 Conditii de vanzare ( normale normale normale normale
Explicatii nu au fost aplicate nu au fost aplicate nu au fost aplicate
ajustari: ajustad ajustari ajustari
Cheltuieli efectuate
5 imediat dupa cumparate famm fatp fise fars
Explicatii nu au fost aplicate nu au fost aplicate nu au fost aplicate
ajustari: ajustari ajustari | ajustan |
6 Conditii de piata [ prezent prezent prezent prezent
Explicatii nu au fost aplicate nu au fost aplicate nu au fost aplicate
ajustari: ajustari ajustari ajustar
zona petiferica Timisesti, str Nisiporest, str. R ity
5 : £ BN azboieni,
7 locklizure sat Barticesti, Brutariei, Asociatiei, ciferica-
; e s periferica
zona lutarie, periferica- periferica- Lanae s slals
str. Stejarului amplasat mai slab amplasat similar b i =
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a fost ajustata a fost ajustat;
pozitiv cu 5% pozitiv cu 5%
intrucat aceasta intrucat aceast
comparabila este comparabila es
amplasata intr-o amplasata intr-
zona considerata de zona considerata
piata ca fiind mai piata ca fiind m
putin atractiva decat putin atractiva de
o proprietatea subiect . proprictatea subs
I:;.xpl:;tu tar pretusile au '“::::;?mw ar preturile
o terenurilor din zona J terenurilor din z¢
de amplasare 2 de amplasare 2
comparabilei sunt cu comparsbilei sunt
aprox. 5% mai mici aprox. 5% mai m
decat pretul decat pretul
terenurilor din zona terenurilos din zo:
in care este in care este
amplasata amplasata
proprictatea subject proprictatea subie
g CARACTERISTICI
FIZICE
Marime |  1.220,00 m* 1.200,00 m* 2.860,00 m* 2.000,00 m?
Forma nereguiata rectangulara rectangulara rectangulara
2 fost ajustata a fost sjustata
negativ cu 5% oegativ cu 5%
intrucat marimea si | intrucat marimea s
forma comparsbilei | forma comparshile
confers acesteia un | confers scesteia wr
it . avantaj fata de avantsj fata de
| e | ik, | i
pretusile unor astfel | pretusile unor astfe
de terenun fiind cu | de terenus find v
aprox. 5% maimari | aprox. 5% msi mar
decat pretul decat pretul
proprictatii subiect | proprictatii subicct
Front stradal 22,0 ml 30,0 m! 16,0 ml 30,0 ml
Raport dintre front stradal :
i allAiSee 40/100 75/100 9/100 45/100
Explicatii nu au fost aplicate nu au fost aplicate nu au fost aplicate
ajustag: ajustari ajustan ajustari
Tonoata [!mdﬁiwhri fara denivelari / | faradenivelari/ | fars denivelasi /
/ orizontal orizontal otizontal orizontal
Explicatii nu au fost aplicate nu au fost aplicate nu au fost aplicate
ajustari: ajustari ajustani ajustari
Utilitati (en el / epa /
9  canalizere / gaz metan / da/nu/nu/nu en el en el enel
altele)
Explicatii nu au fost aplicate nu au fost aplicate nu au fost aplicate
ajustari: ajustar ajustari ajustari
10 Zoneres | rezidential rezidential rezidential rezidential
Explicatii nu au fost aplicate nu zu fost aplicate nu au fost aplicate
ajustari: ajustan ajustari ajustar
Valoarea de piaté a terenului intravilan, neproductiv (asimilat construibil), in suprafaté de
1220 mp este de:

Vp[agé teren— 29-680 IEi (5.980 €}
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4.3. Metoda veniturilor — calculul redeventei minime anuale

Pentru calculul redeventei anuale in cazul concesiondrii nu existd o reglementare legald
actualizatd, singura prevedere regésindu-se in cadrul legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii, art.17: “Limita minimd a pretului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotdrdrea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa
asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vénzare al terenului, in conditii de piatd, la care se adaugd
costul lucrdrilor de infrastructurd aferente”.

Vt=RXN

V=valoarea terenului actuala (valoarea de piata)
R=redeventa

N=numarul de ani (25 ani)

Valoarea minima a redeventei este de :

Redeventa/Rents anuald | 1.187,20 | lei/an | 0,9731 | lei/mp/an
239,21 | €/an 0,1961 | €/mp/an
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4.4. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorulul

Aplicind metodele de evaluare adecvate pentru imobilul de evaluat s-au obtinut
urmétoarele rezultate:

LEI EUR
Metoda comparatiilor directe 29.680 5.980
Metoda cost n/a nfa
Metodi venit n/a n/a
Analiza finall in vederea selectérii indicatiel asupra valorii:
Abordarea prin PIATA Abordarea prin Venit

credibilitate buna buna

relevanta buna : rezonabila

adecvare buna rezonabila

Avénd in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora i informatiile de piatli care au stat la baza apliclirii lor i pe de alta parte scopul
evalulirii, caracteristicile proprietstii imobiliare supuse evaluiirii §i a principiului prudentel, in opinia
evaluatorului valoarea de plati §i chirla/redeventa minim# obtenabild a proprietitii imobiliare (teren
1220mp, str. Stejorulul, sat Barticest], Comuna Botestl) este la data evaludirii (20.06.2023):

Vteren= 29.680 lei (5.980 €), respectiv 24,30 lei/mp (4,9 €/mp)

Vconcesiuneﬁnchiriere anuald minim3 = 1-187;20 |Ei/ an (239:21 €/ an)
0,9731 lei/mp/an (0,1961 €/mp/an)

Referitor la aceast# valoare pot fi precizate urmitoarele:

» Valoarea a fost exprimat si este valabil exclusiv in conditiile si prevederilor termenilor de
referinté prezentati in raport;

> Valoarea este o predictie §i este o opinie subiectivi asupra unei valori;

> Valoarea estimaté este valabilz l2 data evalusrii si o pericadd limitaté atét timp cét pe pizta
imobiliard sau a constructiilor nu sunt fluctuatii semnificative, iar evolutia cursului de schimb

valutar este relativ stabil3,
» Valoarea nu este influentat# de T.V.A. (imobil apartindnd unel institutii publice)

.
R I Ly T
Ing. lonug Costin At N iar » ;ﬁ‘%’?\
LR .

(& ; 9%3

€O foryy
" 1% 4 g
.Y

Evaluator Autorizat AN
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5.Anexe

5.1 - Fotografii ale imobilului
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5.2 - Oferte vénzare propriettl comparabile

06.08.2023, 14:33 Anunturl Terenuri de vanzare lasi ' OLX.ro

Q. ce anume caugi? © Toathjara Chtare Q

€ Inepol  Pagina orincioata {1/ Knobiias Amibrs) / Tersru tmobiEorsherenun/) / Terensa - fas LAmoblirs herarur/iasuciey) / Tasenu - il LAmobiiore Aereciuflzg) 3095011

DONATE g
TODAY [k

o

Postat 31 mat 2023 <& . Ko
Teren Intravilan Razbolenll de Jos, Neamt

(/PURCHASE/REFRESH/PR(

([/PURCHASE/PROMOTE/VARIANT/2AD- g
R PROMOVEAZA - © REACTUALIZEAZAAD-ID=2825878688PRODU
ID=24236 786 LLE=ADPAGE_PROMOTE) B

[ Persoma s || Emavnm,rmmmmﬂm” Suprafaia wia 1250 m* |

DESCRIERE

Propiietar vand teren Intravilan 1250 mp. din care 600 mp curti - constructil in vatra satutul
Razbolendi de Jos, jud. Neamt. Deschidere ls drum asfaltat 50m, distanta de la DJ ce face
legatura Piatra Neamy - Hanul Ancutel este de 300m. Retea electrica existents pe teven S

ewo/mp.

D Messel/mysccountfenswers/] 7 , 2 ool Afetfmysccount)
{hips/ fvwwolxio/observed/search

hitpsiiwww.olx ro/d/oferiafteren-intravilan-razbolent-dejos-neami-Dgp28K htmit 113
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Teren de vanzare in Bodesti la 28.800 €

Acasa - Neamt - Bodest - Teren intravilan Bodesh

 28.800 €
Teren intravilan Bodesti Sesizexzh o prolemi
Detalii |
Prey 4€ | Supratafh s 7200 |
| Clasificare teren: Intravilan  Tip terenuri Constructii
Descriere ;

Vand teren intravilan in comuna Bodesti suprafata este de 7200mp ,pretul este de 4 euro/mp,
negociabll acte .cadastru la zi.

Harta

46°S6'59.0°N 26°2306.5°'E
Svads Zambilelor 3+1. Pietra Neam!  Dissctions

View largar mag
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Teren, Agricol, supraf. de 1200 mp, F.S. de 30 mp 1D: 95A1300KJQP

Status: I varizare din 11 junle 2020, retras la, data curenta: 26 Jurie 2023

Tile nipiata: 1111 the Teléfoane: 0746138516

Primul pret solicitst:  4013EUR E-mail:

Ultimidl pret sclicitat: 5,174 EUR Actualizat: Imobiliare.ro - 09,03.2023
SEUR/mp

Caracteristici proprietate:

Tpteren: Agricol

Clasificare teren: Irstravilian

Suprafata teren: 1200 mp

Front stradal: 30m

Utiiizatl; -

Bcces7amenajare strazi: ‘Asfaltste sau Betonste

Utifizare: -

POT. w

CuT: =

Regim insltime: -

Sursa cost. urbantstict Necunosauta/iu se aplica

Teren intravilan Sat Timisest], Com. Timisesti, jud. Neamt, suprafata 1.200 mp, categeria de folasinta arabil, identificat cu nr. cad 172, inscris
inCFne. 50015 {ar.CF vechi 1wm1mrwmwmmmmndmammm! realizandu-se din drumul
principal DNASB, aiol be str. Briitariel pariain capatul strazil, pe partea stanga, dupa fabrica de boltarl Aré 6 sugrafats totals de 1:200 i,
n&ﬁa&m ma&-.mmm

§

g

8

08020 002 O&Zazt | 02022 | Owenzz | 022023
Evolutia pretulul cerut

mwummum sevsznﬁ dele de Evak ANEVAR 2018) evaluat Muumuwmmmmm
fi identificate) sl ca s carac mmmhmuwmuammawmmﬁmmo

rfcane dep : '.junu'nd 4 pe bazz fustorul s selectst proprietatiie comparabite.
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Teren, Necunoscut/Nu se aplica, supraf. de 2860 mp iD: 5017291

Status: 1a vanzare din 15 februarie 2023, data curenta: 26 iunie 2023

Adresa: Roman, Neamt Telefoane: 0745298305
Zile in piata: 132 zile E-mail:
Primul pret solicitat:  15.000 EUR Actualizat: remimo.ro- 17.06:2023
s i publi24.ro - 17.06.2023
Ultimlpret solicitat: 15000EUR romimo.ro- 15.02.2023 (prima aparitie)
S5EUR/mp

Caracteristici proprietate:

Tipteren: et
Clasificare teren: -
Suprafata teren: 2860 mp
Front stradal: -
LHilitatic -

Acces / amenajare strazi: -
Utilizare: =

POT.: -

CUT: -

Regim inaltime: -

Sursa eoef. urbanistici: Necunoscuta/Nu se aplica

Situat in Nisiporesti, comuna Botesti.
Latime 15,32 m; suprafata 2860 mp.
Situat pe strada Asoclatiel.

Utilitati; gaz, curent, televiziune, internet.
Pret negociabil 15:000 euro:

22 (22078 032023 032003 047023 042003 047023 0520 05N

Evolutia pretului cerut

muﬂo&!ﬁ43ﬁmmﬁfﬂum ﬂEVS?OfStandardﬂed!Mmmmmlﬁ«ﬂwnmhﬂnmummwﬁmmmm
fiidentificate) si ca sy cuinformatifle scriptice. mmummgnmmmwmﬁlwmummmmu

verlficare independenta), &Mewﬂuhslnthlwnm‘hﬂ pe baza carora evaluatonid a selectat propristatile comparabile.
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Teren, Constructii, supraf. de 2000 mp, F.S.de 30 mp ID: 4878869

Status: la vanzare din 11 august 2022, retras la 3 mal 2023, dats curenta: 26 furie 2023
Telefoane: Date de contact snonimizate conform GDPR

Adresa: Razbolenii de Jos, Nesmt
Zilein plata: 266 Ble E-mpil:

Primuf pretsolicitat: 10,000 EUR Actushizat: ofiro- 31852023
Ultifnui pret soficiat: 8.000EUR - LIRS MEmA R

4EUR/mp

Caracteristicl proprietate:

Tipteren: ‘Constructii

Clasificare terer: Initravilan

Suprafata teren: 2000 mp

Front stradal: 30m

Utilitati; -

Acces smenajore strazi: -

Utilizare: -

P.OT.: -

cur: =

Régim inaitime: -

Bursa coef. urbanistici: Necunosaita/Nu se aplica

Proprietar vand urgent teren intravilan 2000 mp, din care 400 mp curti - constructii invatra satulul Razboienti de Jos, Jud Neamt. Pret
negociablita fata locilul, Deschidere ladrum asfaitat 30m, distanta de la DJ ce face legatura Platra'Neamt - Hanul Ancutei este de 500m.
Ritea electiica existeinta e tereti;

0ER027 102022 11MIED 122022 OW20EY Q2023 O3RMIT DAD2Y  OR0I3

Evolutia pretului cerut

wmummam GEV 520 {Standardels de Evalusre ANEVAR 2016} evalisatory! trebule 55 52 asigure £a proprietatils comparablle sunt resle (adics pot
fildentificite) & ¢a.u Eiracteristicile fizioe coforme cu ieiformatills scriptice. 1 ransu de evahusre trebide sa st inidice sursile B¢ Iforinatil Finclusi daté de Golitpct peritiv o
werlficarg independents), ditele ufiizaté ol rationsmentui{ pe baza carora eviiustond s selectat prepristatiic comparablie.
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Teren, Constructii, supraf. de 2700 mp 1D: 4805760

Status: la vanzare din 31mai 2022, retras la 7 octombrie 2022, data curenta: 26 lunie 2023

Adresa: Tupilati, Neamt Telefoane: Date de contact anoniimizate conform GDPR
Zile in plata: 1301zile E-mail:

Primul pret solicitat:  16.200 EUR Actualizat: LaJumate.ro - 31.05.2022 (prima aparitie) - expirat
Ujtimul pret solicitat: 16,500 EUR

S6EUR/mp

Caracteristici proprietate:

Tipteren: Constructli

Clasificare teren: Initravilan

Suprafata teren: 2.700mp

Front stradal: e

Utilitati: -

Acces / amenajare strazi: -

Utifizare: -

POT. =

CuT: -

Regim inaltime: =

Sursa coef. urbanistici: Necunoscuta/Nu se aplica

Vand teren intravilen 2700 mp situat in centrul comunei TUPILATI, judetul Neamt.

24000 ~

20600

17500 -

14400 4

11200 4

8000

06/2022 o72022 0B/z2022 08/2022 1072022
Evolutia pretului cerut

Conform. v articoliful 43 din Ghidul e Evaluare - GEV 520 (Standaridele de Evaliare ANEY) VAR 2016) evatustarul trebule sa se ssigure ca progrietatile comparabil e sunt resle [adica pot
fildentificate) fizice confr Informatilie scriptice. In raportul de bui Indice sursele & il inclusiv date de
AR o tabinaiontl e St progiietalie conpairabh
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5.3 -Documente

E F Oficiul de Cadastru §l Publicitate Imoblliard NEAMT . Nr.cerere ' 11711
‘ C Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Roman ! Ziuz | 13
g lune | 03

, :
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA TR

ANCPI
PEECRECERIE PENTRU INFORMARE I m
/ Carte Funciard Nr. 53628 Botesti n lu

Semnat : cu semnelura
/ $5572001 i abAE
e
A. Partea |, Descrierea imobllulul

TEREN Intravilan

Adress; Loc. Barticesti, Str Stejarului, Jud. Neamt
. NP, I Nr)
o f" | suprafeta* (mp) Observatil / Referinte
Al 53628 1.220 Teren neimprejmuit;

B. Partea |l. Proprietari gl acte

Inscrieri privitozre la dreptul de proprietate 5l alte drepturl reale Referinte

11711 / 13/03/2023
Act Adminlstratly _nr. Hotirére Nr. 7, din 30/01/2023 emis de Consiliul Local Al Comunel Botesti; Act
Administrativ nr, Certificat de Atestare Fiscald Nr. 1258, din 07/03/2023 emis de Prim&ria Comunei Botesti;

Act Administrativ _nr, Adeverinta Nr, 1536, din 07/03/2023 emis de Priméria Comunei Botesti;
Intabulare, drept de , doban ge, cota actuala Al
81 hn
1) COMUNA BOTESTI, CiF:2613656, domeniu privat
C. Partea ill. SARCINI .

Inscrier] privind dezmembriimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gl sarcini

NU SUNT
f
v
Document cere contine dete cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pzoina 1 din 3
Ertrzee pentra Intormere onling 1B 2965 epay.ancplre Formular versiungs 1.1
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4
Carte Funciard Nr. 53628 Comuna/Orag/Municipiu: Boty <

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral  |Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

53628

1.220

* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.

DETALII LINJARE IMOBIL

53538

53254

2104

53947

53097

Date referitoare la teren

- ?z]t;ggg; ek Sur;a;)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 pheproductiv] DA 1.220 33 1049 -

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.

Punct| Punct Lungime segment]

inceput sférgit = {m)|

1 2 31.619

2 3 9.454

3 4 3.432

4 5 31.249

5 6 28,735

6 7 9.375

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru infermzre on ine ke scress epay.encplro
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ROMANIA, JUDETUL NEAMT ‘s

PRUGAR, COMUNET 8OTESTI o M/
_ Fax /0203 781002, e-mail %

privind vinzarea prin licitatie publici a imobilului proprietate privati a Comunei Botesti
inseris in CF 53628 Botesti, nr. cadastral 53628, teren intravilan neproductiv, in suprafata
del1220 situat in localitatea Barticesti, str. Stejarului, comuna Botesti

Cap. L. Datele de identificare ale proprietarului si ale organizatorului licitatiei
Proprietar: Comuna Botesti — proprietate privata-

Oreanizatorul procedurii : Comuna Botesti

Adresa: Botesti, str. 6 Decembrie nr. 1, comuna Botesti. jud Neamt

Cod fiscal : 2613656

Numarul de fax: 0233/781002

Numarul de telefon: 0233/781002

Adresa de e-mail: primaria@comunabotesti.ro

Cap. II. Obiectul licitatiei; Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut
Obicctul procedurii de licitatie il constituie vanzarea prin licitatie publicd a imobilului teren i
suprafata del220 mp situat in sat Barticesti. str. Stejarului, comuna Botesti, proprietate privata
(omunei Botesti, inscris in CF 53628 Botesti. nr. Cad. 53628. Extrasul de carte funciara. extrasul pla
cadustral, planul de amplasament si delimitare referitoare la acest imobil sunt cuprinse in raportul d
cvaluare al imobilului.

Imobilul nu este scos din circuitul civil. nu este gajat sau ipotecat.

Ferenul aferent are forma neregulata (trapez) in suprafatd de 1220 mp. Accesul la imobil se face pri
str. Stejarului.

Cap. I1. Procedura de vanzare aplicatd; Data limita a depunerii documentelor de participare la
licitatie

Procedura aplicata pentru licitatie publica in vederea vanzarii imobilului, descris anterior va fi licitati.
publicd cu ofertd in plic inchis.

Data limita a depunerii documentelor de participare la licitatie este 20 zile calendaristice de la dat

publicarii anuntului.

Cap. IV. Depunerea ofertelor

Ofertele se vor depune intr-un plic inchis . la sediul organizatorului procedurii. Comuna Botesti, strad
9



6 Decembrie nr.1, sat Botesti, comuna Botesti. jud. Neamt pana cel tdrziu la data si ora stabilite in
anuntul publicitar. Dupi aceasta datd nu se mai primesc plicuri cu documente de calificare.

Cap. V. Pretul de pornire al licitatiei

Pretul de pornire al licitatiei este de , conform HCL Botesti nr. 32 din data de
18.07.2023.

Pretul a fost determinat cu respectarea art. 363 alin. 6 din Ordonanta de urgenta nr. 57/5219, astfel:
valoarea cea mai mare dintre pretul de piata stabilit prin raportul de evaluare si valoarea de inventar a
imobilului, inregistrata in evidentele contabile ale Comunei Botesti. jud. Neamt.

Prin vanzarea imobilului, proprietarul urmareste obtinerea de venituri la bugetul local al Comunei
Botesti.
Cap. VL. Garantia de participare
Garantia de participare reprezinta o garantie pentru organizator privind comportamentul corespunzator
al olertantului pe perioada de derulare a procedurii de licitatie pana la semnarea contractului de
vanzare — cumparare.
Ofertantii participanti la licitatie vor depune o garantie de participare de 10% din pretul minim de la
care porneste licitatia respectv 2968 lei .
Garantia de participare se va achita pana la data depunerii ofertelor, prin virament bancar in contul
( omunei Botesti — Judetul Neamt RO89 TREZ 4925 006X XX00 0156 deschis la Trezoreria
Viunicipiului Roman sau prin depunere numerar la casieria Primariei Cumunei Botesti.
Garantia de participare se restituie ofertantilor care au participat la procedura de licitatie
(necastigatori). in termen de 15 zile de la data desemnarii ofertantului castigator.
Garantia de participare nu se restituie adjudecatarului care a semnat contractul de vanzare cumpdrare,
constituind avans din pretul de vanzare datorat de cumpdrator.
Daca din diferite motive, licitatia se amand, se revoca sau se anuleaza. decizia de amanare. revocare,
sau anulare nu poate fi atacatad de catre participanti.
In acest caz, ofertantilor li se va restitui in termen de 5 zile lucritoare garantia de participare la licitatie.
pe baza unei cereri scrise si inregistrate la Comuna Botesti. jud. Neamt.
Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul :

I) revoca oferta, in cazul in care a fost declarat castigator:

2) fiind declarat castigator. refuza incheierea contractului.

Cap. VII. Documente de participare
Pentru inscrierea la licitatie persoanele juridice vor depune urmatoarele acte:
a) actul constitutiv (statutul. contractul de societate): .
by certificatul de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului in a carui raza teritoriald isi are sediul
persoana juridicd, din care sa rezulte obiectul de activitate- copie:
¢) certificatul constatator emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 de zile calendaristice
inainte de data stabilita pentru depunerea ofertelor, din care sa reiasa faptul cé ofertantul nu este in
stare de faliment, lichidare judiciara, nu a comis abuzuri sau alte asemenea fapte;
d) certificat de cazier fiscal si certificatul de atestare fiscald. valabile la data participarii la licitatie,
privind indeplinirea obligatiilor de plata. a impozitelor si taxelor la bugetul general consolidat al
10



statului si la bugetul local- original;
¢) certificat de cazier judiciar — original;

Iy dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in cuantum de 2968lei achitatd cu O.P. in contul
Comunei Botesti — Judetul Neamt. cod IBAN RO89 TREZ 4925 006X XX00 0156 deschis la
Trezoreria municipiului Roman (extras de cont in cazul pentru plata prin virament bancar) sau prin
depunere numerar la casieria Primariei Cumunei Botesti.

o) [isa ofertantului ( Anexa nr.2 la caietul de sarcini)

) declaratia de participare ( Anexa nr.| la caietul de sarcini)

1) formularul de oferta (Anexa 3 la caietul de sarcini)

j) adresa in care se va indica contul bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie. in
cazul neadjudecarii ;

Pentru inscrierea la licitatie persoanele fizice vor depune urmatoarele acte:

a)actul de identitate al participantului la licitatie, in copie.( se va prezenta si actul original la data
desfasurarii licitatiei):

h)dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in cuantum de 2968 lei achitatd cu O.P in
contul Comunei Botesti — Judetul Neamt. RO89 TREZ 4925 006X XX00 0156 deschis la
I'rezoreria municipiului Roman, (extras de cont in cazul efectuarii platii documentatiei prin
virament bancar)

¢) certificat fiscal privind plata obligatiilor catre bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor.
din care sa reiasa faptul c¢a ofertantul nu are obligatii restante de plata a impozitelor si taxelor
locale:

d) certificat fiscal privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil la
data deschiderii ofertelor din care s reiasd ca ofertantul nu are datorii catre bugetul general
consolidat in casul persoanelor fizice autorizate :

o) certificat de cazier judiciar — original

) fisa ofertantului ( Anexa nr.2 la caietul de sarcini)

¢)declaratia de participare { Anexa nr.| la caietul de sarcini)

I formularul de ofertd (Anexa 3 la caietul de sarcini)

i) adresa in care se va indica contul bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie, in
cazul neadjudecarii ;

Depunerea documentelor se va face pana la data prevazutd in anuntul de vanzare, participantii la
licitatie avand obligatia de a depune toate documentele solicitate

Cap. VIIL Criteriul de atribuire

Criteriul de atribuire va fi pretul cel mai mare oferit peste pretul de pornire al licitatiei, conform
procedurii de desfasurare a licitatiei.

Cap. IX. Conditii de participare la licitatie

Participarea la licitatia publica cu oferta in plic inchis este permisa persoanelor fizice romane si

persoanelor juridice romane legal constituite.
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Cap. X. Conditii de calificare
Sunt considerati ofertanti calificati cei care indeplinesc urmatoarele conditii:
a) Au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire. in termenele prevazute in documentatia de atribuire:
¢) au indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiifor  catre  bugetul consolidat  al  statului  si catre  bugetul local:
d) nu sunt n stare de insolventa, faliment sau lichidare. Ofertantii care indeplinesc conditiile
mentionate mai sus sunt considerati eligibili.
Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigdtoare la o licitatie public
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani. dar nu
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazd pentru o durata d
3 ani. calculatd de la desemnarea persoanei respective drept cdstigatoare la licitatie.

Cap. XL Instructiuni privind desfasurarea procedurii de licitatie; Participarea la procedu
de licitatie
Numarul de participanti este nelimitat.

CAP. XII. Publicitatea

Publicitatea organizarii licitatiei se va face in Monitorul Oficial al Romaniei Partea a VI-a si intr-uw
ziar local, pe site-ul institutiei si la sediul Comunei Botesti.

Caictul de sarcini privind organizarea si desfasurarea licitatiei publice se pot procura de la Comun
Botesti .Biroul Finaciar Contabil. Achizitii publice .Taxe si impozite incepand cu data aparitic

anuntului publicitar.

Cap. XIII. Dreptul de a solicita clarificari

Orice potential ofertant care a obtinut un exemplar din prezenta documentatie are dreptul de a solicit
i scris clarificari cu privire la continutul acesteia.

Orgvanizatorul licitatiei are obligatia de a riaspunde in mod clar. complet si fara ambiguitafi. la oric
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depiseasca 5 zile lucratoare de la primirea unc
astlel de solicitari. Organizatorul licitatiei are obligatia de a transmite raspunsul la solicitarile d
clarificari cu cel putin 3 zile inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Clarificarile vor fi postate pe site-ul www:comunabotesti.ro

Cap. XIV. Prezentarea ofertelor
Sectiunea 1. Modul de prezentare a ofertelor - continutul ofertei

Ofertantul trebuie sd prezinte un exemplar al ofertei si documentelor care o insotesc.
Oferta si documentele care o insotesc trebuie sa fie tiparite sau scrise cu cerneala neradiabila si vor {
semnate pe fiecare pagina de reprezentantul / reprezentantii autorizati sd angajeze ofertantul 1
contract. In cazul documentelor emise de institutii /organisme oficiale abilitate in acest sens
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documentele respective trebuie sd fie semnate si parafate conform prevederilor legale si vor [i
prezentate in original.
Orice stersatura, addugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar daca sunt vizate de
persoana/ persoanele autorizate sa semneze oferta.
Oferta elaborata de ofertant trebuie sa cuprinda :

a) propunerea financiard;

b) documentele care insotesc oferta.
Ofertantul va elabora propunerea financiara utilizind modelul prezentat in anexa nr. 3 a caietului
de sarcini. Pretul ofertat va fi exprimat in lei. fard T.V.A.
Documentele care insotesc oferta sunt :

a) Declaratia de participare

(1).Ofertantul trebuie sa prezinte declaratia de participare in conformitate cu modelul prevazut in

anexa nr.1 la prezenta documentatie.

(2).Depunerea declaratiei de participare reprezintda manifestarea vointei ofertantului de a achizitiona
imobilul in conditiile prevazute in prezenta documentatie si de a semna contracul de vanzare -
cumpdrare a imobilului care face obiectul licitatiei.

b) Imputernicirea
-~ (hOferta trebuie sa fie Tnsotita de imputernicirea scrisa prin care ofertantului persoand fizicd (dacd nu
participa personal la deschiderea ofertelor) sau reprezentantul legal al ofertantului persoana juridica.
delcaga reprezentarea la prezenta procedurd a unei persoane, autorizand-o sa semneze actele incheiate
cu aceasta ocazie.
¢y Garantia de participare
(1) Ofertantul trebuie sa prezinte documentul de platd a garantiei de participare, in original si copie

XErox.
Ofertantul trebuie sa prezinte toate documentele de calificare solicitate de catre vanzator la capitolul

VI .Documente de participare™ a prezentului caiet de sarcini.

Sectiunea a 2-a. Sigilarea si marcarea ofertei
Ofertantul trebuie sa@ depund documentele solicitate si propunerea financiara in plicuri sigilate.
Propunerea financiard se va prezenta intr-un singur exemlar introdus intr-un plic separat(denumit plic
interior), pe care se va mentiona ., propunere financiara™.
( clelalte documente solicitate se vor introduce impreuna cu plicul interior. intr-un alt plic (denumit plic
exterior), care se va sigila si pe care se vor mentiona urmatoarele elemente:

a) denumirea si adresa ofertantului. nr. de telefon. adresa de e-mail:

b) denumirea si adresa organizatorului licitatiei;

¢) mentiunea — Catre Comuna Botesti — Oferta pentru vanzarea imobilului teren in suprafata de

1220 mp. situat in sat Barticesti. str. Stejarului. comuna Botesti. judetul Neamt.

A nu se deschide Tnainte de data stabilitd prin anuntul publicitar .

Sectiunea a 3-a. Data limita si modalitati pentru depunerea ofertei
['ermenul limita de depunere a documentelor pentru participarea la licitatia publica este cel prevazut
in anuntul publicitar.

13



Ofertele pot fi transmise prin postd sau depuse direct de catre ofertanti la sediul Comunei Botesti -
Sccretariat. Ofertele se inregistreaza in ordinea primirii, inregistrandu-se data si ora primirii.

Oferta care este depusi la o altd adresa decat cea a organizatorului stabilita in prezentele instructiuni
ori care este primita de catre organizator dupi expirarea datei si orei limita pentru depunere va fi
respinsa si se returneaza nedeschisa.

Sectiunea a 4-a. Retragerea ofertei

Orice ofertant are dreptul de a-si retrage oferta numai inainte de data limité stabilita pentru depunerca
olertei si numai printr-o solicitare scrisa in acest sens.

Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage oferta dupa expirarea datei limita stabilite pentru depunerca
ofertelor, sub sanctiunea excluderii acestuia de la procedura de licitatie si a pierderii garantiei de

participare.

Cap.XV. Instructiuni privind desfasurarea licitatiei publice deschise
Sectiunea 1. Deschiderea ofertelor
Deschiderea ofertelor se va face de citre comisia de licitatie la data si ora din anuntul publicitar, in
Sala de sedinte a Comunei Botesti jud. Neamt.
Ficcare ofertant are obligatia de a fi prezent prin reprezentantii sdi, la deschidere.
Comisia de licitatie desemnati prin Hotdrarea Consiliului local al Comunei Botesti va intocmi un
proces verbal de verificare si analizare a documentelor de calificare depuse de participanti.
Procesul verbal se semneaza de toti membrii comisiei. de presedinte si de secretarul comisiei. cat si de
catre ofertanti/ reprezentantii ofertantilor.
Sectiunea a 2-a Examinarea documentelor care insotesc oferta
Olertele vor fi examinate de citre comisia de licitatie.
( omisia de licitatie are dreptul de a respinge o oferta in urmatoarele situatii:
4y oferta nu respectd cerintele prevazute in prezentele instructiuni:
by oferta contine propuneri referitoare la clauzele contractuale, care sunt in mod evident
dezavantajoase pentru vanzator.

Sectiunea a 3-a.Criteriul aplicat pentru adjudecarea ofertelor
Criteriul de adjudecare este oferta cu pretul cel mai mare. fiind declarat castigator ofertantul care a
prezentat oferta maxima dintre ofertantii calificati.
In cazul in care doi ofertanti se afla pe primul loc cu oferte egale. se procedeaza la supralicitare prin
stricare directa incepand de la valoarea inscrisa in formularul de oferta dar nu mai putin de pretul de
pornire la care se adauga pasul de licitare respectiv 5% din valoarea bunului /echivalent in eur la
cursul BNR din data licitatiei .Supralicitarea se continud pana cénd nici un ofertant numai
supraliciteaza .
Oferta cu pretul cel mai mare va fi declaratd castigtoare.
Sectiunea a 4-a.Comunicarea privind rezultatul aplicarii procedurii
Orgeanizatorul licitatiei va comunica tuturor ofertantilor rezultatul aplicarii procedurii in cel mult 15
zile de la data deschiderii ofertelor.
Sectiunea a 5-a.Achitarea pretului de vanzare — cumparare a imobilului

elul de cumpdrare al imobilului . adjudecat prin licitatie va fi achitat intregral pana la data incheierii

contractului de vanzare cumpdrare in forma autentica.
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Adjudecatarul va achita pana la data stabilitd pentru semnarea contractului de vanzare — cumpdrare.
diterenta dintre pretul de adjudecare si garantia de participare depusa. in contul Comunei Botesti
judetul Neamt. cod IBAN RO89 TREZ 4925 006X XX00 0156 deschis la Trezoreria Muncipiului
Roman.

Neplata pretului pand la incheierea contractului de vanzare — cumparare. conduce la pierderea
carantiei de participare la licitatie.

Secetiunea a 6-a. Contestatii

Contestatiile referitoare la actele, deciziile sau hotararile emise de organizatorul licitatiei cu privire la
derularea prezentei licitatii pot fi depuse de catre ofertanti la sediul organizatorului licitatiei — Comuna
Botesti- Secretariat.

':r m-rt [ Numele | !
il el IFUN'(_EI]A si prenu mele ;Sem natura ;
] | |
SECRETAR, Gabriela Acsinte

| GENERAL

| Consilier Laurentiu-Petru
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Anexa nr. 1 la caietul de sarcini aprobat prin HCL Botesti nr. 52/ din 18.07.2023

Ofertant

Declaratie de participare

pentru licitatia publici organizati in vederea vanzarii terenului,in suprafata de 1220
mp situat in sat Barticesti, str. Stejarului, comuna Botesti, proprietate privata a
Comunei Botesti, inscris in CF 53628 Botesti, nr. Cad. 53628

STV (7 | ORISR ———— S
(denumirea ofertantului)

Ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publica deschisa pentru cumpararea
imobilului teren in suprafatd de 1220 mp situat in intravilanul satului Barticesti, comuna
Bolesti. proprietate privata a Comunei Botesti. inscris in CF 53628 Botesti. nr. Cad.
53628. organizata in sedinta publicad la data de .ora 12,00 de citre Comuna

Botesti.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie. conditiile respingerii ofertei. de
picrdere a garantiei de participare la licitatie. prevazute in documentatia de licitatie si ne
asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabila pe o perioadd de ..o zile de la data deschiderii

olertelor.

| a locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea ofertelor din partea
noastrd va participa un reprezentant autorizat sd ne reprezinte si sid semneze actele

incheiate cu aceasta ocazie.

B 1 I T
Ofertant
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Anexa nr. 2 la caietul de sarcini aprobat prin HCL Botesti nr. 52 din 18.07.2023

53700 4 111 R T OONE -
Fisa ofertantului
pentru licitatia publica deschisa organizatd in vederea vanzarii imobilului format din teren

in suprafata de 1220 mp situat in intravilanul satului Barticesti . comuna Botesti.
proprietate privatd a Comunei Botesti. inscris in CF 53628, nr. Cad. 53628.

i Ofertant ( nume , prenume/ denumire)

| Reprezentant legal /reprezentanti legali

s
:_
=
2

=t
£

6. Cod de identificare fiscald/ Cod unic de inregistrare
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I'1. Cifra de afaceri

Data Ofertant
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Anexa nr. 3 la caietul de sarcini aprobat prin HCL Botesti nr. 52 din 18.07.2023

Denumirea/ numele persoanei fizice/ persoanei juridice

ATESA/SEAIUL  oeereeeeree s vt ssssessernesssesssassssres e ssesnssssssAs sra s s asn s ame ot b St S a b st T s o n Rt s b et s sm et
Nr. Inregistrare la Registrul Comertulli....i i
CIF/CUL v ieviviieiasssassisinessessesssonsssnensansassrussnsonsapensasassasssss i4ssssnsasssss it asssnssssiasissesastanuaneesossuonans

Formular de oferta financiara

Pentru imobilul teren in suprafata de 1220 mp. situat in intravilanul satului sat Barticesti.
comuna Botesti. proprietate privatd a Comunei Botesti. inscris in CF 53628 Botesti, nr. Cad. 53628.

supus vanzarii prin licitatie publica deschisa organizata la data de ... ora 12.00 .
oferim un pret total
Li\.‘ .................................................................................................................................................................... !Cl

(pretul se va exprima in cifre si litere), tara TVA
Mentionam faptul ¢d in cazul in care oferta noastra va fi declarata castigatoare ne obligam si

acceptam. neconditionate si in intregime, toate conditiile de vanzare mentionate de catre organizatorul

procedurii in caietul de sarcini si Regulamentul de organizare a vanzarii imobilului.

Olerta noastra este valabild pana la data de.......coooi

Nunme prenume

Stamplila ( unde este cazul )
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