ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA BORCA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea scoaterii la licitafie publici in vederea concesionarii suprafetei de 1.760 mp
teren Cc, NC 52350, sat Sabasa, care apartine domeniului privat al comunei BORCA

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BORCA, JUDETUL NEAMT;
Avand in vedere:

- prevederile art.13 - 22 din Legea nr. 50/1991- republicats, privind autorizarea executirii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor si ale art. 297 alin. (1) litb) art. 302 - 314 din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- referatul de aprobare nr. 6.741 din 12.07.2023 al Primarului comunei Borca; raportul de
specialitate nr. 6.742 din 12.07.2023 al Compartimentului Autoriziri, disciplina fn constructii, precum gi
raportul de avizare favorabil al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Comuneij Borca;

- HCL nr. 21/28.02.2021 privind aprobarea documentatiilor de atribuire prin licitatie publici a
contractelor pentru concesionarea, inchirierea si vanzarea bunurilor proprietate publica sau privati a
Comunei Borca;

- HCL nr. 125/28.10.2022 privind acordarea unui aviz de principiu pentru concesionarea unui teren,
apartinand domeniului privat al comunei Borca,judetul Neamt si Avizul A.N.RS.P.S. nr. 2138
PS/10.07.2023;

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnics legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare:
In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (3) lit. g), art. 196 alin.
(1) lit. @) si art. 197 - art. 200 din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare;
HOTARASTE:

Art.1.Se aproba scoaterea la licitatie publicd in vederea concesionzrii suprafetei de 1.418 mp teren
neproductiv, NC 52350, aflat in intravilanul satuluj Sabasa, care apartine domeniului privat al comuneij
BORCA, conform documentatiei cadastrale anexate, ce constituie anexa nr.1 la prezenta hotdrére, pentru
construire centru social de igrijire persoane varstnice.

Art.2. Se aprobi studiul de oportunitate nr. 145 / 17.07.2023, constituind anexa nr. 2 |a prezenta
hotarére. Pretul de pornire al licitatiei este de 4.968 lei/an pentru intreaga suprafatd si durata
concesiunii se stabileste la 49 ani.

Art.3. Se aproba documentatia de atribuire, conform anexei nr. 3 la prezenta hotarare. Se stabileste
taxa de participare la licitatie la 100 lei $i pretul de vanzare al caietului de sarcini la 50 Jei.

Art. 4. (1) Data organizirii licitatiei va fi stabilitd de citre Primarul Comunei Borca, prin dispozitie,
dupd intrarea n vigoare a prezentei hotarari.

(2) Licitatia va avea loc dupa 20 de zile de la data publicdrii anunturilor de scoatere la licitatie
publicd in Monitorul Oficial partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationali si intr-un cotidian de
circulatie locala.

(3) Comisia de evaluare pentru licitatie este cea stabilita prin HCL Borca nr. 19/2021.

Art.5.Domnul Ruscanu Petrica, Primarul Comunei, va lua toate misurile necesare pentru desfasurarea
licitagiei in bune conditii conform prevederilor legale.

Art.6. Prezenta hotirare se comunicd, prin intermediul secretarului general al comunei, in termenul
prevdzut de lege, institutiilor si persoané[g‘,}fiiahté_i;gsgte si se va publica in Monitorul Oficial Local.

® Tk % Uy
PRESEDINTE DE SEDINTA, [<// .= "‘ CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
CONSILIER LOCAL, STEFANA M P SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI,
d SN ALECU ANDRIES «
Nr. K. din 28.07.2023 0 \oon G

N Sy

— '/
- A NS AT, CON O - . " s
Prezenta hotirare a fost adoptata astazi cu un numair de 45 voturi »pentru”, _— voturi
»impotriva” si _— voturi »abtinere”, din /% consilieri locali prezenti si 15 consilieri locali in
functie.
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Ohciul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré NEAMT Ni cerere 12540
EI' Biroul de Cadastru i Publicitate Imobilara Bicaz Ziua 07
B d Luna 06
< Anul 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Ced veutcare
ST sl PENTRU INFORMARE 155

iiiu
Carte Funciard Ni. 52350 Borca )'I"ll 'li'l

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L

. . o g 455/2001 si elDAS
A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Sabasa, Jud. Neamt

g,rt Ne. f::::g%’c N, Suprafata* (mp) Observatii / Referinte 7
m D250 L.¥a0 ;s:su'l‘?;?sfiﬁ;:ltimpiejmuit : gard din plasa pe latura de nord, vest si est, séi
limita conventionala pe latura de sud,
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte 7
[8652 7 06/04/2023

IAct Administrativ_nr. HCL nr. 44, din 31/03/2023 emis de Consiligl Local Borca, Anexa la HCL nr. 44/31.;
i03.2022 Lista inventar cuprinzand bunurile care alcatuiesc domeniul privat al Comunei
Administrativ  nr. Adeverinta nr.. 3681, din _05/04/2023 emis de Primaria Borca;
B1 {Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualag Al
| 27 S T
| 11 comuna BoRca, cir 2614135, - DOMENIUL PRIVAT
C. Partea lli. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
NU SUNT

i

Cocument care contine date cu caracter Pelsonal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/200] Pagina 1 din 3
T —— T /70C O€ prevederile Legii Nr. 67 e VSN it o N
Pk dana Eepay.ancpi.ro



Carte Funciats Ne 52550 Comuns;Oras Muncun Borcs

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
[_ Nr cadastral ]Suprafa;a !mp}*l Observatii / Referinte
52350 1.760 Ter_enul este pamai imprejmuit : gard din plasa pe latura de nord vest ¢ est, <i
limita conventionale pe latura de sud

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
__ DETALI LINIARE IMOBIL o

22158

w

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |inra | Suprafata . s ;
cn | folosints |vilan {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpal 3760 , . .

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ~= (m)

1 2 17.979

2 3 5.942

| 3] 4 78.365
| 4 5 23.065
5] 6] 0.539|

L 6] 7] _ 45211]

Pagina 2 din 3

Document care confine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legn Ni. 677/2001
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Carte Funciara Nr. 52350 Comunas/Orag/Municipiu: Borca

PunctI Punct Lungime segment

inceput sfarsit = (m)

7] 8 7.076)

R . )

9 10 1047

D 1] 5.644
ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de pro

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente curnulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil ia autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, jar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,
S-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.4956804/07-06-2023 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate

imobiliara cu codul nr. 272.
Asistent Registrator, Referent,

Data solutionarii,
GABRIEL MEREUTA

07-06-2023
Data eliberarii,
[ { (parafa si semnatura)

(parafa si semnatura)

Document care confine date Cu caracter personal, prolejate de prevederile Legi Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3
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ANEXA 16

PILAN DE AMPLASAMENT §] DELIMITARE A IMOBILULUJ
Scara 1:1000

Nr. cadastra] Suprafata masuraia {mp) Adresa imobilului

52350 Sat Sabasa, Comuna Borca, Judetul Neamy

Carnea funciara nr. fUni!alca administrativa teritoriala {UAT)

BORCA

A. Date referitoare la teren

Nr. Categorie de | Suprafeta Mentiogi
parcela | folosinia (m.p.)
1 ] CC ! 1.760 Terenul esie partial imprejmuit : gard din plasa pe latura de nord, vesi si est. s limita
p
| Total | 1.760 conventionala pe laturs de sud
X = 632738 X =632735
~3
o
5
Fiks
i
. Bdog !
< i'
/ 0w I
- < i
i. =
. o
n, y
D)
E ;
n H
> Comuna !
g Borca I's
..g " S
s 1 iR
=% &
r - >

X = 632640

B. Date referitoare la constructii

Cod o Suprafata construita Iz so] —
EMUJ Destinatia (m.p.) Mentiuni

Tota] |
Suprafata masurata a imobiluly; = 1.760 mp
Suprafata din acte = 1.760 m
Executant, Ing. UNGUREANU A. lulian-Liviu Inspector,
Aut. Seria RO-B-F « Nr. 0227 Confirm introducerea imobilului in baza de date integrara

Confimm exceutares masuratorilor ia teren, corectitudinea
intocmirii documeniatic cadastrale si carespondenta acesteia
cu realitatea din teren r

si atribuirea numarului cadastral

o " arafa

Semnatura si stampila 7 B,

Semnat
i\"/ digital de

'UL,AN‘L'V,U Semnat digital de IULIAN- i g’a‘:’c:“"?:w

LIVIU UNGUREANU

UNGUREANU Eg;%éoza.m_os 13:10:23

Data n& nd 2n9x
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PRIMARIA COMUNET BORCA
JUDETUL NEAMT

e £880an of 2 93

Fiata Neamt: st ProfJulian Astonescu.ur 7. b1T14. scB. 14,2026,
Tel mobil:075 608808€; 0744524 623; E-wail: office @oxmert evalre
Menbru Corporativ AMEFAR; Asig wrarede rasowidere civile profeseval

Nr. 145/ 17.07.2023

Catre,
PRIMARIA COMUNEI BORCA
Va transmitem alaturat raportul de evaluare detaliat al proprietatii teren intravilon curti constructii

in suprafata de 1.760 mp conform fisei de amplasament din Documentatia Cadastrala cu NC 52350 Borca,
situat n localitatea Sabasa, com. Borca, proprietatea CONSILULUI LOCAL AL COMUNEI BORCA, jud Neamt.

Raportul de evaluare este destinat utilizirii de citre dumneavoastrd in scopul declarat la
contractarea lucrdrii (concesiune, pret minim de pornire a licitatiei), posesia lui sau a unej copii a acestuia
nu da dreptul multiplicarii, publicarii, instr3inrii sau utilizarii lui in alte scopuri decat cel pentru care a fost

intocmit.

Luand in considerare obiectul evalujrii si scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este »valoarea

de piata”, asa cum este definits in SEV 104 — Tipuri ale valorii.

Inspectia in teren a avut loc pe data de 13.07.2023, iar actualizarea si completarea informarii cu
date de piata siintocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au desfasurat

in perioada 13.07-17.07.2023.

Data de referintd pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimarile (data evaludrii)

este 17.07.2023.

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, continand toate partile specificate

in SEV 103 - Raportare, fir3 nici o excludere.

in evaluarea proprietatii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piatd. Pe baza faptelor din analiza de
piata, a ipotezelor si conditiilor limitative, a calculelor prezentate, valoarea estimati, pret minim de

pornire a licitatiei concesiune teren (valoarea redeventei), fird TVA, este de:

§ S, T : : 2

1 PATRUSUTEPAISPREZECELEI/LUNA" -
Sl 414 Lei/luné, echivalent 2 0,047 Euro/mp/luns. . .
1 Euro=4,9426 valabil 17.07.2023

Firma noastra, sub semnétura administratorului sau, Neculai Postole ca o garantie a protejarii intereselor

dumneavoastra, certifici urmitoarele:

® nici una din persoanele care au contribuit la intocmirea si documentarea in vederea intocmirii
raportului de evaluare in cauz3 nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectiva legat de
proprietatea evaluata si nici nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate

e inspectia proprietatii si toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de evaluatori ai

firmei noastre, in prezenta administratorului firmei;
® au fost luati in considerare toti factorii care afecteazi valoarea

e dupa cunostinta noastrs, informatiile raportate sunt adevirate §i bazate pe fapte reale si au fost

verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse,




Raport de evaluare Teren intravilan 1.760 mp, loc. Sabasa, com.Borca, Jud Neamt

e raportul a fost realizat in conformitate cu Codul Etic si Standardele Profesionale ale ANEVAR

valabile la data de referinta
e raportul este supus doar acelor ipoteze si conditii limitative prezentate in cadrul sau, acesta

identificd toate conditiile limitative
e realizarea evaludrii precum si onorariul incasat nu depind de valoarea raportata

e in prezent are calitatea de membru corporativ al ANEVAR sidetine competenta de a elabora acest

raport de evaluare

Elaborat de :

SC “EXPERT EVAL” SRL Piatra Neamt
Administrator

Postole Neculai

Degitalty sagned by
NECULAI POSTOLE

RO
202307.18 13:09.52
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Raport de evaluare Teren intravilen 1.760 mp, loc. Sabasa, com.Borca, Jud Neamt

Raport de evaluare

Teren intravilan 1.760 mp
situat in sat Sabasa, com Borca, judet Neamt

Proprietar: CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BORCA

Solicitant: PRIMARIA COMUNEI BORCA

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si
nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului SC EXPERT EVAL SRL, al clientului si al
utilizatorului PRIMARIA COMUNEI BORCA, jud Neamt.

lulie 2023-



Raport de evaluare Teren intravilan 1.760 mp, loc. Sabasa, com.Borca, Jud Neamt

Cuprins

Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante
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Premisele evaluarii
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Clientul Raportului...........

Utilizatorul Raportului
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Drepturi de proprietate eValUate . omuiisiisnmrisiis s s i sttt tvissii i i 7
Baza de evaluare. Tipul valorii @StIMate .........ooieie et e s b s 7
Data evaludrii; MoNdea FAPOTIUIUI ......occviei et ee e s e e re e e e et e e e s be e e emn e ba s aas
Conformitatea eValUSri CU SEV ... et s e s et csmn e e e 8
Procedura de evaluare...........c.cocooveeimieeiinieieeniee et

Natura si sursa informatiilor
IpOtezZe §i IPOLEZE SPECIAIE ..ovviiiiiti ittt e
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Prezentarea proprietatii imobiliare SUBIEC. ..o e
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Date despre zona, veCinatati §1 amMpPIlasare: . .....ccceiiiiiiiiie e st i |
] o o E ] | T T

Tipul proprietatii; definirea pietei
Analiza pietei imobiliare

6. Analiza datelor si concluziilor
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Raport de evaluare

Teren intravilan 1.760 mp, loc. Sabasa, com.Borca, Jud Neamt

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

PRIMARIA COMUNEI BORCA

Client

Utilizator PRIMARIA COMUNEI BORCA
Data raportului de | 17.07.2023

evaluare

Data inspectiei 13.07.2023

Data evaluarii 17.07.2023

Evaluator autorizat

Neculai Postole, Evaluator Autorizat EPI, El Legitimatie 15508

Compania de evaluare

EXPERT EVAL, Membru Corporativ ANEVAR, Autorizatie nr. 0189, Polita de
asigurare de raspundere profesionala - OMNIASIG V.1.G. S.A./polita seria G nr.

869837 din 06.03.2023 -500.000 Euro/an.

Reprezentant — functia

Neculai Postole — Administrator.

Tip proprietate

Teren intravilan: 1.760 mp conform fisei de amplasament din Documentat
Cadastrala cu NC 52350.

Adresa proprietatii

Sat Sabasa, Com Borca, judet Neamt.

Cartier / amplasare

Zona mediana a localitatii.

Utilitati Fara utilitati pe teren.
o | Constructie -
-;";f Teren S teren: 1.760 mp- conform fisei de amplasament din Documentatia Cadastrala
‘g. cu NC 52350 ~ categorie de folosinta- curti constructii.
1’2
Proprietar Persoana juridica: PRIMARIA COMUNEI BORCA

Utilizare existenta

Teren intravilan 1.760 mp (NC 52350);

Curs de schimb valutar

4,9426 LEI/EUR

VALOAREA DE PIATA
TEREN

Lei 19.941 | EUR

98.560

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Sarcini inregistrate

A fost prezentat Extras de Carte Funciara solutionat la data de 15.06.2023.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este liber de

sarcini.

Observatii speciale

- Nuecazul

Diferente constatate in
urma inspectiei (fata de
documentelede
proprietate/ ocumentatia
cadastrala)

- Nusunt

2. Declaratie de conformitate

Ca elaborator, declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanta cu
reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele si conditiile limitative
cuprinse in prezentul raport. De asemenea, declar ca am respectat cerintele etice si profesionale
continute in Codul de eticd al profesiei de evaluator autorizat.



Raport de evaluare

Teren intravilan 1.760 mp, loc. Sabasa, com.Borca, Jud Neamt

3.

Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaludrii numai fata de clientul si
Utilizatorul lucrarii si certific, in cunostinta de cauza si cu buna credinta, ca:

A7

A7

Y VY

Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile limitative
prezentate si reprezint3 analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale;

Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui raport
si niciun interes personal legat de partile implicate;

Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata de
partile implicate in aceasta evaluare;

Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta evaluare nu sunt conditionate
de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabild unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportului;

Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lucrari;

Nu mi-a fost oferitd asistenta profesionala semnificativa;

sunt membru al ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

La data acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de pregdtire continua.

Neculai Postole
Evaluator Autorizat El, EPI
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Teren intravilan 1.760 mp, loc. Sabasa, com.Borca, Jud Neamt

4. Premisele evaluarii

Roport de evaluare

Obiectul evaluarii
Proprietate imobiliara “TEREN INTRAVILAN” situat in loc. Sabasa, com.Borca, judet Neamt in

suprafata de 1.760 mp conform fisei de amplasament din Documentatia Cadastrala cu NC 52350.

Scopul Evaluarii
Scopul evaludrii este determinarea valorii de piata pentru concesiunea terenului in suprafata
de 1.760 mp conform fisei de amplasament din Documentatia Cadastrala cu NC 52350 la data de

17.07.2023.

Clientul Raportului
Prezenta lucrare se adreseaza PRIMARIA COMUNEI BORCA in calitate de client. Lucrarea se

realizeaza in baza contractului incheiat cu clientul.

Utilizatorul Raportului
PRIMARIA COMUNEI BORCA

Proprietar
PRIMARIA COMUNEI BORCA.

Drepturi de proprietate evaluate
in cadrul prezentului raport a fost supus evaluarii dreptul de proprietate asupra imobilului

analizat, detinut de cdtre CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BORCA in baza documentelor prezentate:
Dreptul de proprietate asupra proprietatii este inscris in Cartea Funciara 52350 a com. Borca. in
conformitate cu informatiile detinute de evaluator proprietatea este libera de sarcini. Evaluatorul a
avut la dispozitie extras de CF actualizat solutionat la data de 07.06.2023 nr.cerere 12540. Evaluarea
s-arealizat in ipoteza ca dreptul de proprietate asupra proprietatii este deplin, liber de sarcini.

Baza de evaluare. Tipul valorii estimate
Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului,

reprezintd o estimare a valorii de piatd a proprietatii, asa cum este aceasta definita in Standardele de

Evaluare a bunurilor 2022~ SEV 104 Tipuri ale valorii.
Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ

sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor
hotdrét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat
fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constrdngere.

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii si

de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR.

Data evaluarii; mondea raportului
Inspectia a fost realizata de reprezentantul evaluatorului, pe data de 13.07.2023. Cu aceasta

ocazie a fost inspectata si fotografiata proprietatea evaluata.
Data evaluarii (la care sunt valabile toate analizele, judecatile, calculele, ipotezele de lucru si

ipotezele speciale) este data de 17.07.2023,
Valoarea este raportata in EURO, fara TVA. Conversia valorii in LEIl s-a facut la cursul de 1 EUR

= 4,9426 RON, valabil pentru data de 17.07.2023. Valabilitatea exprimarii valorii in cele doud mone-
de, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioa-

ra a valorii putand fi diferitad pentru cele doua monede.
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Conformitatea evaluarii cu SEV
Valoarea imobilului a fost determinat3 in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de

valoare, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare a bunurilor - SEV 2022:
e SEV 100 - Cadrul general
e SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii
e SEV 103 - Raportare
e SEV 104 - Tipuri ale valorii
o SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
e GME 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Procedura de evaluare
Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piata au fost:

v documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

v inspectia proprietatii;

v stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

v selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

v deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sd se
tind seama;

v analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii;

v aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii si

fundamentarea opiniei evaluatorului.

Natura si sursa informatiilor
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

- Documentele si informatiile au fost puse la dispozitia evaluatorului de cdtre utilizatorul
rapoartului de evaluare, care poartd intreaga responsabilitate referitoare la datele furnizate;
- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

- Standardele de evaluare a bunurilor 2022;
- preturi practicate pe piata liberd a terenurilor si preturi practicate de constructori,

preturi libere de inchiriere a spatiilor cu altd destinatie decat de locuit, preturi ale tranzactiilor cu

proprietati imobiliare.
n afara acestora evaluatorul a utilizat si informatii preluate din mass media de specialitate, in

special site-uri de internet cu publicitate imobiliara.

Ipoteze si ipoteze speciale
Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmatoarele ipoteze si a altora care apar in cursul

acestuia:
- nu ne asumam nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor
de proprietate; acestea se bazeazad pe documente furnizate de catre client;
se presupune o stapanire responsabild si o administrare competenta a proprietatii;
- informatiile solicitate de evaluator si furnizate de partile implicate in stapanirea si
utilizarea proprietatii sunt considerate a fi autentice, evaluatorul nu da nici o garantie asupra preciziei

lor;
- toate documentatiile tehnice utilizate se presupun a fi corecte; elementele grafice

continute in acest raport au la bazid documentatia respectiva si sunt incluse pentru ca cititorul sa-si
poata face o parere despre proprietate; nu s-au efectuat masuratori proprii, aceasta nefiind obliga-tia

evaluatorului;
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- se presupune ca nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului, ce
ar avea ca efect o valoare mai micd sau mai mare; evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate
pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea

lor;
- se consider3 ¢ proprietatea este in deplind concordanta cu toate reglementarile locale

si re-publicane privind mediul inconjurétor, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse, descrise gi
luate in considerare in mod explicit in cadrul prezentului raport;

- se presupune cd proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile
urbanistice, cu exceptia neconformititilor ce ar fi expuse, descrise si luate in considerare in mod
explicit in cadrul prezentului raport;

- se presupune ci toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritati locale sau republicane, sau de catre organizatii sau institutii private, au fost sau
pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare dintre utilizarile pe care se bazeaza estimarile valorii din
cadrul raportului;

- se presupune c3 utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietatii descrise §i nu
existd nici o servitute in afara celor ce ar fi descrise explicit in raport
estimarea valorii tine seama de dreptul de proprietate asupra terenului;

- in afara cazurilor ce ar fi descrise explicit in acest raport, nu a fost observata si nu se
detin in-formatii de citre evaluator cu privire |a existenta unor materiale periculoase pe sau in aceasta
proprietate; valoarea estimata este bazata pe ipoteza ca nu exista asemenea materiale ce ar afecta
valoarea proprietatii; evaluatorul nu are calitatea, calificarea si obligatia de a detecta astfel de
substante si nu-si asumi nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice lucrare

tehnica necesara pentru descoperirea lor;
- evaluarea este ficutd in conditiile unei vanzari cu plata integrald, cash, deoarece

aceasta este modalitatea curenta de plata pe piata imobiliara.
fiind necesare valori de piat, evaluarea s-a elaborat in concordanta cu cea mai buna

utilizare a proprietatii imobiliare.
- estimarea valorii din acest raport se aplicd proprietatii in intregime si orice divizare in

elemente sau drepturi partiale va anula aceastd evaluare, in afara eventualelor cazuri pentru care

diviza-rea ar fi evidentiata concret in raport;
- previziunile sau estimérile de exploatare continute in raport sunt bazate pe conditiile

actuale ale pietei; prin urmare aceste previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare;

Ipoteze speciale:
- intrucét nu s-a prezentat certificat de urbanism actualizat, evaluarea s-a facut in ipoteza

ci utilizirile permise (nerezidential si servicii alternative)

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru

uzul clientului si utilizatorului mentionati la pag. 6 - Clientul si utilizatorii desemnatji; scopul evaluarii,
la pag. 6. Nu acceptdm nicio responsabilitate daca acesta este transmis unei alte entitati, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, niciodata si in nici-o circumstanta.

Evaluatorul nu va fi solicitat s3 acorde consultantd ulterioard sau sa depund marturie in instantd;
necesitatea unor astfel de solicitiri ar fi trebuit convenita prealabil in scris de catre parti;

Raportul de evaluare, in intregime, partial sau referinte, nu poate fiinclus in nici un document, circulara
sau declaratie publice si nu poate fi publicat sub nici o form3, fara aprobarea scrisa a con-sultantului,

referitor la forma si contextul in care ar putea aparea.
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5. Prezentarea datelor

Prezentarea proprietatii imobiliare subiect
Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara formata din: Teren intravilan
in suprafata de 1.760 mp conform din masuratori cu forma poligonala neregulata, cu acces la drumul

satesc, la care are o deschidere de aprox.78 m.
- _: AT, . 30 ‘_‘n‘_i

Descrierea juridica
Proprietatea imobiliara apartine CONSILULUI LOCAL AL COMUNEI BORCA conform actelor de
proprietate.
Amplasamentul:
e Lliber, Teren intravilan 1.760 mp conform cu categoria de folosinta curti constructii;
e Este situat in intravilanul Borca .
Accesul este realizat auto si pietonal la drumul satesc asfaltat la care proprietatea are
deschidere de aprox.78 m conform planului de amplasament atasat.

10
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Date despre zona, vecinatati si amplasare:
Proprietatea este situata in Localitatea Sabasa com Borca, jud. Neamt, in zona mediana a

localitatii.
Localizare proprietate:

§

NC 52350 - 1.760 mp;
http://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html

Imobil
Numd: care hancurd: 52350

i L)

Extras decyafuncad - #fy
Earan din pland cadastea! pe ontolctonlan - ePgymens

@ Tnarocae |2

Caracteristici teren
¢ Forma - Forma neregulata, plana.
e Deschidere —aprox 78 m la drum acces neasfaltat, conform plan amplasament din

documentatia cadastrala.

e Caracteristici certificat urbanism — nu a fost pus la dispozitie ;

e Utilitati existente pe proprietate —nu;

e Inclinare - Amplasamentul este plan.

e Stare teren - Terenul este fara denivelari si impedimente de relief care-i afecteaza utilizarea.

11
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Restrictii de construire: Proprietatea se gaseste intr-o zona rezidentiala. Proprietatea nu are
edificata constructie pe amplasament.

Tipul proprietatii; definirea pietei

Aceastd proprietate imobiliard se incadreaza in subpiata terenurilor libere din intravilanul
Sabasa, com. Borca, amplasata in zone adecvate unor noi dezvoltdri. Piata acestor terenuri este o piata
rurald cu caracter local, pe care activeaza atat persoane fizice cat si agenti economici din municipiu,
judet si chiar din tara.

Piata specificd a acestui teren, din punct de vedere geografic, cuprinde zona com. Borca.

Proprietatea evaluatd este un teren cu forma neregulata, localizat in zona mediana a Loc
sabasa, conm.Borca, jud. Neamt.

Terenul poate reprezenta un amplasament adecvat oricarei dezvoltari imobiliare ce
indeplineste conditiile de urbanism. Mentionam ca nu am avut la dispozitie un certificat de urbanism.

Piata specifici este piata terenurilor libere sau cu constructii ce pot fi demolate, in vederea
unor dezvoltiri de obiective concordante cu reglementarile urbanistice.

n zona comunei Borca, piata terenurilor este bine segmentata si cu o dinamica semnificativa,
dar cu putine tranzactii datoritd fenomenului de epuizare a amplasamentelor libere si a crizei
financiare globale. Preturile suntinca in scadere, nu atat de accentuat ca in anii 2009-2011; in zona de
localizare a terenului piata este putin activi, deoarece amplasamentele libere adecvate unor dezvoltari
imobiliare atractive nu sunt, iar ofertele nu fac distinctie intre o suprafata optima de dezvoltare siuna
cu mult teren in exces. In zona de localizare a amplasamentului tranzactii nu sunt cunoscute.

Analiza pietei imobiliare

Definirea pietei
Piata imobiliar3 se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul

de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazd ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot
tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic i rareori atins, existand intotdeauna
un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea
poate s3 se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere
si nu echilibru. Cumpératorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumpérare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca
investitii. Sunt putin lichide i de obicei procesul de vanzare este lung.

Pentru proprietatea studiata subpiata delimitata este cea a amplasamentelor construite pentru
zone nerezidentiale” situate in localitati din com Borca, jud Neamt.

Analiza ofertei
Pe piata imobiliar3, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil

pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumitd perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc

indici gradul de raritate a acestui tip de proprietate.
Tendinta preturilor de tranzactie este de scadere, oferta la concesiune este mare in general iar

cumparatorii negociaza preturile de oferta cu mult in jos.

Ofertele corecte pentru actualul nivel al pietei sunt in jur de 4-11 EUR/mp pentru zona
periferica, ele crescand pe mdsura apropierii de zona Median-Centrald. La data evaluarii, in zona
efectivi de localizare, oferta este din ce in ce mai scazuta, si amplasamentele libere sunt sub medie.

12
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Tn zona de localizare a proprietatii evaluate si zone echivalente, am identificat in perioada de
informare, urmatoarele terenuri comparabile:

Oferte teren:

Comparabila 1:
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-borca-sat-soci-IDwVHG.html|
€ saci, Bo:ica Meamit L. 1937nv 35000 € . Salv

RE/MAX CITY  Arata toate anunjurile

-y y Mihaela Bostan
' Agentie
0745 200 687

+40 | tiocaar de teid

| Am nevoie de mai multe

! sunt interesat(s) de acest

Prezentare generala

Ry Suprafata 1.937 m? % Tip teren intravilan
¢ Locatie Cere informatjii %y Dimensiuni Cere informatii
7 Vizionare la distan{a Cere informatii A Tip vanzator agentie
Descriere

Teren intravilan cu o suprafata de 1937 metri patrati utilitatile la limita proprietatii ( apa, curent, canalizare), terenul poate fi si

parcelat.

Particularitati

Gard da

Media electricitate, canalizare, apa curenta
Tip acces asfaltat

Comparabila 2:
https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-

teren-intravilan-neamt/00h9g7g50egh7gfd15i800ggd1ge8deg.html

13
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Raport de evaluare

Vand teren intravilan Neamnt 7 EUR

Neamt Botis § Vel e hate

Buna ma Ivereseazs ofena
dumneavoaslia. Mai esle valabila?

* Adaugs huiet 7

Conladeara vansatorul

% Faolenas

& Vaualzén 800

A Reporteaza

sf* "% Ama
% . Telelon validal
; Vex loale aninturile

Descriere

Vand teren infravilan situal in salul Sabasa, comuna Borca, judetul Neamt cu acces direct din DJ209B (deschidere 10 m) lraseul pe care s-a petrecut
actunea din romanul | Baltagul” de M. Sadoveanu

Suprafata 3500 mp

Documentatie cadastrala.

Wtilitati in zona  apa, curent electric, cablu Ty, internet, telefonie.

Pretabil casé de vacanja/pensiune.

Terenul se afla la 7 km de cenlrul comunei Borca, drum asfaltat recent
Mai mutte informatii:

0752776281

Comparabila 3
https://www.multecase.ro/vanzare-terenuri-constructii/farcasa-neamt/farcasa/vanzare-terenuri-

constructii-1530-mp-neamt-farcasa-16830-euro/1462672

14
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16830 £

Raport de evaluare

Vanzare terenuri consirudii 1530 mp Neamt, Farcasa
- 16830 EURO

Vand teren intravilan 1530 metri patrati langa biserica din Farcasa. Pret 11 euro / mp negociabil. Detalii la |l N T G :
| Pesheda 11072023
|

telefon *** (loan)., suprafata totala: 1530 '
Vizualizari -

Alte oferte teren:
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-concesiune/terenuri/teren-

intravilan/anunt/concesiune-teren/91fe6i25327i76222343657hg0gfef08.html|

Vénzare teren iabi
15000 EUR nggomabll § O7XX XXX XXX Auia tekton
9 Neaml Borca @ Vezipe harla sl (300 203 1240 0729486537
Descriere Imoblliare
Vind leren arabil in comuna Borca, jud Neam|, in suprafats de 15 arijn centru comunei st pasune 65 prijini in locahtatea Pérdul Pénte: comuna | M;esa
Borta Pret ka infelegere Telefon Elena Dascah i d
Vezi detalii pe www romime 16

0720486537 i
% Adauga frsier 2

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-
extravilan-pentru-constructii/592379e8f901793fddh14f41g2g3778i.html

15



Teren intravilan 1.760 mp, loc. Sabasa, com.Borca, Jud Neamt

Raport de evaluare

51 000 EUR negociabil

Teren extravilan pentru constructii

@ Neamt Ewre § Ver pe Liods

Buna ma intereseazs ofera
dumneavoasira. Mal esle valabila?

% Adauga el 7

Cunlactearsa vanzatorul

& Faofena

& Vizualzan 512

A Reportears

.
VIP
lonel Dumitrascu

. Telefon validat

Descriere

Teren extravilan in supratata de 15 916 mp.inregistrat in cartea funciara, in granita cu zona intravilana la 100 ml de soseaua asfatlata si 70 ml de
reteaua elacirica.Pe suprefata terenului se afla un platou ideal pentru o pensiune sau casa de vacanta cu vedere panoramica asupra Vaii Borcei si a

muntilor din jur. Pe pariea dreapta curge un paraias ideal pentru sursa de apa, piscina, bazine cu peste

0753053
Analiza cererii

Pe piata imobiliard, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumita perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc

indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Vezi detalii pe www.romime 1o

Echilibrul pietei. Date de piata
La data evaluarii, piata imobiliara specificd este in echilibru relativ, oferta fiind egala cu cererea,

dar numarul tranzactiilor incheiate este redus. In aceste conditii se poate estima cd avem o piata in

echilibru relativ.

6. Analiza datelor si concluziilor

Cea mai buna utilizare
Conceptul de “cea mai bund utilizare” (CMBU) este conceptul care este in relatie directa cu

valoarea de piata. Prin analiza CMBU a proprietdtii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea

cea mai competitiva si profitabila.
in conformitate cu Standardul de Evaluare a bunurilor SEV 100 “Cadru general”, CMBU este definita

ca:
Utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibild dpdv fizic, e permisd legal si e

fezabild dpdv financiar
Analiza CMBU se realizeaz3, de obicei, atat pentru terenul considerat liber, cat si pentru proprietatea

construitd, asa cum se afld ea la data evaluarii.
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata

din diferite variante posibile care ar trebui sa constituie baza de pornire si sa genereze ipotezele de

lucru necesare operatiunii de evaluare.
16
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Cea mai buna utilizare trebuie sa fie:
» permisibila legal,

fizic posibila,

financiar fezabila,

maxim productivd

Tinand seama de aceste considerente in cazul de fata cea mai buna utilizare va fi determinata
in situatia terenului liber. Practic tinand cont de dotarile existente, cea mai probabila utilizare pentru
proprietatea analizata este cea de — teren construibil pentru proprietati rezidentiale/comerciale si

7

v v

functiuni complementare.
Prin premisa criteriilor care definesc notinuea de C.M.B.U. aceasta abordare: este permisibila

legal; indeplineste conditia de fizic posibila; este fezabila financiar si este maxim productiva.

Modul de abordare a valorii
in conformitate cu Standardele profesionale si a recomandérilor metodologice de lucru acceptate de

ANEVAR, existd 6 metode pentru terenul liber sau considerat liber:

1. metoda comparatiei directe — cea mai preferata atunci cand exista date de piata pentru parcele
similare care au fost tranzactionate recent sau sunt ofertate la data evaluarii;

2. metoda proportiei — spune ci, in general, existd un raport tipic intre valoarea terenului si cea a
proprietatii integrale, pe categorii de proprietdti; aceasta se petrece pe piete imobiliare bine
segmentate si in care exista un volum mare de tranzactii; ea se aplicd, in general, proprietatilor
tip sau foarte asemanatoare; piata specifica nu face posibild aplicarea acestei metode;

3. metoda extractiei — valoarea terenului aferent unei proprietati imobiliare se obtine prin
sciderea din valoarea de piata a proprietatii integrale a contributiei constructiei estimata prin
costuri; se aplicd in general pentru cazuri in care constructia deja exista dar si pentru cladiri
ipotetice, ce pot fi dezvoltate in acord cu reglementarile urbanistice; este posibil de aplicat in
cazul acestei evaludri pe baza concluziilor analizei CMBU; are o foarte buna precizie deoarece
valoarea de piatd se poate determina pentru cd avem toate elementele necesare, iar costul

dezvoltarii sunt bine stapanite;
4. metoda parcelirii — utilizatd la evaluarea terenurilor pentru care parcelarea reprezinta CMBU;

nu este cazul prezentei evaluari;

metoda reziduald — utilizatd cand valoarea cladirilor este cunoscuta sau poate fi determinata

cu precizie, venitul anual generat de proprietate este cunoscut sau poate fi estimat si se pot

extrage de pe piatd ratele de capitalizare separate pentru cladiri si teren; daca celelalte

elemente pot fi fundamentate pentru prezenta evaluare pe baze de piat3, ratele de capitalizare

separate nu pot fi determinate;

6. metoda capitalizdrii rentei de bazd — aceasta este destul de precisd atunci cand cazuistica
inchirierilor (concesiondrilor) este destul de mare, iar taxele de concesiune (redeventele) au
valori realiste, formulate dupa rezultate ale licitatiilor sau negocierilor precedente;

Evaluarea terenului
Determinarea valorii de piata Abordarea prin Piata

Lotul de teren studiat (luat in calcul) este gata utilizabil pentru construire, fiind studiat ca un
amplament. Din punct de vedere al caracteristicilor fizice, nu sunt necesare al imbunatatirii interne,
nici externe. Cea mai buna utilizare a sa de construire pentru , edificare constructii rezidentiale”

Metodologie

Evaluarea amplasamentului a fost efectuata prin metoda comparatiilor directe, care este cea

mai adecvatd metoda atunci cand existd informatii privind vanzdri comparabile.
Metoda analizeaz3, compara si ajusteazd tranzactii/oferte si alte date cu importanta valorica pentru
loturi similare. Ea este o metoda globala care aplicd informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta
17
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pe piata imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeaza pe valorile
unitare rezultate in urma tranzactiilor cu terenuri efectute in zond (in masura in care exista

amplasamente similare).
Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa,

respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gési proprietati similare, comparand
apoi aceste proprietati cu cea, de evaluat’.

Premisa majora a metodei este aceea cd valoarea de piatd a unei proprietti imobiliare este in
relatie directa cu preturile de tranzactionare a unor proprietati competitive si comparabile. Analiza
comparativa se bazeazd pe asemanarile si diferentele imtre proprietdti, intre elementele care

influenteaza preturile de tranzactie.

Procesul de comparare ia in considerare asemanirile si deosebirile intre terenul ,de evaluat’ si
celelalte terenuri deja tranzactionate sau ofertate despre care exista informatii suficiente. Pentru
estimarea valorii proprietatii prin aceastd metoda evaluatorul a apelat la informatiile provenite din
tranzactiile de proprietati asimilabile celui de evaluat. Caracteristicile, datele de comparatie si cele de
ajustare sunt expuse an fisele de calcul tabelar. S-au trecut in revistd elementele de comparatie
necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactiilor/ofertelor recente.

Dupa aplicarea ajusarilor s-au ales valorile amplasamentelor pentru care au fost necesare cele mai
mici ajustari brute (procentual).
Grila datelor teren:

18



Raport de evaluare

Teren intravilan 1.760 mp, loc. Sabasa, com.Borca, Jud Neamt

TERENURI COMPARABILE

Nr.
&y | FLENENIEORGORPARMIIE SUBIECT | Comparabila 1 | Comparabila 2 | Comparabila 3 |
0 1 2 3 4 5
Suprafata (mp) 1.760 1.937 3.500 1.530
0 |Pret oferta/vanzare (Euro/mp) 18,1 7,0 11,0
Tipul . ) . _oferta oferta oferta
Valoarea corectiei % -5% -5% -5% -5%
Valoarea corectiei (Euro/mp) -0,90 -0,35 -0,55
PRET CORECTAT (Euro/mp) 17,17 6,65 10,45
1 |Dreptul de proprietate transmis liber, integral liber, integral liber, integral liber, integral
Valoarea corectiei % 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 17,17 6,65 10,45
2 |Conditii de finantare la piata (cash) | la piata (cash) | la piata (cash) | la piata (cash)
Valoarea corectiei % 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 17,17 6,65 10,45
3 |Conditii de vanzare independent independent independent independent
Valoare corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 17,17 6,65 10,45
4 |Conditii de piata (data) ube-23 ube-23 ule-23 ube-23
Valoare corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 17,17 6,65 10,45
5 — sat Sabasa, loc loc Soci, com |sat Sabasa, com T _—
Borca Borca Borca
Valoare corectie (%) -20% 0% 10%
Valoare corectie (Euro/mp) -3,43 0,00 1,05
PRET CORECTAT (Euro/mp) 13,73 6,65 11,50
Caracteristici fizice
6 [Suprafata (mp) 1.760 1.937 3.500 1.530
Valoare corectie (%) 1% 19% -1%
Valoare corectie (Euro/mp) 0,12 1,27 -0,13
PRET CORECTAT (Euro/mp) 13,85 7,92 11,36
2 Destinatia (utilizarea terenului) | curti constructii | intravilan -arabil | intravilan -arabil |intravilan -arabil
Valoare corectie (%) 5% 5% 5%
Valoare corectie (Euro/mp) 0,69 0,40 0,57
PRET CORECTAT (Euro/mp) 14,55 8,32 11,93
8 [Utilitati fara la poarta la poarta la poarta
Valoare corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 14,55 8,32 11,93
9
3 acces drum acces drum acces drum acces drum
Acces [ deschidere neasfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
Valoare corectie (%) -5% -5% -5%
Valoare corectie (Euro/mp) 0,73 -0,42 -0,60
PRET CORECTAT (Euro/mp) 13,82 7,90 11,33
- Topografie neregulata/plana |neregulata/plana |neregulata/plana neregul:ta/ plan
Valoare corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 13,82 7,90 11,33
Corectie totala bruta absoluta (Euro) 5,0 2,1 2,3
Corectie totala bruta procentuala 28% 30% 21%
Corectie bruta cea mai mica s-a 3
efectuat la comparabila:
VALOAREA PROPUSA (Euro/mp) 11,33
Valoare de piata totala propusa 19.941 Curs euro
Valoare de piata totala propusa (Lei) 98.560 4,9426

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:
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Pret oferta/concesiune: S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5%, interval mediu de
negociere identificat pe piata pentru acest tip de proprietate, in localizari si conditii similare de
atractivitate
Drept de proprietate transmis :
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de finantare:
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de concesiune:
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de piata:
o nu au fost necesare ajustari;

Localizare:
o S-auaplicat justari pozitive comparabilei 3 fiind amplasata in zona mai slaba a localitatii,

localizarea ei fiind mai putin atractiva fata de proprietatea subiect si negativa la 1.
Suprafata:
o S-au aplicat ajustari pozitive comparabilelor 1,2 si 3 pentru diferentele de suprafati
(pana in 2.000 de 0,5% la diferenta in sute de m si 1,1% pt celelalte).

Destinatia (utilizarea terenului)

o au fost necesare ajustari de 5% categoria de folosinta curti constructii.
Utilitati disponibile

o nu au fost necesare ajustari.
Acces/deschidere/orientare:

o au fost necesare ajustari acces drum neasfaltat.

Topografie:
O nu au necesare ajustari pentru suprafata regulata.
S-a ales valoarea finald de la comparabila 3, care are cea mai mica corectie totald bruta

procentuald, respectiv 11,33 EUR/mp.

Rezulta valoarea terenului de: 98.560 Lei, echivalent a 19.941 Euro
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Determinarea valorii de concesiune
Metoda actualizarii fluxurilor-venituri.

Lotul de teren studiat (luat in calcul) este gata utilizabil pentru a putea produce venituri, fiind
studiat ca un amplament. Din punct de vedere al caracteristicilor fizice, nu sunt necesare al
imbunatatirii interne, nici externe. Cea mai buna utilizare a sa de utlizare pentru a produce venit.

Concesionarea bunurilor proprietate publica este reglementata de art. 871-873 COD CIVIL
si OUG NR. 54/2006.

Prevederea art. 871 Cod civil dispune ca un concesionar al bunurilor proprietate publica are dreptul si

obligatia:

¢ exploatare a bunului concesionat,

e in schimbul unei redevente si

° pentru o durata determinata,

® cu respectarea conditiilor prevazute de lege si a clauzelor din contractul de concesiune.

Dreptul de concesiune are un domeniu de aplicare mai amplu decat ce este reglementat de Codul civil, el

putand s& fie constituit atat cu privire:

e la lucrarile publice si servicii (0.U.G. nr. 54/2006 privind atribuirea de contracte de achizitie publics, a
contractelor de lucrari publice si a contractelor de concesiune de servicii) cét si

e la bunurile proprietate publica (art 871-873 Cod civil)

in ceea ce priveste definifia propriu-zisii a contractului de concesiune, este de refinut

cd aceasta este una legald, clard §i precisd, din punct de vedere logic si juridic. Astfel,
potrivit prevederilor art.]1 alin.2 din Legea nr.219/1998 privind regimul concesiunilor,
concgsionarea (ca activitate) se face in baza unui “contract prin care o persoand, numita
concedent, transmite pentru o perioadd determinaid, de cel mult 49 de ani, unei alte
persoane, numitd concesionar, care acfioneazd pe riscul §i pe raspunderea sa, dreptul i
obligatia de exploatare a unui bun, a unei activitdyi sau a unui serviciu public, in schimbul
unei redevente”.

Metoda actualizarii are la baza urmatoarele ipoteze:
- Durata de concesionare considerata a fost de 20 de ani;
- Cifra de afaceri creste anual cu un procent de 5%;
- Impozitul considerat este de 3%;
- Cheltuielile de administrare au fost proietate la 2%;
- Impozitul pe venit net (profit) considerat este de 16%;
- Rata de actualizare luata in calcul este de 14%.
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Metada actualizarii fluxurilor-venituri realizate din chirii (cash-flow actualizat)
Capaitatea beneficiara este obtinerea unui profit, prin care investitorul s3-si
amortizeze ( recupereze | capitalul investit §i s3 realizeze un venit suplimentar.

5-2 lvat in calcul profitul net previzionat din inchirierea proprietatii {teren ) pentru pericada 2024-2043.

Capacitatea anualz & activului de a genera venituri este estimat3 |a

concesine | lei/mp | suprafata | Venit/an
teen | 7880 | 1 [ 7880
: ' . . ) Factoride
Cifra de afaceri | Costuri aferente  Cheltuieli ) Impozitpe  Profit ‘ Venit net
. ) . Profitul brut : actualizare lat .
CA J-crestere 5% CA (impozit) 3% administrare 2% profit 16% net . actualizat
2024, 7,8800 02364 0,1576 7,4860 11978 62882 08772 55160
2025 8,2740 0,2482 0,1655 7,8603 12576 66027 0,795 5,0805
2026 86877 0,2606 0,1738 8,2533 13205 69328 06750 46794
2027, 91221 0.2737 0,1824 8,6660, 13866 72794 05921 43100
08 9572 073 01916 50993 14559 7644 0314 39697
200 100571 03017 02011 9552 15287 B02S6 04S% | 36563
w0 ose 038 oan w00 1051 sees 0% | 33677
2031 11,0880; 03326 02218 105336 16854 88482 03506 | 31018]
W@ e oS ozm  mw 1% o206 0 28569
2083, 12245 03667 0,2445 11,6132, 18581 97551 02697 | 26314
2034| 128357 03851, 0.2567 12,1939, 19510 10,2429, 02366 = 24236
W03 134775 04043 128036 2,048 207550 0207% | 22323
0% 14153 oaus 134438 21510 11,2928 01811 20561
2037 14,8589 04458, 141160 2,586 11,8574, 0,1597 18937
2038, 15,6019 0,4681: 148218 2,3715 124503 0,1401 17442
20391 16,3820 04515 15,5625, 2,4901 13,0728 0,1229 16065
2040, 17,2011, 05160 16,3410 2,6146 13,7264, 0,1078 14797
041, 1061l o518 171580 27453 144128 00946 13629
2042, 18,9642 0,5689 0,3793 180160 2,8826 15,1334 0,0829 1,2553
2043; 19,9124 0,5974 0,3982 18,9167: 3,0267 15,8901 0,0728 . 1,156_2
Valoare prezenta actualizata | 55,9762
Valoare Valoare Valoare —[
Nr Bty concesiune concesiune concesiune
crt anuala anuali egala anuala egala
LEI LEI EURO
1 2024 9.708 4.961 1.004
2 2025 8.942 4.961 1.004
3 2026 8.236 4.961 1.004
4 2027 7.586 4.961 1.004
5 2028 6,987 4.961 1.004
6 2029 6.435 4.961 1.004
7 2030 5.927 4,961 1.004
8 2031 5.459 4.961 1.004
El 2032 5.028 4.961 1.004
10 2033 4.631 4.961 1.004
11 2034 4.266 4.961 1.004
12 2035 3.929 4.961 1.004
13 2036 3.619 4.961 1.004
14 2037 3.333 4.961 1.004
15 2038 3.070 4.961 1.004
16 2039 2.828 4.961 1.004
17 2040 2.604 4.961 1.004
i8 2041 2.399 4.961 1.004
19 2042 2.209 4.961 1.004
20 2043 2.035 4,961 1.004
99.230 99.230

11,33

, Jud Neamt

pret eurc /mp
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6. Concluzii. Recomandarea valorii

Estimam ca valoarea de piata pentru concesionare Teren intravilan in suprafata de 1.760 mp
din sat Sabasa, com Borca, judet Neamt, proprietatea CONSILULUI LOCAL AL COMUNEI BORCA, la data de

17.07.2023, pentru concesionare, este:

PATRU SUTE PAISPREZECE LEI/ LUNA
414 Lei/lun3, echivalent a 0,047 Euro/mp/lun3 .

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:

» valoarea este una global3, conform tranzactiilor incheiate intre persoane fizice (majoritatea
participantilor pe aceasta piata-rezidentiald) exclusiv TVA;

» valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

» valoarea este o predictie;

» valoarea este subiectiva;

> evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Elaborat de :
SC “EXPERT EVAL” SRL Piatra Piatra Neamt

Neculai Postole

O
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ANEXE
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ANEXA nr. 3
la HCL nr, [QZ din 28.07.2023

PRIVIND CONCESIONAREA SUP;

1.760 MP TEREN ¢ URTI CONSTRUC TH, NC5235¢
SAT SABASA, CARE APARTINE DOMENIULY] PRIVAT AL COMUNE] BORCA

CONCEDENT: UAT COMUNA BORcCA, cy SEDIUL IN SAT BORCA, STR. PRIMARIE], NR. |
COMUNA  BORca, JUDETUL

y NEAMT, CIF 261 4139,  Tel /fax: 0233.268.005, e-mai,
con tac{@primariaborga. Lo, reprezentatd prin Primar, d-nui Ruscanu Petricg

1. Caietul de sarcinj

ofertei cdstigdtoare,
5. Instructiuni p
6. Informatii pri
7. Formulare

precum si ponderea lor
rivind modul de utilizare a cdilor de atac

vind clauzele contractuale obligatorii (contractul model)



CAIET DE SARCINI
PRIVIND CONCESIONAREA SUPRAFETEI DE 1.760 MP CURTI CONSTRUCTII, NC 52350, SAT
SABASA, CARE APARTINE DOMENIULUI PRIVAT AL COMUNEI BORCA

1. Prezentarea bunului- (bunul ce se va concesiona)
Imobilul solicitat pentru concesionare este situat in intravilanul satului Sabasa, comuna Borca, jud.

Neamy, conform planului de situatie anexat, avand urmatoarele vecinatati:
- laNORD Teren Comuna Borca;
-laEST  Drum Sitesc;
-laSUD  Teren Comuna Borca;
- laVEST Zona protectie Paraul Sabasa.

2. Procedura de atribuire

Licitatie publica cu oferte in plic sigilat.

Suprafata de 1.760 mp din comuna Borca, judetul Neamt, apartine domeniului privat al comunei

Borca, conform HCL nr. 44 din 31.03.2023.
Destinatia bunului supus concesiunii: construire centru social de ingrijire persoane vérstnice.

Ofertele se depun exclusiv pentru intregul teren.

Propunerea de concesionare este fundamentata din punct de vedere economic, financiar, social si
de mediu conform studiului de oportunitate si a raportului de evaluare intocmit de expert autorizat SC
EXPERT EVAL SRL - Postole Nicolae.

Nivelul minim al redeventei a fost stabilit in baza studiului de oportunitate intocmit de
evaluator autorizat Expert Eval SRL cu nr. 145 din 17.07.2023, fiind de 4.968 lei/an.

Modul de achitare al prefului concesiunii cat si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plata
se vor stabili prin contractul de concesiune.

Plata redeventei se face in numerar in doua transe, respectiv pana pe data de 31 a lunii martie a
fiecarui an, respectiv data de 30 a lunii septembrie a fiecarui an si se datoreaza din momentul incheierii

contractului de concesiune.
Neplata redeventei in termenul prevazut da dreptul concedentului sa pretinda penalitati in

cuantum de 1 % din valoarea neachitatd pe lund sau fraciune de luni. Neplata redeventei pentru
2(doua) transe consecutive duce la rezilierea de drept a contractului de concesiune, fara a fi necesara
interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu expres), cat si la revenirea terenului la dispozitia
concedentului fara nici o obligatie a acestuia fata de concesionar. Concesionarul ramane obligat la plata
redeventei datorata pana la retragerea concesiunii si a majorarilor de intarziere.

Pentru primul an redeventa se va plati la data semnarii contractului de concesiune. Concesionarul
se obliga sa achite anual si taxa pe terenul concesionat, conform Codului Fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare. Concesionarul trebuie si suporte toate cheltuielile legate de scoaterea la

licitatie a imobilului.

ordin legislativ, econ financiar si_social care impun ncesionarea

unor bunuri - terenuri
- prevederile art. 362 din Codul administrativ: ,bunurile proprietate privati a statului sau a UAT-

urilor pot fi date in administrare, concesionate ori inchiriate.”
- exploatarea eficient3 a terenului
- completarea nivelului de dezvoltare urbana a zonei
- atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare

- evitarea degradarii factorilor de mediu
Se va respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului.

5. Conditii de mediu

Concesionarul va trebui si asigure o folosire cat mai judicioasi a terenului pe care se va realiza
investitia cu respectarea prevederilor legale in vigoare de protejare a mediului,



terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini va trebui s
modernizarea continui cu respectarea normativelor tehnice i
urbanismului si amenajarii teritoriului corelate cu prescriptiil
rm 0.U.G.nr.195/2005 si conform Legii 50 /1991,
In derularea contractului de concesjune, concesionarul va utiliza urmdtoarele categorii de bunuri:
Bunuri de retur - bunurile care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului
la incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur: bunurile care au facut obiectui

concesiunii.
Bunuri proprii - bunurile care, la fncetarea contractului de concesiune, riman in proprietatea

concesionarului. Sunt bunuri proprii: -bunurile care au apartinut concesionarului si au fost folosite de

catre acesta pe durata concesiunii.
Bunurile de preluare - bunurile utilizate

sunt bunuri de retur, dar pentru care conce

Persoana care va concesiona
asigure continuitatea, intrefinerea si
vigoare si a legislatiei din domeniul
cerintelor de protectia mediului confo

de catre concesionar pe perioada concesionirii, care nu
dentul fsi exprimi intentia de a le cumpira la ncetarea

v s

7, ictii 4
Concesionarul nu poate s3j subconcesioneze bunul concesionat, conform art. 305 din Codul
administrativ.

8. Durata concesionarii
Conform art. 306 din Codu] administrativ,

Concesionarea se va face pe o perioada de 49 de ani.
durata contractului nu poate depdsi 49 de ani, incepand cu data semndrii. Contractul poate fi prelungit

prin acordul de vointa al pirtilor, incheiat in forma scrisi, cu conditia ca durata fnsumati si nu
depaseasci 49 de ani.

Concedentul are dreptul de a realiza lucriri de interes public la limita amplasamentului, dar fir3 a-|
stanjeni pe concesionar in activitatile acestuia.

10. Cu arantiilor ce urm fi depu at n n
in vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator garantia de
participare.
Ofertantilor necéstigitori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la semnarea contractului de

concesiune, in urma unei cereri de restituire.
Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:
a.) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.
b.) in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta in termenul de 20 de zile de la data la

care concedentul a informat ofertantul) despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea contractului de

concesiune.
Valoarea garantiei de participare: 10% din pretul de pornire la licitatie. In cazul adjudecarii
va include in garantia contractuali.

concesiunii, garantia de participare la licitatie se
Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 zile de la data semnirii contractuluj de concesiune,
sd depuni, cu titlu de garantie o suma fix3 reprezentand o cota- parte din suma obligatiei de plata

catre concedent, stabilit3 de acesta si datorat3 pentru primul an de activitate, respectiv 50% din suma
datorati pentru primul an de activitate.

Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabili a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,

dupa caz.
Contractul de concesiune va cuprinde si clauze contractuale referitoare la impartirea

responsabilitatilor de mediu intre concedent §i concesionar,
Taxa de participare la licitatie este de 100 lei.



Costul documentelor de licitatie (caiet de sarcini, contract cadru de concesiune) este de 5(
lei si se va elibera pe suport hartie,CD, electronic, in baza cererii scrise in care sd se specifict

modalitatea dorita.
Taxele se achitd la casieria unitatii, fie prin ordin de plata. In acest ultim caz plata trebuie ficuts cu

cel putin 3 zile lucratoare inainte de data licitatiei.

Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

In cazul previzut la art. 312 alin. (8) lit. b) din OUG nr. 57/2019 concedentu) are obligatia de a
pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cdt mai repede posibil, intr-o
perioadd care nu trebuie si depiseasci 5 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri din partea
acesteia.

Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
catre concedent a perioadei s nu conduci la situatia in care documentatia de atribuire s3 fie pusa la
dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data-limit pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.

Concedentul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet si firda ambiguitati, la orice

clarificare solicitata, intr-o perioad3 care nu trebuie si depdseascé 5 zile lucrdtoare de la primirea unei

astfel de solicitari.
Concedentul are obligatia de a transmite riaspunsurile insotite de intrebirile aferente citre toate

persoanele interesate care au obfinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, lJuind

masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.
Fira a aduce atingere termenului de rispuns, concedentul are obligatia de a transmite riaspunsul

la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare Tnainte de data-limit3 pentru depunerea ofertelor.

in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi fn timp util, punind astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut, acesta din urma are obligatia de a
raspunde la solicitarea de clarificare in misura in care perioada necesard pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate fnainte de data-

limitd de depunere a ofertelor.
Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente citre toate

persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luand

masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.
Fara a aduce atingere prevederilor referitoare la termene, concedentul are obligatia de a

transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare fnainte de data-limitd pentru

depunerea ofertelor.
In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisj in timp util, punand astfel

concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut de lege, acesta din urmi are obligatia
de a raspunde la solicitarea de clarificare in misura in care perioada necesara pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data-

limita de depunere a ofertelor.

11. Drepturile si obligatiile partilor
a. 5a predea concesionarului bunul concesionat pe baza unui proces verbal de predare/primire in

termen de 5 zile de la incheierea contractului.
b. b.Concedentul are obligatia de a nu tulbura pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din

contractul de concesiune.
c. De asemenea, concedentul garanteaza pe concesionar ci bunul concesionat nu este sechestrat,
scos din circuitul civil, ipotecat sau gajat si nu face obiectul vreunui litigiu sau al unei revendicari.

d. Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurari de naturj s3

aducd atingere drepturilor acestuia.
e. Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara de

cazurile prevazute expres de lege.



p- Concesionarul se obliga sd inceapa constructia in termen de 1 an de la data semnirii contractului
Se poate acorda o singura prelungire a acestui termen, prin cerere adresati Consiliului Local, cu ce
putin 30 de zile inainte de expirarea termenului. Dacid in termen de 2 ani de la data semniri
contractului, concesionarul nu incepe sa construiascd, concedentul are dreptul si considere reziliat de
drept contractul;

q. Persoana fizica isi ia angajamentul ci in cel mult 1 an de zile de la data semnirii contractului, se
va autoriza, conform legii, pentru desfasurarea activitatii previzute, in caz contrar concedentul are

dreptul sa considere reziliat de drept contractul.

a. Concesionarul dobandeste dreptul, in temeiul contractului de concesiune, de a exploata, pe
riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate privati ce fac obeictul contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de citre concedent.

b. Concedentul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contratul de concesiune.

c. Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale,
in cazul in care aceast3 crestere rezultd in urma: unei misuri dispuse de o autoritate publici sau a

unui caz de for{d majora sau a unui caz fortuit.

12. Conditii d -

Pot participa la licitatie persoane fizice/juridice, entitifi romane sau straine, care doresc si
concesioneze terenul pentru construire centru social de ingrijire persoane vdrstnice, persoanele
juridice avand ca obiect de activitate desfasurarea de activititi de protectie sociali pentru persoane
varstnice. Persoana fizica ce se inscrie la licitagie trebuie s3 isi angajamentul ci in cel mult 1 an de zile
de Ja data semndrii contractului de concesiune, se va autoriza, conform legii, pentru desfisurarea
activitagii prevazute.

In vederea initierii procedurii de concesionare prin licitatie publica se va publica anuntul de
licitatie publica. Ca urmare a publicarii anuntului de licitatie publica, cei interesati vor primi (contra
cost) intreaga documentatie de atribuire, in care se vor preciza ziua, ora si locul de depunere a ofertei.

Pot depune oferte persoane fizice/juridice, entititi romane sau striine, care indeplinesc conditiile

de eligibilitate.
Ofertele se redacteaza in limba romana.
Ofertantii transmit ofertele lor in doui plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se

inregistreaza, in ordinea primirii lor, in registrul "Oferte", precizindu-se data si ora inregistrarii

LY

acestora.
Ofertele trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

e Fiecare participant poate depune o singura oferta;
e ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de depunere sau depuse la o alti adres3

decdt cea menfionata vor fi excluse din licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fira a fi deschise;

* Ofertele au caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului pe toati durata procedurii de
licitatie publica pana la data incheierii contractului de concesiune. Oferantul are obligatia de a mentine
oferta valabila pe toata perioada de valabilitate declarati.

® La expedierea ofertelor se va proceda astfel: Ofertantii transmit ofertele lor in dou3 plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior. Ofertele se depun fintr-un singur exemplar la sediul

concedentului.
e In situatia in care ofertele se primesc cu intdrziere fati de termenul precizat mai sus acestea nu

mai participa la licitatie.
e Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
e Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-limiti stabilit3 in

anunful procedurii : Primaria Comunei Borca, judetul Neamt, registraturs;
e Cagtigatorul licitatiei publice va prelua bunul asa cum se afld la data predirii, eventualele

constructii neautorizate aflate pe teren nefiind proprietate a comunei Borca.

13. n n nti lor

Plicul exterior (plicul A) va contine cel putin urmitoarele documente, valabile la data licitatiei:

1. Fisa cu informatii privind ofertantul - F1, in original;



Concedentu] are dreptul :
contractului de concesiune modul in care sunt respectat

a. sa verifice in perioada derulirii
clauzele acestuia de citre concesionar. Verificarea se efectueazj in conditiile art. 326 din Codu

administrativ.
glementard a contractului de concesiune cu notificare:

ionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupj caz.

Concesion are urmatoare] ligatii:

a. Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea in regim de continuitate si de permanenta :
bunurilor proprietate publica care fac obiectu] concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre
concedent si sa realizeze obiectivu] de investitii in scopul cdruia s-a realizat concesionarea terenului,
potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul de concesiune si in acord cu prevederile legale
specifice bunului concesionat: modificarea obiectivului de investitii se poate realiza numai cy acordul
prealabil al concedentului, in caz contrar contractul se va considera reziliat de drept;

mod direct bunurile,

stabilite conform legislatiei in vigoare;
¢. Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

d. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa Ja termenele stabilite prin prezentul contract,
precum si taxa anuald pe imobil, caculats conform Codului Fiscal;

e. La incetarea contractului de concesiune Prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice

sarcini.
f. Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului, in noile conditii stabilite de
de concesiune. in cazul in care

concedent, in mod unilateral, firj a putea solicita incetarea contractuluj
modificarea unilaterali ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul s primeasci firj intarziere o

igat sa nu inchirieze decat in conditiile stabilite si sa nu constituje garantii

reale asupra bunurilor ce fac obiectul concesiunii;
i. Concesionarul are intreaga responsabilitate in ceea ce
cu privire la P.S.1, protectia mediului si persoanelor angajate
J. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90

priveste respectarea legislatiei fn vigoare

in realizarea investitiei;
de zile de la data semnirij contractului de

concesionar in baza contractului de concesiune.
k. Concesionarul va inregistra contractul de concesionare si va face operdrile necesare in CF.

in termen de 30 zile calendaristice de la semnarea contractului, cheltuielile pentru aceste operatiuni
fiind suportate de acesta ;

l. La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen, excluzand
forta majora si cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatarii, in conditiile
stipulate in contract, pana la preluarea acesteia de catre concedent.

m. In cazul in care concesionarul sesizeazj existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturi si conduci la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de fndata acest fapt
concedentului, in vederea luirii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii exploatarii
bunului.

n. Concesionarul va achita taxele si cheltuielile legate de scoaterea la licitatie sau legate de
incheierea contractului de concesiune, la data semndrii contractului (inclusiv contravaloarea raportuluij

de evaluare/studiului de oportunitate).
0. Concesionarul are dreptul s3 inchirieze bunul concesio

- uri



2. Declaratie de participare, semnati de ofertant - F2, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari, in original;

3. Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, respectiv:

a) carte/buletin de identitate pentru persoana fizica si pentru reprezentantul persoanei
juridice, in copie conform cu originalul;

b) certificatul de inmatriculare/inregistrare la Registrul Comertului in copie conform cu
originalul si certificat constatator eliberat de Oficiul National al Registrului Comertului, eliberat
cu cel mult 30 de zile calendaristice inainte de data licitatiei, in copie conform cu originalul (sau
in forma eliberatd prin mijloace electronice), pentru persoanele juridice. Pentru persoane
juridice strdine se vor prezenta documente edificatoare care si dovedeasci o forma de
inregistrare ca persoana juridici, in conformitate cu prevederile legale din tara in care
ofertantul este rezident; din aceste documente si reias: obiectul de activitate previzut in
caietul de sarcini, in caz contrar ofertantul nu va fi admis la licitatie;

¢) imputernicire scrisi autentificati la notarul public, prin care ofertantul deleaga
reprezentarea la prezenta procedura unei persoane, autorizind-o s semneze actele incheiate
Cu aceasta ocazie (daca este cazul) - in original, insotita de o copie conformai cu originalul a
CI/BI a reprezentantului;

d) certificat de atestare fiscali din care si reiasi faptul ca ofertantul nu are obligatii
restante de plata fata de bugetul general consolidat al statului si fatd de bugetul local, in
original, valabile la data deschiderii ofertelor;

e) cazier judiciar, in original, valabil la data deschiderii ofertelor (in cazul persoanelor
juridice cazierul se va prezenta atat pentru persoana juridica, cat si pentru reprezentantul
acesteia);

f) declaratie pe proprie raspundere, in original, a reprezentantului legal privind falimentul,
pentru persoanele juridice - declaratia este anexa F3;

4. acte doveditoare care si faca dovada intririi in posesia caietului de sarcini, precum si
dovada achitarii tuturor garantiilor, taxelor prevazute in prezentul caiet de sarcini, respectiv
copii conform cu originalul dupa chitante /instrumentul de efectuare a platii.

Mentiunea ,,conform cu originalul” si semnitura se vor aplica de ofertantul persoanai fizica
sau de reprezentantul legal al persoanei juridice.

OBSERVATIE: Impozitele si taxele pentru care s-au acordat inlesniri la plata (amanari, esalonari
etc.) de catre organele competente nu se considera obligatii exigibile de plata, in masura in care s-au

respectat conditiile impuse la acordarea inlesnirilor.
Documentele anterior prezentate sunt obligatorii. a estea fiind solicitate in conformitate cu

prevederile Codului administrativ, art. 316.

Pe plicul exterior - plicul A - se va aplica o eticheti cu mentiunea:
PENTRU LICITATIA PUBLICA DESCHISA CU OFERTE iN PLIC SIGILAT DIN DATA DE
PRIVIND CONCESIONAREA SUPRAFETEI DE 1.760 MP TEREN CURTI CONSTRUCTII, NC
52350, CARE APARTINE DOMENIULUI PRIVAT AL COMUNEI BORCA, JUDETUL NEAMT IiN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI CENTRU SOCIAL DE iNGRI]lRE PERSOANE VARSTINCE.

De asemenea, pe plicul exterior se va trece denumirea/numele, prenumele ofertantului,
sediul/domiciliul, data depunerii acestuia, semndtura si stampila, dupd caz.

Pe plicul interior (plicul B) se mentioneaza denumirea/numele, prenumele ofertantului,
sediul/domiciliul, semnitura si stampila, daca este cazul, precum si eticheta: PENTRU
LICITATIA PUBLICA DESCHISA CU OFERTE IN PLIC SIGILAT DIN DATA DE PRIVIND
CONCESIONAREA SUPRAFETEI DE 1.760 MP TEREN CURTI CONSTRUCTII, NC 52350, CARE
APARTINE DOMENIULUI PRIVAT AL COMUNEI BORCA, JUDETUL NEAMT IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI CENTRU SOCIAL DE INGRIJIRE PERSOANE VARSTINCE,

Acest plic (B) contine:

- oferta propriu-zisi (F4) . Ofertarea se va face in lei/an. Nivelul minim al redeventei a fost
stabilit in baza studiului de oportunitate intocmit de evaluator autorizat Expert Eval cu
nr.145 din 17.07.2023, fiind de 4.968 LEI/AN. Nu se accepti oferte sub pretul de pornire la

Documentele care atesti indeplinirea criteriilor de atribuire, daca este cazul
(NEDEPUNEREA ACESTORA NU DETERMINA EXCLUDEREA DE LA LICITATIE, CI DOAR




OBTINEREA UNUI PUNCTA] MAI MIC, ASA CUM SUNT DETALIATE iN PREZENTUL CAIET DE
SARCINI) SE DEPUN iN PLICUL EXTERIOR:

a) extras de cont in original (sau in forma eliberata prin mijloace electronice) eliberat cu cel mult
20 de zile calendaristice inainte de data licitatiei, din care sd rezulte ca detin sumele necesare pentru
acoperirea la data semndrii contractului de concesiune a garantiei de derulare a contractului si a
redeventei pe anul in curs, cu raportare la pretul oferit;

b) declaratie pe propria raspundere privind respectarea prevederilor legale impuse de protectia
mediului - F5, in original;

c) planul de dezvoltare si exploatare a concesiunii, in original.

Criteriile de atribuire al contractului de concesiune sunt:

a) cel mai mare nivel al redeventei, cu o pondere de 40%;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor, cu o pondere de 20 %;

c) protectia mediului inconjurator, cu o pondere de 20%;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat, cu o pondere de 20%

Criteriul de atribuire a contractului cel mai mare nivel al redeventei va avea in vedere:

Nr. Cel mai mare nivel al redeventei Punctaj
crt. oferit
1 Pretul de pornire 1

2. Pretul intre cel de pornire si cel mai mare pret oferit 2

3. Pretul cel mai mare 4

Criteriul de atribuire a contractului de concesiune, capacitatea economico-financiara a
ofertantilor va avea in vedere urmatoarele: ofertantii trebuie sa faca dovada, cu extras de cont in
original (sau in forma eliberata prin mijloace electronice) eliberat cu cel mult 20 de zile calendaristice
inainte de data licitatiei, ca detin sumele necesare pentru acoperirea la data semnarii contractului de
concesiune a garantiei de derulare a contractului si a redeventei pe anul in curs, cu raportare la pretul
oferit (contul trebuie sa apartina ofertantului):

Nr. Capacitatea economico-financiara a

crt. ofertantilor Punctaj
oferit

1 Depunerea extrasului de cont in forma solicitata, pe numele 2

ofertantului, in perioada de valabilitate stabilita, precum si
existenta sumelor necesare in cont

2 Nedepunerea extrasului/ 0

acesta nu indeplineste cerintele stabilite

Criteriul de atribuire a contractului de concesiune protectia mediului inconjurator va avea

in vedere urmatoarele:
Fiecare participant va depune o declaratie pe propria raspundere privind respectarea

prevederilor legale impuse de protectia mediului, anexa F4.

Nr. Protectia mediului inconjurator Punctaj
o 5 oferit
I depunerea declaratiei in forma solicitatd si asumarea prevederilon 2

legale impuse de protectia mediului

2. nedepunerea declaratiei/nerespectarea formei/ depunerea acesteia 0
insd din cuprinsul acesteia nu rezultd asumarea prevederilor legale
impuse de protectia mediului




Criteriul de atribuire a contractului de concesiune conditii specifice impuse de natur
bunului concesionat va avea in vedere urmitoarele: depunerea planului de dezvoltare $

exploatare a concesiunii:

Nr. Conditii specifice impuse de natura Punctaj oferit
crt. bunului concesionat
1. Depunerea planului de dezvoltare si exploatare a concesiunii 2

in forma solicitata si care si cuprindi cel putin informatii cu privir
la inceperea si derularea proiectului
2 Nedepunerea planului de dezvoltare si exploatare a 0
concesiunii/nerespectarea formei/acesta nu cuprinde cel putin
informatii cu privire la inceperea si derularea proiectului
Nota: Nu vor putea fi declarati admisi la procedura de licitatie, ofertantii care nu au depus toate
documentele obligatorii solicitate, fie in afara termenului de valabilitate, au datorii la bugetul de
stat/local, au cazier judiciar etc sau nu respectd cumulativ toate conditiile de valabilitate stabilite in
prezentul caiet de sarcini, nu respectd obiectul de activitate prevazut in caietul de sarcini, nu se respectd
termenul limitd de platd a taxelor prin ordin de platd astfel incdt autoritatea contractantd nu poate
confirma plata sau chiar dacd acest termen se respectd, autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea
de a confirma plata (extrasul de cont nu confirmd plata).

14. Componenta si modul de lucru a comisiei de evaluare

Comisia de evaluare analizeaza si selecteaza ofertele din plicul exterior, intocmeste lista
cuprinzand ofertele admise, analizeaza si evaluiaza ofertele, intocmeste raportul de evaluare si
procesul verbal si desemneaza oferta castigatoare.

8.1 Componenta comisiei de evaluare,

Comisia de evaluare este compusa din urmitorii membri :

- presedintele comisiei, reprezentant al concedentului:
- reprezentanti de specialitate ai concedentului:
- reprezentant al Ministerului Finantelor.

Nu au dreptul s fie membri in comisia de evaluare/verificare urmatoarele persoane:

- sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul al I1-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica:

- sof/sotie, ruda sau afin pana la gradul al Ii-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti
sustinatori sau subcontractanti propusi;

- persoane care detin par{i sociale, pirti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinitori sau subcontractanti propusi;

- membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionar ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin panila
gradul al II-lea inclusiv ori care se afli in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul

entitatii contractante;
- persoane care pot avea un interes de natura sa le afecteze impartialitatea pe parcursul procesului

de verificare/evaluare a ofertelor.

Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant, dar
numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de naturj s
defavorizeze concurenta. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a
ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire. Nu pot fi
nominalizate de cdtre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt sot/sotie, rudi sau
afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se fali in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie
in cadrul entitatii contractante.

Competenta comisiei de evaluare. Atributiile comisiei de evaluare sunt :

-analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

- Intocmirea listei cuprinzand ofertele admise $i comunicarea acesteia;

- analizarea §i evaluarea ofertelor;

-intocmirea raportului de evaluare;

- intocmirea proceselor-verbale;

- desemnarea ofertei castigitoare.




Modul de lucru a comisiei de evaluare
Comisia trebuie sa fie constituiti dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

Fiecdruia dintre membri i se poate desemna un supleant. Comisia de evaluare este legal intruniti
numai in prezenta tuturor membrilor. La sedintele comisiei pot participa, la invitatia presedintelui,
personalitati recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care prezinta relevanti din
perspectiva concesiondrii bunului respective, acestia neavand calitatea de membri. De asemenea, nu au
drept de vot.

Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom $i numai pe baza documentatiei de atribuire si
cu respectarea prevederilor legale in vigoare. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra
confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate. Deciziile
comisiei de evaluare se adopti cu votul majoritatii membrilor. Fiecare dintre membrii comisiei de
evaluare beneficiazd de cite un vot. Membrii comsiei de evaluare trebuie sa repsecte prevederile art.
312 din Codul administrativ cu privire la conflictul de interese.

Membrii comisiei de evaluare si supleantii acestora, dar si invitatii sunt obligati s3 dea o declaratie
de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limiti de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul concesiunii. Comisia de evaluare dupi
deschiderea plicului exterior elimini ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor
solicitate §i intocmeste procesul - verbal in care se va mentiona rezultatul deschiderii plicurilor
respective. Dupa semnarea procesului - verbal de citre tofi membrii comisiei de evaluare si de citre
ofertanti se deschid plicurile interioare ale ofertelor. Comisia de evaluare analizeazi ofertele din
plicurile interioare putand solicita ofertantilor precizari cu privire la continutul ofertei lor. Comisia de
evaluare alege oferta cea mai buni din punct de vedere al satisfacerii criteriilor de selectie si
intocmeste un raport al licitatiei. Membrii comisiei examineazd si evalueaza ofertele individual.

Poate fi exclus dintr-o proceduri pentru atribuirea concesionirii terenului, respectiv nu
este eligibil, orice ofertant care se afli in oricare dintre urmatoarele situatii:

e Este insolvabil sau in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt administrate de un
judecdtor-sindic sau activitatile sale comerciale sunt suspendate ori este intr-o situatie similari cu cele
anterioare reglementate prin lege;

e Face obiectul procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus;

e Administratorul societitii a ficut obiectul unei condamniri care are autoritate de lucru judecat,
pentru un delict in legatura cu conduita sa profesionali :

* Nu si-a indeplinit obligatiile de plati a impozitelor, taxelor datorate citre bugetul consolidat de
stat sau cdtre bugetul local; are cazier judiciar, oferta nu corespunde cu scopul pentru care a fost scos la
licitatie bunul;

* Furnizarea de informatii false in documentele de calificare ;

* A comis o greseald gravi in materie profesionald, pe care concedentul o poate invoca aducind ca
dovada orice mijloc probant pe care il are la dispozitie ;

 Nu indeplineste criteriile de eligibilitate, nu a depus toate documentele obligatorii solicitate, fie
acestea sunt in afara termenului de valabilitate, are cazier judiciar, nu respectd cumulativ toate conditiile
de valabilitate stabilite in prezentul caiet de sarcini, nu respectd obiectul de activitate prevazut, nu
respectd termenul limitd de platd a taxelor prin ordin de platd astfel incdt autoritatea contractantd nu
poate confirma plata sau chiar dacd acest termen se respectd, autoritatea contractantd se afld in
imposibilitatea de a confirma plata (extrasul de cont nu confirma plata).

* Au adjudecat o licitatie anterioari si nu au incheiat din culpa acestora contractul cu UAT Comuna
Borca.

Comisia are dreptul de a respinge o oferti in oricare din urmatoarele cazuri:

e Oferta nu respectd in totalitate cerintele prevazute in Caietul de sarcini si In prezentele
instructiuni pentru organizarea si desfagurarea procedurii de concesionare.

e Oferta contine propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt dezavantajoase
pentru concedent.

* Explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

e Nu se accepta oferte sub pretul de pornire la licitatie.

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune concedentului solicitarea
oricaror clarificari si completari necesare. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare, concedentul o transmite ofertantilor vizati. Ofertantii trebuie sa respunda la
solicitarea concedentului in 3 zile lucratoare de la primirea acesteia.



Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica comisia de evaluare elimina ofertele
care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in lege si mentionate mai sus, iar pentru
continuarea procedurii de licitatie trebuie sa ramana cel putin doud oferte care intruneasci conditiile

prevazute de art. 316 alin. (4) din Codul administrativ.
Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste un

process verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.
Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti. Sunt considerate oferte valabile ofertele care
indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.
In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces verbal in care mentioneaza ofertele valabile, oferte care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de

atribuire. Procesul verbal se semneaza de toti membrii comisiei de evaluare.
In baza procesului verbal comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi lucratoare un raport pe

care il transmite concedentului.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaza in scris, cu confirmare de primire ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

Concedentul are obligafia de a transmite comunicarea privind rezultaul licitagiei in scris, simultan,
pe de o parte ofertantului castigitor, in care se precizeaza faptul ca oferta sa este castigitoare §i ca este
invitat in vederea incheierii contractului, iar pe de alta parte, fiecirui ofertant, in care se precizeaza fie
cd oferta a fost respinsd, fie desi a fost admis3, a fost declarat3 necastigatoare. Transmiterea
comunicdrii se va face in cel mult 3 zile de la data la care comisia de evaluare a stabilit oferta

castigatoare.
Procedura de licitatie se poate desfigura numai daci in urma publicarii anuntului de

licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.
In caz contrar, concedentul este obligat si anuleze
respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13) din art. 314 din Codul administrativ.
Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, tindnd seama de ponderile previzute Ja art.

318 alin. (2) din Codul administrativ. Oferta castigdtoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care exist3 punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar
in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul

de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.
Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie

procedura si sa organizeze o noui licitatie, cu

semnat de toti membrii comisiei.
in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12) din art. 319 din Codul

administrativ, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il

transmite concedentului.
Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de bunuri proprietate publici cu

ofertantul a carui oferti a fost stabilit3 ca fiind castigatoare.
Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a

Vl-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de zile calendaristice de Ja
finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune, in conditiile art. 319 alin. (22) din

Codul administrativ.
Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
ofertantul/ofertantii castigdtor/castigitori

emiterea acestora. Concedentul are obligatia de a informa
Cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate. in cadrul acestei comunicari, concedentul are
obligatia de a informa ofertantii care au fost respingi sau a caror oferta nu a fost declarati cistigitoare

asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
Concedentul poate s3 incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd numai dupa

implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii anterioare. n cazu)

in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio oferts valahils



de atribuire aprobatj pentru prima licitatie. Cea de-a doua licitaie se organizeazi in conditiil

prevazute la art. 318 din Codul administrativ.
11. Precizari privind modul de soluti re_a litigiil

Solutionarea litigiilor apdrute in legitura cu atribuirea,
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, precum si a celor privind acordares

de despagubiri se realizeaz potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

12. Precizdri privi dul etare si I ntractului
Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cirui

oferta a fost stabiliti ca fiind castigatoare de citre comisia de evaluare.
In documentatia de licitatie concedentul a pus la dispozitia ofertantilor un proiect de contract.

Contractul de concesiune

incheierea, executarea, modificarea s

fi prezentat in Documentatia de atribuire.
Refuzul ofertantului declarat castigator de

publicid poate atrage dupi sine plata daunelor-interese.
In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractul ui, procedura de atribuire

se anuleazd, iar concedentul reja procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si

valabilitatea.
Daunele-interese previzute se stabile

concedentului, la cererea pdrtii interesate,
In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din cauza

faptului ci ofertantul in cauzi se afl§ intr-o situatie de fortd majori sau in imposibilitatea fortuits de 3
executa contractul, concedentul are dreptul si declare castigitoare oferta clasat3 pe locul doi, in
conditiile in care aceasta este admisibil. in cazul in care, in situatia anterioar3 nu existd o oferti clasatj

pe locul doi admisibil, se aplica prevederile alin. (2) din art. 323 din Codul administrativ.
Drepturile si obligatiile concesionarului si ale concedentului vor fi cele prevdzute in contractul de

concesiune,
Contractul de concesiune inceteaza:
a) la expirarea duratei stabilite in contract, in m3

acestuia in conditiile previzute de lege;
b) prin intelegerea partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de concedent, sub
conditia achitarii de citre concesionar, a redeventei si a altor obligatii izvorate din contract.
¢) in cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor consumptibile, fapt ce

determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuirij exploatdrii acestora fnainte de

expirarea durateij stabilite a contractului;
i ' prin denuntarea unilaterali de citre

a incheia contractul de concesiune de bunuri proprietate

sc de citre tribunalul in a cdrui razd teritoriali se afli sediul

dacd partile nu stabilesc altfel.

sura in care partile nu convin, in scris, prelungirea

masura.

e) in cazul nerespectirii obli
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;
apdrute, iar in cazul in care acest lucru nu se poate realiza, se va tra

putin 10 zile lucritoare inainte;
f) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre

concesionar;
g) la disparitia, dintr-o cauzj de
obiective a concesionarului de a-| expl
h) in cazul in care concesionarul §
dezavantajoase pentru acesta/constitu

gatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de cjtre
se va incerca remedierea situatiej

nsmite notificare de reziliere cy cel

fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii

0ata, prin renuntare, fird plata unej despdgubiri.
nchiriazd bunul fird aprobarea concedentului sau in conditii



i) Neplata redeventej pentry 2 (doua) transe consecutive duce Ja rezilierea de drept a contractuli

de concesiune, fara a fi necesara interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu expres), cat si |
revenirea terenului la dispozitia concedentulyi fara nici o obligatie a acestuia fata de concesiona
Concesionarul ramane obligat la plata redeventei datorata pana la retragerea concesiunii si

majorarilor de intarziere. Se va acorda un termen de remediere prin transmiterea unei notificari i1
vederea achitdrii intr-un termen de 5 zile lucrdtoare de la data primirii, in caz contrar se va aplice
sanctiunea amintit3;

j) modificarea obiectivului de investitii fard aprobarea prealabild a concedentului, precum si
subconcesionarea bunurilor atrage rezilierea de drept a contractului de concesiune, fara a fi necesara
interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu expres);

K) nedepunerea sumei cu titlu de garantie in termenul stabilit atrage rezilierea de drept a
contractului, fara a fi necesara interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu expres); se va
acorda un termen de remediere prin transmiterea unei notificiri in vederea achit3 rii intr-un termen de
5 zile lucratoare de la data primirii, in caz contrar se va aplica sanctiunea amintita:

1) neinceperea constructiei in termenul prevazut in contract, neautorizarea conform legii a
erilor din contract (cauze care se vor aprecia separat si nu cumulativ),

comisoriu expres).
In cazul prelungirii contractului de concesiune, acesta se deruleazi in conditiile stabilite initial.

in cazul nerespectarii din culpi a obligatiilor asumate de cdtre una dintre pirti prin contractu] de
concesiune sau a incapacitifii Indeplinirii acestora, cealaltj parte este indreptititdi si solicite
tribunalului in a cirui razi teritoriali se afl3 sediul concedentului s3 se pronunte cu privire la rezilierea
contractului, cu plata unei despigubiri, dac partile nu stabilesc altfel.

In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortda ma
obiective a concesionarului de a-] exploata,
bunului ori imposibilitatea obiectivi de exploatare a acestuia
Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei des
concesionar ca urmare a situatiilor anterioare.
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Orice ofertant are dreptul de a-si retrage oferta numai pana la data limita stabilita pentru
depunerea ofertei si numai printr-o solicitare scrisa in acest sens. Ofertantul nu are dreptul de a-si
retrage oferta dupa expirarea datei limita stabilite pentru depunerea ofertelor sub sanctiunea
excluderii acestuia de la procedura de licitatie.

Documentele ofertei trebuie sa fie obligatoriu numerotate, semnate si stampilate. Nu se accepta
completarea ofertei dupa deschidere. In situatia in care se constata lipsa vreunui document, oferta va fi

respinsa.
(20) din Codul administrativ care prevad: Concedentul

contractului, {
atribuire sau fac imposibil incheierea contractului.

Procedura de atribuire se considers afectatd fn
urmdtoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire
constatd erori sau omisiuni care au ca efec
administrativ;

b) concedentul se afl3 in im
randul lor, la incilcarea principi

Concedentul are obligatia d
in cel mult 3 zile lucritoare de
prin depunerea ofertelor, cit si

4. Dispozitii finale

cazul in care sunt indeplinite fn mod cumulativ

si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
t incdlcarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul

posibilitate de a adopta misuri corective, fard ca acestea si conduci, la
ilor prevazute la art. 311 din Codul administrativ.

€ a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire,
la data anuldrii, atat fncetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat
motivul concret care a determinat decizia de anulare.



sa suporte cheltuielile aferente realizarii studiiloi
certificatul de urbanism. Nerespectarea de catr
arcini si contractul de concesiune atrage dupa sin¢

Concesionarul este obligat sa obtina si
documentatiilor si acordurilor solicitate prin
concedent a conditiilor impuse prin caietul de s
rezilierea de drept a contractuluj de concesiune,

Dupa adoptarea Hotararii Consiliujuj Lo

Documentele, notificarile, deciziile si alte comuniciri, care trebuie transmise Tntre parti se vor face
in forma scrisi sau alti forms Care asigura inregistrarea actului, cu exceptia documentelor a carei
forma a fost previzuts prin documentele licitatiei. Toate documentele vor fi intocmite in limba romana.
In cazul in care concedentul si concesionarul comunicd prin telefon sau alt mijloc de comunicatie care
nu asigura fnregistrarea continutului comunicirii, expeditorul comunicirii este obligat s3 trimitj

imediat, o confirmare scrisj a acesteia pentru a se asigura inregistrarea.



Sectiunea [l - INS TRUCTIUNI

- privind organizarea si desfdsurarea procedurii de concesionare

-privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
- privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei cdstigdtoare, precum si

ponderea lor
- privind modul de utilizare a cdilor de atac
pentru scoaterea la licitatie in vederea concesionarii suprafetei de 1.760 mp teren Cc, care apartine

domeniului privat al comuneij Borca, judetul Neamt - pentru construire centru social de ingrijire
persoane varstnice.
1. ORGANIZATORUL LICITATIEI: UAT COMUNA BORCA, CU SEDIUL N SAT BORCA, STR,
PRIMARIEI, NR. 6, COMUNA BORCA, JUDETUL NEAMT, CIF 2614139, Tel./fax: 0233.268.005, e-mail:
on imari L0, reprezentatd prin Primar, d-nul Ruscanu Petricd
2. DURATA CONCESIUNII
* Concesionarea se va face pe o perioada de 49 de ani. Conform art. 306 din Codul administrativ,
durata contractului nu poate depasi 49 de ani, incepand cu data semnirii. Contractul poate fi prelungit
prin acordul de vointi al partilor, incheiat in form3 scrisd, cu conditia ca durata insumats si nu

depdseasci 49 de ani.
3. CONDITII DE PARTICIPARE

Sunt stabilite in caietul de sarcini.
4. COSTUL DOCUMENTATIEI DE LICITATIE si GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Costul documentelor de licitatie (caiet de sarcini, contract cadru de concesiune,

instructiuni pentru ofertanti) este de 50 lei.
Valoarea garantiei de participare: 10%
concesiunii, garantia de participare la licitatie se

Taxa de participare la licitatie este de 100 lei.
Costul documentelor de licitatie (caiet de sarcini, contract cadru de concesiune) este de 50

lei i se va elibera pe suport hdrtie, CD, electronic, in baza cererii scrise in care si se specifice

modalitatea doriti.
Taxele se achiti la casieria unitatii, fie

cel putin 3 zile lucritoare inainte de data licitatiei.
Odata cu eliberarea documentelor licitagiei se vor elibera si formularele ce trebuie completate de

cdtre ofertanti.

Concesn;onarui are obligatia ca in termen de 90 zile de la data semnarii contractului de concesiune,
prezentdnd o cota- parte din suma obligatiei de plati

sd depunj, cu titlu de garantie o suma fixi re
catre concedent, stabiliti de acesta si datorats pentru primul an de activitate, respectiv 50% din

suma datorati pentru primul an de activitate,

5. PERIOADA DE VALABILITATE A OFERTELOR
Ofertele au caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului pe toati durata procedurii de

licitagie publica pani la data incheierii contractului de concesiune. Oferantul are obligatia de a mentine

oferta valabili pe toati perioada de valabilitate declarati.
6. DOCUMENTE NECESARE PARTICIPARI] LA LICITATIE, valabile la data licitatiei sunt cele

prevazute in caietul de sarcini.
7.PROCEDURA DE DESFASURARE A LICITATIE]

Conform caietului de sarcini. A 5
8. CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM
51 PONDEREA LOR sunt detaliate in cuprinsul caietului de sarcini.

9. MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
Solutionarea litigiilor apdrute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si

incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, precum si a celor privind acordarea
de despéagubiri se realizeazi potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

din pretul de pornire la licitatie. In cazul adjudecarii
va include in garantia contractuali.

prin ordin de plati. In acest ultim caz plata trebuie ficuti cu



ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA BORCA

CONSILIUL LOCAL
tel./fax: 0233.268.005
n imariaborca.ro

CONTRACT DE CONCESIUNE
A | )

Capitolul I. - Partile contractante
UAT Comuna BORCA - CONSILIUL LOCAL BORCA, cu sediul in loc. Borca, judetul Neamt, CUI

2614139, tel./fax: 0233.268.005, e-mail: contact@primariaborca.ro, reprezentats prin d-nul
Petrica RUSCANU, avand functia de PRIMAR, in calitate de concedent

Si
telefon/fax

L0 L cont (trezorerie, banca)
( numele si

..........................................................................

QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ si al Hotdrarii Consiliului Local Borca

In temeiul 0
nr. 7 de aprobare a concesionirii si a procesului verbal nr. by de

adjudecare a licitatiei, s-a incheiat prezentul contract de concesiune

Capitolul I1. - Obiectul contractului de concesiune

Art. 1 - (1) Obiectul contractului de concesiune este, predarea respectiv preluarea si
exploatarea suprafetei de ____ mp teren, categoria de folosint , NC care
apartine domeniului privat al comunei Borca, judetul Neamt, situat in
comuna Borca, avand urmatoarele vecinatati:

-laNORD

- laSUD
- la EST
- la VEST

(2) Obiectivul concesionarului este:

(3) In derularea contractului de concesiu
bunuri:

a) bunurile de retur: suprafata de mp teren categoria de folosint3 , care
aparfine domeniului privat al comunei Borca, judetul Neamt impreuna cu toate utilitatile edilitare
aduse in zona si investitiile realizate in conformitate cu autorizatiile de constructie;

b) bunuri proprii: bunurile aflate in proprietatea Concesionarului sau realizate de Concesionar
si care, la expirarea Contractului, raman in proprietatea acestuia.

Capitolul I11. - Termenul

Art. 2 (1) Durata concesiunii este de 49 de ani.
(2)Conform art. 306 din Codul administrativ, durata contractului nu poate depasi 49 de ani,

incepand cu data semnirii. Contractul poate fi prelungit prin acordul de vointd al partilor, incheiat in
forma scrisa, cu conditia ca durata insumats s nu depdseasci 49 de ani.

Capitolul IV, - Redeventa

Art. 3 Redeventa este de lei/an.

(2)Redeventa va fi indexata anual cu rata de inflatie comunicata de catre Institutul National de
Statistica pentru anul anterior.

Capitolul V - Plata Redeventeij
Art.4(1)Plata redeventei se face in contul Concedentului nr. ROZ27TREZ49421A300530XXXX

deschis la Trezoreria Bicaz, sau la casieria Primariei Comunei Borca.
(2) Plata redeventei se face in numerar in doua transe, respectiv pana pe data de 31 a lunii

martie a fiecarui an, respectiv data de 30 a lunii septembrie a fiecarui an si se datoreaza din momentul
incheierii contractului de concesiune,

ne, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de




(3) Neplata redeventei in termenul prevazut da dreptul concedentului sa pretinda majorari d
intdrziere in cuantum de 1 % din valoarea neachitata pe luni sau fractiune de lunai. Neplata redevent:

pentru 2 (doua) transe consecutive duce la rezilierea de dre

modificarile si completarile ulterioare.
Capitolul VI. - Drepturile gi partilor
Art. 5. Concedentul are dreptul] :
a. sa verifice in perioada derulirii
clauzele acestuia de citre concesionar.

administrativ.
b. poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune cu notificarea

prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupi caz.

Art.6. Drepturile concesionarului:
in temeiul contractului de concesiune, de a exploata, pe

a. Concesionarul dobandeste dreptul,
riscul si pe rdspunderea sa, bunurile proprietate privatd ce fac obeictul contractului, potrivit

obiectivelor stabilite de citre concedent.
b. Concedentu] are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce fac

obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului $i scopului stabilit de parti prin contratul de concesiune.
¢. Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale,
in cazul in care aceast3 crestere rezults in urma: unei masuri dispuse de o autoritate publica sau a

unui caz de fortd majora sau a unui caz fortuit.
Capitolul VIL. - Obligatiile partilor

Art.7. Concedentul are atoarel igatii:

a. S3 predea concesionarului bunul concesion
termen de 5 zile de la incheierea contractului.

b.Concedentul are obligatia de a nu tulbura
contractul de concesiune.

¢. De asemenea, concedentul
scos din circuitul civil, ipotecat sa

d. Concedentul este obligat s3 notifice c
aducd atingere drepturilor acestuia.

e. Concedentul nu are dreptul sa modifice in
cazurile prevazute expres de lege.

Art.8. Concesionarul are urmitoarele obliga ii;
a. Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea in regim de continuitate si de permanenta a

bunurilor proprietate publica care fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre
concedent si sd realizeze obiectivul de investitii in scopul ciruia s-a realizat concesionarea terenului,
potrivit termenilor si conditiilor previzute in contractu de concesiune si in acord cu prevederile
legale specifice bunului concesionat; modificarea obiectivului de investitii se poate realiza numai cu
acordul prealabil al concedentului, in caz contrar contractul se va considera reziliat de drept;

b. Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor, si foloseasca in
mod direct bunurile, care face obiectu] concesiunii si sa respecte obligatiile privind protectia
mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

c. Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

d. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la termenele stabilite prin prezentul

contract, precum si taxa anuald pe imobil, caculati conform Codului Fiscal;

e. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini.
f. Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului,
concedent, in mod unilateral, fari a putea solicita incetarea contractu
care modificarea unilatreal3 ii aduce un prejudiciu, concesionarul a

contractului de concesiune modul in care sunt respectate
Verificarea se efectueazi in conditiile art. 326 din Codul

at pe baza unui proces verbal de predare/primire in
pe concesionar in exercifiul drepturilor rezultate din
garanteaza pe concesionar cd bunul concesionat nu este sechestrat,
u gajat si nu face obiectul vreunui litigiu sau al unei revendiciri.

oncesionarului aparitia oriciror imprejuriri de naturi s3

mod unilateral contractul de concesiune, in afara de

in noile conditii stabilite de
lui de concesiune. in cazul in

re drentil 3 nrimancaX fxox



intdrziere o justd despagubire, care in caz de dezacord dintre parti se va stabili de citre instanta de

judecats;
g- Concesionarul este obligat sa foloseasca bunul concesionat, conform destinatiei stabilite prin

contract si sa obtina toate avizele necesare prevazute de lege si de actele normative in vigoare;

h. Concesionarul este obligat sa nu inchirieze decat in conditiile stabilite si sa nu constituie
garantii reale asupra bunurilor ce fac obiectul concesiunii;

i. Concesionarul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in
vigoare cu privire la P.S.I, protectia mediului si persoanelor angajate in realizarea investitiei;

J- Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului
de concesiune s3 depuni, cu titlu de garantie, o suma fix3d reprezentind o cotd-parte (50%) din suma
obligatiei de plata citre concedent, stabiliti de acesta si datoratd pentru primul an de exploatare. Din
aceastd sumd sunt retinute eventualele penalitati si alte sume datorate concedentului de catre
concesionar in baza contractului de concesiune.

k. Concesionarul va inregistra contractul de concesionare si va face operirile necesare in C.F. -
uri in termen de 30 zile calendaristice de la semnarea contractului, cheltuielile pentru aceste
operatiuni fiind suportate de acesta ;

L. La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen,
excluzand forta majora si cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatarij,
in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acesteia de catre concedent.

m. In cazul in care concesionarul sesizeazd existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd si conduci la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indat3 acest fapt
concedentului, in vederea luirii misurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii

bunului.
n. Concesionarul va achita toate taxele si cheltui

incheierea contractului de concesiune la data semnarii

de evaluare/studiului de oportunitate).
o. Concesionarul are dreptul si inchirieze bunul concesionat pe durata concesiunii in

urmdtoarele conditii: concesionarul trebuie s3 formuleze o cerere in acest sens, adresatd Consiliului
Local, prin care sa solicite acest lucru, s3 detalieze conditiile de inchiriere, cine este locatorul, cu cel
putin 60 de zile calendaristice fnainte $i necesitatea inchirierii. Cererea va sta la baza emiterii unei
hotéréri de Consiliu Local in acest sens:

p- Concesionarul se obligi s3 inceapd constructia in termen de 1 an de la data semnarii
contractului. Se poate acorda o singur3 prelungire a acestui termen, prin cerere adresats Consiliului
Local, cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea termenului. Daca in termen de 2 ani de la data
semnarii contractului, concesionarul nu incepe sa construiasci, concedentul are dreptul si considere
reziliat de drept contractul;

q. Persoana fizic3 isi ia angajamentul cd in cel mult 1 an de zile de la data semndirii contractului,
se va autoriza, conform legii, pentru desfasurarea activitatfii previzute, in caz contrar concedentul are
dreptul sa considere reziliat de drept contractul.

Capitolul VIII. - Incetarea contractului de concesiune

Art.9 - (1) Contractul de concesiune inceteazi:
a) la expirarea duratei stabilite in contract, in mdsura in car

acestuia in conditiile previzute de lege;
b) prin intelegerea partilor, pentru motive intemeiate verificate §i acceptate de concedent, sub

conditia achitarii de citre concesionar, a redeventei i a altor obligatii izvorate din contract,

c) in cazul exploatdrii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor consumptibile, fapt ce
determina, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuirii exploatdrii acestora fnainte de
expirarea duratei stabilite a contractului;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de citre
concedent; Concedentul va notifica de indat3 intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune
de bunuri proprietate publici si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasts
masura.

e) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale
concedent, cu plata unei despigubiri in sarcina conce
aparute, iar n cazul Tn care acest lucru nu se poate reali
putin 10 zile lucratoare fnainte;

elile legate de scoaterea la licitatie sau legate de
contractului (inclusiv contravaloarea raportuluj

e partile nu convin, in scris, prelungirea

de cdtre concesionar, prin reziliere de catre
sionarului; se va incerca remedierea Situatiei
za, se va transmite notificare de reziliere cu cel



f) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar;

g) la disparitia, dintr-o cauzad de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-] exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

h) in cazul in care concesionarul inchiriaza bunul fird aprobarea concedentului sau in conditii
dezavantajoase pentru acesta/constituie garantii reale asupra bunului concesionat, cu o despagubire
pentru concedent la nivelul a doud redevente anuale, cu raportare la anul curent respectiv, daci prin
fapta concesionarului, concedentului i-au fost aduse prejudicii, contractul se reziliazi de drept, fara a fi
necesara interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu expres);

i) Neplata redeventei pentru 2 (doua) transe consecutive duce la rezilierea de drept a contractului
de concesiune, fara a fi necesara interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu expres), cat si la
revenirea terenului la dispozitia concedentului fara nici o obligatie a acestuia fata de concesionar.
Concesionarul ramane obligat la plata redeventei datorata pana la retragerea concesiunii si a
majorarilor de intarziere. Se va acorda un termen de remediere prin transmiterea unei notificiri in
vederea achitarii intr-un termen de 5 zile lucritoare de la data primirii, in caz contrar se va aplica
sanctiunea amintit3;

j) modificarea obiectivului de investitii fira aprobarea prealabild a concedentului, precum Si
subconcesionarea bunurilor atrage rezilierea de drept a contractului de concesiune, fara a fi necesara
interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu expres);

k) nedepunerea sumei cu titlu de garangie in termenul stabilit atrage rezilierea de drept a
contractului, fara a fi necesara interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu expres); se va
acorda un termen de remediere prin transmiterea unei notificiri in vederea achitirii intr-un termen de
5 zile lucratoare de la data primirii, in caz contrar se va aplica sanctiunea amintita;

1) neinceperea constructiei in termenul previzut in contract, neautorizarea conform legii a
persoanei fizice, conform prevederilor din contract (cauze care se vor aprecia separat si nu cumulativ),
atrag rezilierea de drept a acestuia, fara a fi necesara interventia instantelor judecatoresti (pact
comisoriu expres).

In cazul prelungirii contractului de concesiune, acesta se deruleaz in conditiile stabilite initial.

In cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin contractul de
concesiune sau a incapacitdfii indeplinirii acestora, cealalti parte este indreptititdi si solicite
tribunalului in a carui raza teritoriald se afla sediul concedentului s3 se pronunte cu privire la rezilierea
contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

In cazul dispariiei, dintr-o cauzi de for{a majors, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de indatd concedentului disparitia
bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la concesiune.
Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despdgubiri pentru prejudiciile suferite de

concesionar ca urmare a situatiilor anterioare.
(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de

concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:
a) bunuri de retur - care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului, la

expirarea contractului de concesiune;
b) bunuri proprii - care la expirarea contractului de concesiune, raman in proprietatea

concesionarului;
(3) Contractul de concesiune va fi incheiat in limba romana, in doua exemplare, cate unul pentru

fiecare parte.
Capitolul IX. - Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu

intre concedent si concesionar

Art. 10 - Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat sa asigure respectarea normelor de
protectie a mediului, conform 0.U.G. nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006 -pentru
aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu

modificarile ulterioare.

Capitolul X. - Raspunderea contractuala
Art. 11 - Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract

de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.
a) majorarile de intarziere, care se datoreaza pentru neplata la termenele scadente sau in

cuantumurile stabilite, a redeventei. Majorarile de intarziere se determina prin aplicarea procentului



legal asupra debitului, cumulat, pe fiecare luna de intarziere si/sau fractiune de luna, a platii acestuia.
Majorarile de intarziere se calculeaza si se incaseaza de drept fara prealabila notificare.

b) daune interese, reprezinta paguba efectiva si castigul nerealizat.

Capitolul XI. - Litigii

Art. 12 - (1) Orice disputa, controversa sau pretentie care ar putea rezulta din sau in legatura cu
incheierea, interpretarea, punerea in executare sau incetarea prezentului contract va fi solutionata de

catre parti pe cale amiabila.
(2) Inipoteza in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila solutionarea litigiilor de orice

fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune se realizeaza potrivit Legii
contenciosului administrativ nr.554 /2004, cu modificarile ulterioare.

Capitolul XII - Alte clauze _

(1) Orice clauza din prezentul contract se poate modifica prin act aditional, cu acordul partilor

contractante.

Capitolul XIII. - Definitii
Art. 14 - (1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o

imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu

insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.
(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la producerea

prejudiciului si care nu implica vinovatia, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei majore.

(3) Prin penalitati legale se intelege suma rezultata prin aplicarea cotei majorarilor de
intarziere stabilita prin hotarare de guvern pentru neplata la termen a obligatiilor bugetare, constand
in impozite, taxe si alte sume, care reprezinta, potrivit legii, resurse financiare publice.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat astazi in 2 exemplare, cate unul

pentru fiecare parte.

CONCEDENT CONCESIONAR

COMUNA BORCA - CONSILIUL LOCAL

PRIMAR
d-nul Petrica RUSCANU

Consilier juridic, Irina Andries



Formular - F1
Persoane fizice si juridic

FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

Pentru concesionarea suprafetei de 1.760 mp teren CC, care apartine domeniului privat al comunei
Borca, judetul Neamt, pentru construire centru social de ingrijire persoane varstnice.

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon / fax

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal /CNP/CI/BI seria, nr, eliberat de

7) Nr.Inregistrare la Registrul Comertului

8) Obiect de activitate

comunei Borca, judetul Neamt, pentru construire centruy

social de ingrijire persoane varstnice, organizatd in data de e, A€ClAr pe proprie
espund realitatii, sub sanctiunile previzute de Codul penal cu
privire la falsul in declaratii. Inteleg faptul ca autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul
verificarii si confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Numele, functia, stampila si semnitural " Data intocmirii
reprezentantului legal ’ N /[ /2023



OFERTANT

Formular - F

- Persoane fizice si juridic
DECLARATIE DE PARTICIPARE

Subsemnatul(a)/subscrisa ~ne [S€ INS€reaza numele bersoanei fizice/

U €a persoana fizica; caz in care imi iau angajamentul ci in cel mult 1 an de zile de la data
Ssemndrii contractuluj de concesiune, voj obtine autorizatiile necesare, conform legii, pentru
desfasurarea activitatii previzute in caietul de sarcini;

U Ca persoand juridics, respectiv(denumirea entitatii):................

(Se bifeaza optiunea corespunzatoare)

La prezenta procedurs ny particip in douj sau maij multe asocieri de operatori economici, ny
depun candidaturi/ofert3 individualy si o alta candidaturd/ofert3 comund, nu depun ofert;

individualj, fiind nominalizat ca subcontractant in cadrul uneij alte oferte.
Declar pe proprie raspundere c3 datele de mai sug corespund realitatii, sub sanctiunile

care dispunem,

Data,
OFEFERIY, o it it (nume, prenume/ denumire si Sémnatura autorizata )

Subsemnatul declar cj informatiile furnjzate sunt complete si corecte in fiecare detaliy siinteleg c3
autoritatea contractanty are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice

documente doveditoare de care dispunem,
Inteleg ci in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de

incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii,

Numele, fhhéﬁg,'s_t"afr{biii-érs_l:-semriét:iré;_ ~ Dataintoemirii
reprezentantului legal SV s



Formularu] 3

OFERTANT
Persoane juridice

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE
privind falimentul

subsemnatul ... , Identificat prin CI/B.l. seria ... BE: siimermeossss , CNP
., declar, pe proprie raspundere, cunoscand prevederile din Codul penal cy
privire la falsul in declaratii, c3 ...
reprezentant legal sunt:

-huseafldin incapacitate de platad/ in stare de insolvents,
- nu se afld in stare de faliment, lichidare, nu are afacerile conduce de un administrator judiciar

Sau activitdtile sale comerciale U sunt suspendate, nu fac obiectul unui aranjament cu creditorij sau
alta situatie similara, reglementats prin lege si nici nu face obiectul une; proceduri legale pentru
declararea sa fn una din situatiile prevazute anterior;

Declar pe proprie raspundere c3 datele de maj sys corespund realitatii, sub sanctiunile
enal cu privire la falsy] In declaratij si inteleg ci autoritateg contractanti are
N scopul verificirij si confirmdrii declaratiilor orice documente doveditoare de

care dispunem.

' Nix}n‘éiéf?aiﬁﬁéfs_ta_@ﬁa_fsé?nﬁaﬁf Dataintocmirii
- Teprezentantuluilegal e 2023




Formular - F.
OFERTANT

—_—

FORMULAR DE OFERTA

pentru concesijonarea
comunei Borca, judetul Nea

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul, reprezentantij
ne oferim ca, in conformitate ¢

cerintele cuprinse jn documentatia de atribuire ,

a concesionam suprafata de 1.760 mp teren cate

S
domeniuluj privat al comunej Borca, judetul Nea
Persoane varstnice, Ja pretul de

ai  ofertantului
u prevederile si

goria de folosinti Cc, NC S 2350

» €are apartine
mt, pentru construjre centru soc

ial de fingrijire

€rta noastra este stabilita castigatoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

5. Nu depunem oferta alternativa sj Nu suntem intelesi cu altj ofertanti cy privire la cuantumy]
redeventei sau alte prevederi ale ofertei.

Numele, functia, stampila si semnitura ©Datain tocmirii
-Teprezentantuluilegal o )



Formularyj .
Persoane fizice si juridic

DECLARATIE PRIVIND RESPECTAREA

-

MASURILOR DE PROTECTIE A MEDIULUI

Prin prezenta:

Subsemnaty] (participant bersoana fizics) T, identificat prin C.I/B.I.
seria ... nr. B L :

sau

Subsemnatul, identificat prin CI/Bl seria ... Nr. .., ,
s , in calitate de reprezentant legal al

Ofertant,
( nume, prenume/ denumire si semnatura autorizata)

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
SECRETARUL GENERAL AL GOMUNEI,
ALECU ANDRIE$<
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