ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA BORCA

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind inchirierea prin licitatie publica a unui teren in suprafatd de 112 mp, proprietate
privata a comunei Borca

Consiliul Local al comunei Borca, intrunit in sedintd ordinari la data de 28.07. 2023;

Avand in vedere:
- Cererea nr. 11.969 din 27.1 0.2022, adresata Primariei comune;j Borca. de d-1 Iliescu losif;
- Referatul de aprobare nr. 6.730 dinl12.07.2023 al initiatorului proiectului de hotarare si raportul de
specialitate intocmit de Compartimentul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, inregistrat sub nr. 6.731 din
12.07.2023:
- Avizele favorabile comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al comunei Borca.

Analizand temeiurile juridice:

a) art. 15 alin. (2), art. 120 alin. (1) siart. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicati:

b) art. 3 si 4 din Carta curopeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985,
ratificatd prin Legea nr. 199/1997:

¢) art. 7 alin. (2) din Codul civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare;

d) prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

¢) art. 861 alin. (3) din Legea 287/2009 privind Codul civil, cu modificirile si completarile ulterioare;

f) art. 333-334 din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In temeiul, art. 87 alin. (5), art. 96 alin (3), art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. a), 139 alin. (1) si
alin. (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 200 din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificari si completdri ulterioare

HOTARA STE:

Art. 1. (1) Se aproba inchirierea prin licitatie publicd a unui teren in suprafatd de 112 mp situat in
satul Borca, zona DC 196, strada Borcutului, avind o valoare de inventar de 45,74 lei/mp, pentru amplasare
container mobil cu destinatia magazin cu produse din categoria “fitinguri™;

(2) Terenul se identifica prin planul de situatie conform anexei nr. 1 care face parte integrantd din
prezenta hotarare;

(3) Pretul de pornire al licitatiei pentru inchiriere este de 2.472 lei/an:

Art.2. Se aproba documentatia de atribuire privind inchirierea prin licitatie publica a terenului

prevazut la art.1 , conform anexei nr. 2 §1 3 care fac parte integranta din prezenta hotaréare.
Art.3. (1) Perioada de inchiriere va fi de 10 ani de ]a incheierea contractului, cu drept de prelungire
cu acordul pértilor, pentru aceiasi perioada.

(2) Contractul de inchiriere se va incheia in termen de maxim 20 zile de la data finalizarii licitatiei.

Art.4. Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de cdtre Compartimentul Achizitii
Publice si Compartimentul Juridic din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului comune; Borca.

Art.5. Secretarul general al comunei va asigura comunicarea prezentei hotarari, in termenul
prevazut de lege, institutiilor si perso clor ineresate si se va publica pe site-ul Primariei comunei Borca.
in sectiunea Monitorul Oficial al‘,éfmmgm\ﬂ Borca;
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Prezenta hotirire a fost adoptatd astidzi cu un numir de 1% voturi »pentru”, ~ voturi
Jimpotrivd” si — _ voturi »abtinere”, din /9 consilieri locali prezenti si 15 consilieri locali in functie.

PRESEDINTE DE SEDIN
CONSILIER LOCAL, STEFA
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITAR 1

Scara 1:200

ADRESA: Intravilan Borca, com. Borea, jud. Neamq

PROPRIETAR: Com. Borca

TEREN DORIT SPRE INCHIRIERE: Hiescu Josif
TEREN: I1Cc- 112 mp
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Catre,

PRIMARIA COMUNEI BORCA

Nr. 144/ 17.07.2023

Va transmitem alaturat raportul de evaluare detaliat al proprietatii teren intravilan curti constructii

in suprafata de 112 mp conform fisei de amplasament din Documentatia Cadastrala cu NC 52358 Borca,
situat in localitatea Borca, proprietatea CONSILULUI LOCAL AL COMUNEI BORCA, jud Neamt.

Raportul de evaluare este destinat utilizdrii de citre dumneavoastrd in scopul declarat la
contractarea lucrarii (inchiriere, pret minim de pornire a licitatiei), posesia lui sau a unei copii a acestuia nu
da dreptul multiplicarii, publicarii, instrainrii sau utilizarii lui in alte scopuri decat cel pentru care a fost

intocmit.

Ludnd in considerare obiectul evaluirii si scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este ,valoarea

de piata”, agsa cum este definita in SEV 104 — Tipuri ale valorii.

Inspectia in teren a avut loc pe data de 13.07.2023, iar actualizarea si completarea informirii cu
date de piata siintocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au desfasurat

in perioada 13.07-17.07.2023.

Data de referinta pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimrile (data evaluarii)

este 17.07.2023.

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, continand toate partile specificate

in SEV 103 — Raportare, fara nici o excludere.

in evaluarea proprietatii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piatd. Pe baza faptelor din analiza de
piata, a ipotezelor si conditiilor limitative, a calculelor prezentate, valoarea estimata, pret minim de

pornire a licitatiei inchiriere teren (valoare chirie), fird TVA, este de:

Pt R 206 LEI/’I:lr;i __echwalenféO-.37-,Eu|:t’)/mp/luna

1 Euro= 4,9426 valabfl 1 7 07 2023

Firma noastra, sub semndtura administratorului sau, Neculai Postole ca o garantie a protejirii intereselor

dumneavoastra, certificd urmatoarele:

e nici una din persoanele care au contribuit la intocmirea si documentarea in vederea intocmirii

raportului de evaluare in cauzd nu are nici
proprietatea evaluata si nici nu este partinitor fatd de vreuna din partile implicate

un interes trecut, prezent sau de perspectivd legat de

e inspectia proprietatii si toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de evaluatori ai

firmei noastre, in prezenta administratorului firmei;
e au fost luati in considerare toti factorii care afecteaza valoarea

® dupd cunostinta noastra, informatiile raportate sunt adevirate si bazate pe fapte reale si au fost

verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse.
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e raportul a fost realizat in conformitate cu Codul Etic si Standardele Profesionale ale ANEVAR

valabile la data de referinta
e raportul este supus doar acelor ipoteze si conditii limitative prezentate in cadrul sau, acesta

identifica toate conditiile limitative
e realizarea evaludrii precum si onorariul incasat nu depind de valoarea raportata

e in prezent are calitatea de membru corporativ al ANEVAR si detine competenta de a elabora acest

raport de evaluare

Elaborat de :
SC “EXPERT EVAL” SRL Piatra Neamt

Administrator
Postole Neculai

b COu

oty

Dxgtahy sigrad by
NECULAIPOSTOLE
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Raport de evaluare

Teren intravilan 112 mp
situat in com Borca, judet Neamt

Proprietar: CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BORCA

Solicitant: PRIMARIA COMUNEI BORCA

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si
nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului SC EXPERT EVAL SRL, al clientului si al

utilizatorului PRIMARIA COMUNEI BORCA, jud Neamt.
lulie 2023-
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1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

PRIMARIA COMUNEI BORCA

Client
itifizator PRIMARIA COMUNEI BORCA
Data raportului de | 17.07.2023
evaluare
Data inspectiei 13.07.2023
Data evaluarii 17.07.2023

Evaluator autorizat

Neculai Postole, Evaluator Autorizat EPI, El Legitimatie 15508

Compania de evaluare

EXPERT EVAL, Membru Corporativ ANEVAR, Autorizatie nr. 0189, Polita de
asigurare de raspundere profesionald - OMNIASIG V.1.G. S.A./polita seria G nr.

869837 din 06.03.2023 -500.000 Euro/an.

Reprezentant — functia

Neculai Postole — Administrator.

Tip proprietate

Teren intravilan: 112 mp conform fisei de amplasament din Documentat
Cadastrala cu NC 52358.

Adresa proprietatii Com Borca, judet Neamt.
Cartier / amplasare Zona mediana a localitatii.
Utilitati Fara utilitati pe teren.
@ | Constructie -
-% Teren S teren: 112 mp- conform fisei de amplasament din Documentatia Cadastrala cu
'g. NC 52358 — categorie de folosinta- curti constructii.
(]
Proprietar Persoan3 juridicd: PRIMARIA COMUNEI BORCA

Utilizare existenta

Teren intravilan 112 mp (NC 52358);

Curs de schimb valutar

4,9426 LEI/EUR

VALOAREA DE PIATA
TEREN

2.352 | EUR

Lei

11.625

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Sarcini inregistrate

A fost prezentat Extras de Carte Funciara solutionat la data de 15.06.2023.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este liber de

sarcini.

Observatii speciale

Nu e cazul

Diferente constatate in
urma inspectiei (fata de
documentelede
proprietate/ ocumentatia
cadastral3)

- Nusunt

2. Declaratie de conformitate

Ca elaborator, declar ca rap
reglementdrile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele si con

cuprinse in prezentul raport. D

ortul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanta cu
ditiile limitative
e asemenea, declar ca am respectat cerintele etice si profesionale

continute in Codul de eticd al profesiei de evaluator autorizat.
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3.

Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii numai fata de clientul si
Utilizatorul lucrarii si certific, in cunostinta de cauza si cu buna credinta, ca:

¥

>

Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazd numai la ipotezele si conditiile limitative
prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale;

Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui raport
si niciun interes personal legat de partile implicate;

Nu am nicio partinire legatd de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata de
partile implicate in aceasta evaluare;

Angajarea mea in aceasta evaluare i onorariul pentru aceasta evaluare nu sunt conditionate
de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabild unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportului;

Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lucrari;

Nu mi-a fost oferit3 asistenta profesionald semnificativa;

sunt membru al ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

La data acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de pregatire continua.

Neculai Postole
Evaluator Autorizat El, EPI
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4. Premisele evaluarii

Obiectul evaludrii
Proprietate imobiliara “TEREN INTRAVILAN” situat in loc. Borca , judet Neamt in suprafata de

112 mp conform fisei de amplasament din Documentatia Cadastrala cu NC 52358.

Scopul Evaluarii

Scopul evaludrii este determinarea valorii de piata pentru inchiriere
112 mp conform fisei de amplasament din Documentatia Cadastrala cu NC 52358 la data de

17.07.2023.

a terenului in suprafata de

Clientul Raportului
Prezenta lucrare se adreseazi PRIMARIA COMUNEI BORCA in calitate de client. Lucrarea se

realizeazd in baza contractului incheiat cu clientul.

Utilizatorul Raportului
PRIMARIA COMUNEI BORCA

Proprietar
PRIMARIA COMUNEI BORCA.

Drepturi de proprietate evaluate
Tn cadrul prezentului raport a fost supus evaluarii dreptul de proprietate asupra imobilului

analizat, detinut de catre CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BORCA in baza documentelor prezentate:

Dreptul de proprietate asupra proprietatii este inscris in Cartea Funciard 52358 a com. Borca. in
conformitate cu informatiile detinute de evaluator proprietatea este libera de sarcini. Evaluatorul a
avut la dispozitie extras de CF actualizat solutionat la data de 15.06.2023 nr.cerere 13094. Evaluarea
s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate asupra proprietatii este deplin, liber de sarcini.

Baza de evaluare. Tipul valorii estimate
Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului,

reprezintd o estimare a valorii de piatd a proprietatii, aga cum este aceasta definitd in Standardele de

Evaluare a bunurilor 2022— SEV 104 Tipuri ale valorii.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrét si un vénzdtor
hotdrét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat
fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si férd constrdngere.

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii si

de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR.

Data evaludrii; mondea raportului
inspectia a fost realizata de reprezentantul evaluatorului, pe data de 13.07.2023. Cu aceastd

ocazie a fost inspectata si fotografiatd proprietatea evaluata.
Data evaludrii (la care sunt valabile toate analizele, judecitile, calculele, ipotezele de lucru i

ipotezele speciale) este data de 17.07.2023.
Valoarea este raportatd in EURO, fara TVA. Conversia valorii in LEI s-a facut la cursul de 1 EUR

= 4,9426 RON, valabil pentru data de 17.07.2023. Valabilitatea exprimarii valorii in cele doua mone-
de, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimérii opiniei, evolutia ulterioa-

ra a valorii putand fi diferitd pentru cele doud monede.
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Conformitatea evaluarii cu SEV
Valoarea imobilului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de

valoare, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare a bunurilor - SEV 2022:
e SEV 100 - Cadrul general
e SEV 101 - Termenii de referintd ai evaluarii
e SEV 103 - Raportare
e SEV 104 - Tipuri ale valorii
e SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
e GME 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Procedura de evaluare
Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piata au fost:

v documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

v inspectia proprietatii;

v stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

v selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

v deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se
tind seama;

v analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii;

v aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii si

fundamentarea opiniei evaluatorului.

Natura si sursa informatiilor
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

- Documentele si informatiile au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre utilizatorul
rapoartului de evaluare, care poarta intreaga responsabilitate referitoare la datele furnizate;
- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

- Standardele de evaluare a bunurilor 2022;
- preturi practicate pe piata libera a terenurilor si preturi practicate de constructori,

preturi libere de inchiriere a spatiilor cu altd destinatie decat de locuit, preturi ale tranzactiilor cu

proprietati imobiliare.
Tn afara acestora evaluatorul a utilizat si informatii preluate din mass media de specialitate, in

special site-uri de internet cu publicitate imobiliara.

Ipoteze si ipoteze speciale
Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmatoarele ipoteze si a altora care apar in cursul

acestuia:
- nu ne asumim nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor

de proprietate; acestea se bazeaza pe documente furnizate de catre client;
se presupune o stipanire responsabild si o administrare competenta a proprietatii;

- informatiile solicitate de evaluator si furnizate de partile implicate in stapanirea si
utilizarea proprietatii sunt considerate a fi autentice, evaluatorul nu da nici o garantie asupra preciziei

lor;
- toate documentatiile tehnice utilizate se presupun a fi corecte; elementele grafice

continute in acest raport au la baza documentatia respectiva si sunt incluse pentru ca cititorul sa-si
poatd face o parere despre proprietate; nu s-au efectuat masuratori proprii, aceasta nefiind obliga-tia

evaluatorului;
8
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- se presupune ¢a nu
ar avea ca efect o valoare mai mica sau mai mare; evaluatoru
pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar

existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului, ce
| nu-si asuma nici o responsabilitate
fi necesare pentru descoperirea

lor;
se considerd ci proprietatea este in deplina concordantd cu toate reglementarile locale

tia neconcordantelor ce ar fi expuse, descrise si

si re-publicane privind mediul inconjurator, cu excep
luate in considerare in mod explicit in cadrul prezentului raport;
- se presupune ca proprietatea este conform3 cu toate reglementarile si restrictiile

urbanistice, cu exceptia neconformitatilor ce ar fi expuse, descrise si luate in considerare in mod

explicit in cadrul prezentului raport;
- se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente

solicitate de autoritati locale sau republicane, sau de citre organizatii sau institutii private, au fost sau
pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare dintre utilizirile pe care se bazeaza estimarile valorii din
cadrul raportului;

- se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietatii descrise i nu
exist3 nici o servitute in afara celor ce ar fi descrise explicit in raport
estimarea valorii tine seama de dreptul de proprietate asupra terenului;

- in afara cazurilor ce ar fi descrise explicit in acest raport, nu a fost observata si nu se
detin in-formatii de catre evaluator cu privire la existenta unor materiale periculoase pe sau in aceasta
proprietate; valoarea estimatd este bazat3 pe ipoteza ca nu existd asemenea materiale ce ar afecta
valoarea proprietatii; evaluatorul nu are calitatea, calificarea si obligatia de a detecta astfel de
substante si nu-gi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice lucrare
tehnic necesara pentru descoperirea lor;

- evaluarea este ficutd in conditiile unei vanzari cu
aceasta este modalitatea curenta de plata pe piata imobiliara.

- fiind necesare valori de piat3, evaluarea s-a ela
utilizare a proprietatii imobiliare.

- estimarea valorii din acest raport se aplica proprietatii in intregime si orice divizare in
elemente sau drepturi partiale va anula aceastd evaluare, in afara eventualelor cazuri pentru care
diviza-rea ar fi evidentiatd concret in raport;

- previziunile sau estimirile de exploatare continute in raport sunt bazate pe conditiile
actuale ale pietei; prin urmare aceste previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare;

plata integrald, cash, deoarece

borat in concordantd cu cea mai bund

Ipoteze speciale:
- intrucat nu s-a prezentat certi

c3 utilizirile permise (nerezidential i servicii alternative)

ficat de urbanism actualizat, evaluarea s-a ficut in ipoteza

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Acest raport de evaluare este confidential, d
uzul clientului si utilizatorului mentionati lapag. 6-C
la pag. 6. Nu acceptam nicio responsabilitate daca acesta este transmis unei a
scopul declarat, fie pentru alt scop, niciodat3 si in nici-o circumstanta.
Evaluatorul nu va fi solicitat s acorde consultantd ulterioard sau sa dep
necesitatea unor astfel de solicitdri ar fi trebuit convenita prealabil in scris de citre parti;
Raportul de evaluare, in intregime, partial sau referinte, nu poate fiinclusin nici un document, circulara
sau declaratie publice si nu poate fi publicat sub nici o forma, fard aprobarea scrisa a con-sultantului,

referitor la forma si contextul in care ar putea aparea.

estinat numai scopului precizat si numai pentru
lientul si utilizatorii desemnati; scopul evaluarii,
lte entitati, fie pentru

und marturie in instanta;



Teren intravilan 112 mp, loc. Borca, Jud Neamt

Raport de evaluare

5. Prezentarea datelor

Prezentarea proprietatii imobiliare subiect
prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara formata din: Teren intravilan

in suprafata de 112 mp conform din masuratori cu forma poligonala regulata, cu acces la drumul
satesc DC 196, strada Borcutului, la care are o deschiderede 14m.
| A Je ok '\\ ) % -:"—-“0“_'-':‘--:-" 5 ¥ &

syt it o =
i :: Ly 3 s

-
9@ % 5 L.

Descrierea juridicd
Proprietatea imobiliara apartine CONSILULUI LOCAL AL COMUNEI BORCA conform actelor de

proprietate.

Amplasamentul:

e Liber, Teren intravilan 112 mp conform cu categoria de folosinta curti constructii;

e Este situat in intravilanul Borca .
Accesul este realizat auto si pietonal la drumul s
deschidere de 14 m conform planului de amplasament atasat.

atesc asfaltat la care proprietatea are

Date despre zond, vecinatati si amplasare:
Proprietatea este situata in Localitatea Sabasa com Borca, jud. Neamt, in zona mediana a

localitatii.
Localizare proprietate:

10
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NC 52358 — 112 mp;
http://geoportal.ancpi.ro/geoportaI/imobile/Harta.htmI

Imobil

Numar cante funciard: 52358
Extres e caige funcied - ePaymens
Exias din planul gadastszl pe oricloloplan - ePayrem

@ Transiocare la

Caracteristici teren
e Forma- Forma regulatd, plana.
e Deschidere —aprox 14 m la drum acces asfaltat, conform plan amplasament din documentatia
cadastrala.
e Caracteristici certificat urbanism — nu a fost pus la dispozitie ;
e Utilitati existente pe proprietate —nu;

¢ Inclinare - Amplasamentul este plan.
Stare teren - Terenul este fara deniveldri si impedimente de relief care-i afecteaza utilizarea.

Restrictii de construire: Proprietatea se gaseste intr-o zona rezidentiald. Proprietatea nu are

edificata constructie pe amplasament,

Tipul proprietatii; definirea pietei
Aceasta proprietate imobiliard se incadreaza in su
Borca, amplasata in zone adecvate unor noi dezvoltari. Piata acestor terenuri este o piata ruralad cu

caracter local, pe care activeaza atat persoane fizice cat si agenti economici din municipiu, judet si

bpiata terenurilor libere din intravilanul

chiar din tara.
Piata specificd a acestui teren, din punct de vedere geografic, cuprinde zona com. Borca.

Proprietatea evaluatd este un teren cu form3 neregulata, localizat in zona mediana a Loc

Borca, jud. Neamt.

Terenul poate reprezenta un amplasament adecvat oricarei dezvoltdri imobiliare ce
indeplineste conditiile de urbanism. Mentionam ca nu am avut la dispozitie un certificat de urbanism.

Piata specificd este piata terenurilor libere sau cu constructii ce pot fi demolate, in vederea
unor dezvoltiri de obiective concordante cu reglementarile urbanistice.

in zona comunei Borca, piata terenurilor este bine segmentat3 si cu o dinamica semnificativa,
dar cu putine tranzactii datoritd fenomenului de epuizare a amplasamentelor libere si a crizei
financiare globale. Preturile sunt inca in scidere, nu atat de accentuat ca in anii 2009-2011; in zona de
localizare a terenului piata este putin activa, deoarece amplasamentele libere adecvate unor dezvoltari
imobiliare atractive nu sunt, iar ofertele nu fac distinctie intre o suprafata optima de dezvoltare siuna
cu mult teren in exces. In zona de localizare a amplasamentului tranzactii nu sunt cunoscute.

11



Teren intravilan 112 mp, loc. Borca, Jud Neamt

Raport de evaluare
Analiza pietei imobiliare

Definirea pietei
Piata imobiliarad se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul

de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra

unor bunuri, cum sunt banii.
Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliarda nu se autoregleaza ci este deseori

influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot
tinde cdtre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins, existand intotdeauna
un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea
poate sd se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere
si nu echilibru. Cumparatorii si vdnzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca
investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Pentru proprietatea studiata subpiata delimitata este cea a amplasamentelor construite pentru
LZone nerezidentiale” situate in localitati din com Borca, jud Neamt.

Analiza ofertei
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil

pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumitd perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc

indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate.
Tendinta preturilor de tranzactie este de scadere, oferta la concesiune este mare in general iar

cumparatorii negociaza preturile de oferta cu mult in jos.

Ofertele corecte pentru actualul nivel al pietei sunt in jur de 4-11 EUR/mp pentru zona
periferica, ele crescdind pe masura apropierii de zona Median-Centrald. La data evaluarii, in zona
efectivd de localizare, oferta este din ce in ce mai scazuta, si amplasamentele libere sunt sub medie.

In zona de localizare a proprietatii evaluate si zone echivalente, am identificat in perioada de
informare, urmatoarele terenuri comparabile:

Oferte teren:

Comparabila 1:
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-borca-sat-soci-IDwVHG.html|
k. 1937 m 35000 € T salve

© sSoci, Borca, Neamt

RE/MAX CITY  Arald toate anunfurile

(F 1 Mihaela Bostan
! Agentie
0745 200 687

+40 |
Am nevoie de mai multe

Sunt interesat(a) de acest

12



Teren introvilan 112 mp, loc. Borca, Jud Neamt

Raport de evaluare

Prezentare generala

Ay Suprafaia 1.937 m? 17, Tipteren intravilan
Locatie Cere informapi Dimensiuni Cere infortatii
Vizionare la distania Ceig lormati £, Tip vanzator agentie

Descriere

Teren intravilan cu o suprafata de 1937 metri patrati utilitatile la limita proprietatii ( apa, curent, canalizare), terenul poate fisi

parcelat.

Particularitati

Gard da

Media electricitate, canalizare, apa curenta
Tip acces asfaltat

Comparabila 2:
https://www.romimo.ro/anunturi/imobiiiare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-

teren-intravilan—neamt/OOth?gSOegh?gfd15i800ggd1g28deg.html

Vand teren intravilan Neamt 7 EUR 0752776281
Neamt Boice ¥ Vezipe hera Viatata o 0 0 @032 16 FY 30 .
EPRETRIRIS 0 ma ineessazs olena
B dumneavoastra. Mai esle vaiabba?

% Adaugs fisier T

Conla. feaza vanicatont

% Faplerte

& Vaualzan 800

A Raporieaza
I N Ana
£ &
& i . Telelon vahdat

Vezs [oale anuniurie
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Teren intravilan 112 mp, loc. Borca, Jud Neamt

Raport de evaluare

Descriere

Vand leren intraviian situal in satul Sabasa. comuna B
acliunea din romanul  Battagul’ de M. Sadoveanu
Suprafata 3500 mp

Documentatie cadastrale

Utilitati in zona apa, curent electnc

orca judetul Neamt cu acces direct din DJ209B (deschidere 10 m) raseul pe Café s-a petrecut

cabiu Tv. internet, lelefonie

Pretabil casa de vacania’pensiune
Terenul se afla la 7 km de centrul comunei Borca drum asfaltat

Mai mutte informati

recent

0752776281

Comparabila 3
https:/ /www.multecase.rofvanzare
consttuctii-1530-mp—neamt-farcasa-15830—eurol 1462672

Vanzare terenuri constructii 1530 mp Neamt, Farcasa
- 16830 EURO

-terenuri-constructii/farcasa-neamt/farcasa/vanzare-terenuri-

vand teren intravilan 1530 metri patrati langa biserica din Farcasa. Prel 11 euro / mp negocisbil. Detalii la i :
| Peshedin 11072023

telefon =+ (loan)., suprafata totala: 1 530 i
! Vizualizan 78

Alte oferte teren:
https://www.publi2z4.ro/anu
intravilan/anunt/concesiune-t

nturi/imobiliare/de-concesiune/tea'enuri/teren-
eren/91f96125327i76222343657thgfef08.htmI

Vinzare teren 15 000 EUR negociabil L. O7XX XXX XXX Ao ton

§ Neamt Borcs  § Vezipe harta

0729486337

Descriere Imobiliare

V3nd teren arabil in comuna Borca, jud Neam! in suprataté de 15 an n centru comunel, st pasune BE prajni n localtates Piraul Pante comuna Mesai
Sorca Pret Ia melegerelTelefon Elena Dascaiu b
Vezi detalii pe was romima 1o
(0729486537
t Adauga fisier 2
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Raport de evaluare Teren intravilan 112 mp, loc. Borca, Jud Neamt

https://www&blim.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare{terenuri/terenlextraviian/anuntg’teren-
extraviian-pentru-constructii/592379e8f901793fddh14f41g2g3778i.htm|
51 000 EUR negoclabli

Teren extravilan pentru constructii

§ Neaml Eoice  § Veripe haila

TR Buna ma intereseaza oferna
i dumneavoastrs. Mal este valabila?

orpzygnd

A Agauga fiser T

% Faoferis
@ Vizuaizan 517

& Reportears

-
VIP.

lonel Dumitrascu

L Telefon validal

Descriere

Teren extravilen in suprafata de 15 916 mp.inregistrat in carlea funciara, in granita cu zona intravilana la 100 mi de soseaua asfeliata si 70 ml de
reteaua electrica Pe suprefala terenului se afla un piatou ideal pentru © pensiune sau casa de vacanta cu vedere penoramica asupra Vaii Borcei si a
muntilor din jur.Pe partea dreapta curge un pareias ideal pentru sursa de apa, piscina, bazine cu peste.

0753053079

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumit3 proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc

indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Vezi detalii pe www.romimo.1¢

Analiza cererii

Echilibrul pietei. Date de piata

La data evaluirii, piata imobiliara specificae
dar numarul tranzactiilor incheiate este redus. In aceste con
echilibru relativ.

ste in echilibru relativ, oferta fiind egala cu cererea,
ditii se poate estima ca avem 0 piatd in

6. Analiza datelor si concluziilor

Cea mai buna utilizare
Conceptul de “cea mai buna utilizare
valoarea de piata. Prin analiza CMBU a propriet
cea mai competitiva si profitabila.
in conformitate cu Standardul de Evaluare a bunurilor SEV 100
ca:
Utilizarea unui activ care ii maximizeaza
fezabild dpdv financiar
Analiza CMBU se realizeaza, de obicei, atat pen
construita, asa cum se afla ea la data evaluarii.

” (CMBU) este conceptul care este in relatie directa cu
3tii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea

“Cadru general”, CMBU este definita
valoarea si care este posibild dpdv fizic, e permisd legal si e

tru terenul considerat liber, cat si pentru proprietatea
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Teren intravilan 112 mp, loc. Borca, Jud Neamt

tiva de utilizare a proprietatii selectata
de pornire si sa genereze ipotezele de

Raport de evaluare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alterna
din diferite variante posibile care ar trebui sa constituie baza
lucru necesare operatiunii de evaluare.

Cea mai buna utilizare trebuie sa fie:

> permisibila legal,
> fizic posibila,
» financiar fezabila,

» maxim productivd
Tinand seama de aceste considerente in cazul de fata cea mai buna utilizare va fi determinata

in situatia terenului liber. Practic tinand cont de dotarile existente, cea mai probabila utilizare pentru
proprietatea analizata este cea de — teren construibil pentru proprietati rezidentiale/comerciale si

functiuni complementare.
Prin premisa criteriilor care definesc notinuea

legal; indeplineste conditia de fizic posibila; este fezabila financiar si este maxim

de C.M.B.U. aceasta abordare: este permisibila
productiva.

Modul de abordare a valorii
n conformitate cu Standardele profesionale si a recomandarilo

ANEVAR, existd 6 metode pentru terenul liber sau considerat liber:

1. metoda comparatiei directe — cea mai preferata atunci cand existd date de piata pentru parcele
similare care au fost tranzactionate recent sau sunt ofertate la data evaluarii;

2. metoda proportiei — spune cd, in general, existd un raport tipic intre valoarea terenului si cea a
proprietatii integrale, pe categorii de proprietati; aceasta se petrece pe piete imobiliare bine
segmentate i in care exista un volum mare de tranzactii; ea se aplica, in general, proprietétilor
tip sau foarte asemanatoare; piata specifici nu face posibilé aplicarea acestei metode;

3. metoda extractiei — valoarea terenului aferent unei proprietiti imobiliare se obtine prin
sciderea din valoarea de piat a proprietatii integrale a contributiei constructiei estimata prin
costuri; se aplicd in general pentru cazuri in care constructia deja exista dar si pentru cladiri
ipotetice, ce pot fi dezvoltate in acord cu reglementarile urbanistice; este posibil de aplicat in
cazul acestei evaludri pe baza concluziilor analizei CMBU:; are o foarte bund precizie deoarece
valoarea de piata se poate determina pentru ci avem toate elementele necesare, iar costul

dezvoltirii sunt bine stapanite;
4. metoda parceldrii — utilizata la evaluarea terenurilor pentru care parce

r metodologice de lucru acceptate de

larea reprezinta CMBU;

nu este cazul prezentei evaluari;
5. metoda reziduald — utilizatd cand valoarea cladirilor este cunoscuta sau poate fi determinata

cu precizie, venitul anual generat de proprietate este cunoscut sau poate fi estimat si se pot
extrage de pe piata ratele de capitalizare separate pentru cladiri si teren; daca celelalte
elemente pot fi fundamentate pentru prezenta evaluare pe baze de piat3, ratele de capitalizare
separate nu pot fi determinate;

6. metoda capitalizdrii rentei de baza — aceasta este destul de precisd atunci cand cazuistica
inchirierilor (concesionarilor) este destul de mare, iar taxele de concesiune (redeventele) au
valori realiste, formulate dupi rezultate ale licitatiilor sau negocierilor precedente;

Evaluarea terenului
Determinarea valorii de piatd Abordarea prin Piata

Lotul de teren studiat (luat in calcul) este gata utilizabil pentru construire, fiind studiat ca un
amplament. Din punct de vedere al caracteristicilor fizice, nu sunt necesare al imbunatatirii interne,
nici externe. Cea mai buna utilizare a sa de construire pentru ,edificare constructii rezidentiale”
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Metodologie

Evaluarea amplasamentului a fost efectuata prin metoda comparatiilor directe, care este cea
mai adecvats metod3 atunci cand existd informatii privind vanzari comparabile.
Metoda analizeazd, compara si ajusteaza tranzactii/oferte si alte date cu importanta valorica pentru
loturi similare. Ea este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta
pe piata imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeaza pe valorile
unitare rezultate in urma tranzactiilor cu terenuri efectute in zona (in masura in care exista

amplasamente similare).
Metoda comparatiilor de piatd isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa,

respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, comparand

apoi aceste proprietati cu cea, de evaluat’.

Premisa majord a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in
relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietati competitive si comparabile. Analiza
comparativd se bazeazd pe asemandrile si diferentele imtre proprietati, intre elementele care
influenteaza preturile de tranzactie.

Procesul de comparare ia in considerare asemandrile si deosebirile intre terenul ,de evaluat’ §i
celelalte terenuri deja tranzactionate sau ofertate despre care existd informatii suficiente. Pentru
estimarea valorii proprietatii prin aceastd metoda evaluatorul a apelat la informatiile provenite din
tranzactiile de proprietati asimilabile celui de evaluat. Caracteristicile, datele de comparatie si cele de
ajustare sunt expuse an fisele de calcul tabelar. 5-au trecut in revistad elementele de comparatie
necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactiilor/ofertelor recente.

Dup3 aplicarea ajusarilor s-au ales valorile amplasamentelor pentru care au fost necesare cele mai
mici ajustari brute (procentual).
Grila datelor teren:
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Teren intravilan 112 mp, loc. Borca, Jud Neamt

Nr.

TERENURI COMPARABILE

gn | ELEMEMTERE FOMPARKTIE SOBiEGT | Comparabila 1_| Comparabila 2 | Comparabila 3
1 2 3 4 5
Suprafata (mp) 112 1.937 3.500 1.530

0 |Pret oferta/vanzare (Euro/mp) 18,1 7,0 11,0
Tipul oferta oferta oferta
'ya_loarea corectiei % -5% -5% -5% -5%
Valoarea corectiei (Euro/mp) -0,90 -0,35 -0,55
PRET CORECTAT (Euro/ mp) 17,17 6,65 10,45

1 |Dreptul de proprietate transmis liber, integral liber, integral liber, integral liber, integral
Valoarea corectiei % 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 17,17 6,65 10,45

2 |Conditii de finantare la piata (cash) la piata (cash la piata (cash) la piata (cash)
Valoarea corectiei % 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Euro/m 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 17,17 6,65 10,45

3 |Conditii de vanzare independent independent independent independent
Valoare corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp} 0,00 0,00 I 0,00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 17,17 6,65 10,45

4 |Conditii de piata (data) ube-23 hufe-23 lule-23 be-23
Valoare corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 17,17 6,65 10,45

5 " loc Soci, com | sat Sabasa, com
Localizare loc Borca com Farcasa

Borca Borca
Valoare corectie (%) 0% 15% 30%
Valoare corectie (Euro/mp) 0,00 1,00 3,14
PRET CORECTAT (Euro/mp) 17,17 7,65 13,59
Caracteristici fizice

6 |Suprafata (mp) 112 1.937 3.500 1.530
Valoare corectie (%) 9% 37% 7%
Valoare corectie (Euro/mp) 1,57 2,85 0,96
PRET CORECTAT (Euro/mp) 18,73 10,50 14,55

intravilan -arabil

Corectie totala bruta procentuala

Corectie bruta cea mai mica s-a

.

? Destinatia (utilizareai terenului) | curti constructil intravilan -arabil | intravilan -arabil
Valoare corectie (%) 5% 5% 5%
Valoare corectie (Euro/mp) 0,94 0,52 0,73
PRET CORECTAT (Euro/mp) 19,67 11,02 15,28
g |Utilitati fara la rta la poarta la poarta
Valoare corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT (Eurolmp) 19,67 11,02 15,28
g Acces | deschidere acces drum acces drum acces drum acces drum
asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
vValoare corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 19,67 11,02 15,28
10 Topografie regulata/plana neregulata/plana neregulata/plana neregul:ta/ plan
Valoare corectie (%) 5% 50, 5%
Valoare corectie (Euro/mp) 0,98 0,55 0,76
PRET CORECTAT (Euro/mp) 20,65 11,57 16,04
Corectie totala bruta absoluta ;Euroi 3,5 4,9 5,6
19% 70% 51%

Ajustarile cantitative s-au luat i

n considerare astfel:

efectuat la comparabila: &

VALOAREA PROPUSA (Euro/m 21,00 :

Valoare de piata totala propusa 2.352 curs euro
Valoare de piata totala propusa (Lei) 11.625 4,9426
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bilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5%, interval mediu de
proprietate, in localizéri si conditii similare de

Raport de evaluare
= Pret oferta/concesiune: S-au ajustat compara
negociere identificat pe piatd pentru acest tip de
atractivitate
= Drept de proprietate transmis :
o nu au fost necesare ajustari;
= Conditii de finantare:
o nu au fost necesare ajustari;
= Conditii de concesiune:
o nu au fost necesare ajustari;
= Conditii de piata:
o nu au fost necesare ajustari;
= [ocalizare:
o S-au aplicat justari pozitive comparabilelor 2
localitatii, localizarea ei fiind mai putin atracti

si 3 fiind amplasate in zona mai slabe a
va fata de proprietatea subiect.
= Suprafato:
o S-au aplicat ajustari pozitive comparabilelor 1,2 si 3 p
(pana in 2.000 de 0,5% la diferenta in sute de m si 1,1% pt celelalte).

= Destinatia (utilizarea terenului)
o au fost necesare ajustari de 5% categoria de folosinta curti constructii.

entru diferentele de suprafata

= Utilitati disponibile
o nu au fost necesare ajustari.
= Acces/deschidere/orientare:
o nu au fost necesare ajustari
= Topografie:
o Au fost necesare ajustari pentru suprafata regulata.
S-a ales valoarea finala de la comparabila 1, care are cea mai

procentuald, respectiv 21 EUR/mp.

mica corectie totald bruta

Determinarea valorii de inchiriere
Metoda actualizarii fluxurilor-venituri.

Lotul de teren studiat (luat in calcul) este gata utilizabil pentru a putea produce venituri, fiind
studiat ca un amplament. Din punct de vedere al caracteristicilor fizice, nu sunt necesare al
imbunatatirii interne, nici externe. Cea mai buna utilizare a sa de utilizare pentru a produce venit.

Metoda actualizarii are la baza urmatoarele ipoteze:
. Durata de inchiriere considerata a fost de 5 ani;
. Cifra de afaceri creste anual cu un procent de 5%;
- Impozitul considerat este de 3%;
. Cheltuielile de administrare au fost proietate la 2%;
- Impozitul pe venit net (profit) considerat este de 16%;
. Ratade actualizare luatain calcul este de 14%.
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Metoda actualizarii i

axurilor-venituri realizate din chiri(cash-flow actualizat)

Capacitatea benefciard este obinerez unui profit, prin care investitorul s

amortizeze ( recupereze ) capitalul investit §i sa realize?
-3 uat in calcu profitul et previzionat din inchi

¢ un venit suplimenter.

Capacitatea anual 3 activului e 3 genera venituri este estimaté la

Teren intravilan 112 m

rierea proprietati {teren | pentru perioada 2024-2043.

inchiriere lei/mp suprafata \fenit/an_‘
teren 36,500 36,900
Cifrade afaceri | Costuri Cheltuiel , Factori de ;
. . Impozit pe | Profit Venit net
Ani (CA Jcrestere | aferente CA aministrare | Profitul brut actualizare la !
i profit 16% | net actualizat
% (impotit) 3% % t= '
qp w0 LU0 O B0 SHEBAG O 25830
w5 w0 L6 g B 5830985 0D | BY
ws g M5 086 3seM1 61837 3L46M 0§10 113108
o oane 185 gIsi 05| G 36T OSIL 20,1826
s w136 Cop0 Q% BTSN 0 18568
Valoare prezenta actualizata 1038055 21,00
Valoare Valoare Valoare
Nr e concesiune concesiune concesiune
crt anuala anuald egala | anuald egala
LEI LEl EURO
1 2024 2.893 2471 500
2 2025 2.665 2.471 500
3 2026 2.454 2471 500
4 2027 2.260 2471 i()ﬂ
5 2028 2.082 2471 500
12.354 12.354

p, loc. Borca, JIE Neamt

nw
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Raport de evaluare - Teren intravilan 112 mp, loc. Borca, Jud Neamt

6. Concluzii. Recomandarea valorii

Estimam cd valoarea de piatd pentru concesionare Teren intravilan in suprafatade 112 mp din
com Borca, judet Neamt, proprietatea CONSILULUI LOCAL AL COMUNEI BORCA, la data de 17.07.2023,

pentru concesionare, este:

DOUA SUTE SASE LEI / LUNA
206 Lei/lund, echivalent a 0,37 Euro/mp/luna

a baza elaboririi acestei opinii precum i considerente privind valoarea sunt:

Argumentele care au stat|
form tranzactiilor incheiate intre persoane fizice (majoritatea

% valoarea este una globald, con
participantilor pe aceasti piata-rezidentiald) exclusiv TVA;

» valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

» valoarea este o predictie;

» valoarea este subiectiva;

» evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Elaborat de :
SC “EXPERT EVAL” SRL Piatra Piatra Neamt

Neculai Postole

S
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ANEXA
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara NEAMT Nr. cerere 13094

- (3
B Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bicaz Ziua 15
[ luna 06
. - Anul 2023
AN[‘EJ EXTRAS DE CARTE FUNCIAR_A Cod venhicare
Jre e bt PENTRU INFORMARE o ‘091419§9‘6 —
Carte Funciara Nr. 52358 Borca Wllﬂl’gn Eﬁ!ﬁ“’

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Borca, Jud. Neamt

Nr. |Nr. cadastral Wr. - -
crt ' tc;p:graraﬁc " Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 52358 112 Teren neimprejmuit;

B. Partea lI. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

0624 [/ 24/04/2023
Act Administrativ._nr. HCL nr.. 20, din 54/02/2023 emis de Consiliul Local Borca, Anexa la HCL nr. 20/24.

:02.2023 Lista inventar cuprinzand bunurile care alcatuiesc domeniul privat al Comunei Borca; Act
/Administrativ__ nr. Adeverinta nr. 4188, din 24/04/2023 emis de Primaria Borca;
‘g1 lIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala] Al
! SO USRS P , o
. |'1) COMUNA BORCA, CiF:2614139, - DOMENIUL PRIVAT
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale .

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care contine gate cu caracter personal, protejate de prevederile Legh Nr, 677/2001 Pagina 1 din 3

Boogy g Semoa Toanl Piifw e o €PBY.ANCPITD [T I SRS T B




Carte fFunciard Nr. 52358 Comuna/Oras/Municipiu. Borca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatil / Referinie
52358 112

" Suprafate este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata .. .
cn | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti fpp 112 ; y
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 8.0
| 2 | 14.0
3 4 8.0
4 1 14.0
te In planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

* Lungimile segmentelor sunt determina
9

+== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Pagina 2din 3

Document care contine date cu caracler personal, prolejale de prevederile Legil Nr. 677/2001.
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Carle funciara Nr. 52358 Comuna/Oras/Municipiu: Borca

Extracul de carte funciai s generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroboral cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a
documentului, fars semnatura olografa. cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
15/06/2023, 11:59

Documenl tare conjine date cu caracter personal, protéjale de prevederile Legi Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3
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2 ANEXA nr. 2....
* laHCL nr. .[29... din 28.07.2023

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
pentru inchirierea suprafetei de 112 mp teren curti constructii, NC 52358, aflat in
intravilanul satului Borca, care apartine domeniului privat al Comunei Borca

LOCATOR: UAT COMUNA BORCA, CU SEDIUL IN SAT BORCA, STR. PRIMARIEI, NR. 6,
COMUNA BORCA, JUDETUL NEAMT, CIF 2614139, Tel./fax: 0233.268.005, e-mail:
contact@primariaborca.ro, reprezentatd prin Primar, d-nul Ruscanu Petricd

SECTIUNEA - Caiet de sarcini;

SECTIUNEAall-a - Fisd de datea procedurii;
SECTIUNEA alll-a - Contract cadruy;

SECTIUNEA a IV-a - Formulare si modele de documente.



SECTIUNEA 1

CAIETUL DE SARCINI
pentru inchirierea suprafetei de 112 mp teren curti constructii, NC 52358, aflat in
intravilanul satului Borca, care apartine domeniului privat al Comunei Borca

CAP.I. INFORMATII GENERALE PRIVIND BUNUL CE FACE OBIECTUL INCHIRIERII:

1.1. Autoritatea contractantd organizeaza procedura in vederea atribuirii contractului de
inchiriere pentru suprafata de 112 mp teren curti constructii, NC 52358, aflat Tn intravilanul
satului Borca, zona DC 196, str. Borcutului, proprietate privata a Comunei Borca.

1.2. Destinatia bunului este: amplasare container mobil cu destinatia magazin cu produse

din categoria “fitinguri”.
Suprafata de 112 mp teren apartine domeniului privat conform HCL Borca nr. ... din

1.3. Elemente de identificare si amplasare a bunului imobil, suprafatd, forma, limite,
vecindtiti: Terenul solicitat pentru inchiriere este situat in intravilanul satului Borca, comuna
Borca, jud. Neamt si are urmdatoarele vecindtdti: la nord - Comuna Borca; la sud - Comuna Borca,
NC 52233 - DC 196, str. Borcutului; la est - Comuna Borca; la vest - Comuna Borca.

Ofertele se depun exclusiv pentru intregul teren.

1.4. Reglementari din punct de vedere urbanistic, dacd este cazul: conform PUG Comuna
Borca si RLU.

1.5. Alte observatii privind bunul ce face obiectul inchirierii: Terenul se afld in zona de
protectie a monumentelor istorice, drept pentru care se vor respecta intocmai prevederile Legii
nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare. Se vor obtine in acest sens toate autorizatiile si avizele prevazute de lege.

CAP. I1. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII:

2.1. Legislatia aplicatd: Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaniei nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 287/2009 privind Codul
Civil, republicata cu modificdrile si completarile ulterioare.

2.2. Conform prevederilor art. 333 alin. 5 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, modalitatea de acordare a inchirierii este licitafia
publica.

2.3. Are dreptul de a se inscrie la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, romand sau
straini, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si cdtre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

2.4. Nu are dreptul si participe la licitajie persoana care a fost desemnata cdstigdtoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a pldtit pretul, din culpd proprie. Restrictia
opereazi pentru o durati de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

2.5. Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obfine documentafia de

atribuire.



2.6. Dreptul inscrierii la licitatie il poate avea orice persoana fizica sau juridicad, romana sau
straina care este autorizata gi are prevazut in statut obiectul de activitate pentru organizarea
licitatiei, respectiv comercializare produse din categoria fitinguri, dupa caz. Persoana fizici ce se
inscrie la licitatie trebuie sa isi angajamentul cd in cel mult 1 an de zile de la data semnarii
contractului de inchiriere, se va autoriza, conform legii, pentru desfasurarea activitatii prevazute.

2.7. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicdrii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile, in caz contrar procedura se va anula si se va
organiza o noua licitatie.

2.8. In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a fost
depusa cel putin o ofertd valabild. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri nu se
depune nicio ofertd valabild, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

2.9. Participarea la licitatie echivaleazd cu acceptarea documentatiei de atribuire.

2.10. Comisia de evaluare va elabora documentele si va pune la dispozitia persoanelor
interesate documentatia de atribuire, in baza cireia se vor elabora ofertele.

2.11. Ofertantul are obligatia de a respecta conditiile impuse de natura bunului ce urmeazi
a fi inchiriat in ce priveste mediul inconjurator si stabilite conform legislatiei in vigoare;

2.12. Ofertantul declarat cagtigdtor are obligatia de a asigura exploatarea eficace n regim
de continuitate si de permanenta a bunului care face obiectul inchirierii;

2.13. Se interzice subinchirierea bunului, asocierea sau cesiunea contractului de inchiriere
in favoarea unei terte persoane fizice sau juridice fird acordul prealabil al locatorului. Orice act
sau acord Tncheiat intre locatar si o tertd persoand in vederea subinchirierii bunului, a asocierii
sau a cesiunii contractului de inchiriere este nul de drept.

2.14. Contractul de inchiriere se incheie pe o perioada de 10 ani, cu posibilitatea de
prelungire prin acordul partilor.

2.15. Pretul de pornire la licitatie este in valoare de 2.472 lei/an, stabilitd conform
raportului de evaluare inregistrat sub nr. 144 din 17.07.2023, intocmit de evaluator autorizat
Postole Neculai.

2.16. Locatarul trebuie sa foloseasca bunul ce face obiectul contractului de inchiriere cu
prudentd si diligenta cu respectarea destinatiei; sd execute la timp si in conditii optime lucrérile
de intrefinere curente si reparatii normale ce ii incumbd, pe cheltuiald proprie, in vederea
mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii contractului.
Interventiile asupra imobilelor, monumente istorice, pot fi executate numai cu respectarea
autorizatiei de construire si a legislatiei in vigoare privind protejarea monumentelor istorice.

2.17. Valoarea investitiilor facute pana la data inchirierii: nu este cazul.

2.18. .Drepturile si obligatiile partilor contractuale:

2.18.1. Locatorul are urmatoarele drepturi:

a. sa incaseze chiria in conformitate cu dispozitiile prezentului contract ;

b.sd beneficieze de garantia constituitd de locatar, conform legii, in caz contrar locatorul
este obligat sa restituie garantia la incetarea contractului;

c. sd controleze executarea obligatiilor locatarului §i respectarea conditiilor inchirierii,
avand dreptul s3 constate, ori de cite ori este nevoie, fird a stanjeni folosinta bunului, starea
integritdtii acestuia si destinatia in care este folosit;

d. s& modifice in mod unilateral partea reglementatd a contractului de inchiriere, din
motive exceptionale legate de interesul national sau local.

2.18.2. Locatarul are urmatoarele drepturi:

a. de a exploata In mod direct pe riscul si pe raspunderea sa bunul ce face obiectul
contractului de Inchiriere;

b. sd foloseascd bunul inchiriat conform destinatiei prevazute in contract;

c. sd efectueze orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura exploatarea
bunului;

d. sd solicite locatorului, dupa caz, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzatoare de folosin{d sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate. In masura in
care se constata ca aceste reparatii puteau fi amanate, contravaloarea acestora nu va fi restituit3,
locatarul nemaiavand dreptul si le solicite.

2.18.3. Obligatiile locatorului:



a. sa predea locatarului bunul pe baza de proces verbal de predare-primire, in termen de
30 de zile de la data constituirii garantiei;

b. s& mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii,
potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop, care cad in
sarcina locatorului;

c. sd asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.

2.18.4. Obligatiile locatarului:

a. sd ia In primire bunul dat in locatiune;

b. sa foloseasca bunul ce face obiectul contractului de inchiriere cu prudenta si diligents,
numai potrivit destinatiei sau scopului stabilit prin contract; se va asigura realizarea obiectivului
in baza autorizatiilor si avizelor necesare in termen de 1 an de la data semnarii contractului, In caz
contrar acesta fiind considerat reziliat de drept la expirarea termenului. Se poate acorda o singura
prelungire a termenului, prin cerere adresata Consiliului Local Borca, cu cel putin 30 de zile
inainte de expirarea acestuia. Daca in termen de 2 ani de la data semnadrii contractului nu se va
realiza obiectivul, contractul se considerd reziliat de drept, farda a se putea acorda o noud
prelungire. In masura in care calitatea de locatar este detinuti de o persoana fizici, aceasta
trebuie ca, in cel mult 1 an de zile de la data semndrii contractului de inchiriere, sd obtina
autorizatiile necesare, conform legii, pentru desfasurarea activitdtii pentru care a inchiriat terenul,
in caz contrar, contractul fiind considerat reziliat de drept la expirarea termenului.

c. sd asigure exploatarea eficace In regim de continuitate si de permanen{a a bunului care
face obiectul inchirierii;

d. sd nu aducd atingere dreptului de proprietate publicd/privata prin faptele si actele
juridice savarsite;

e. sa plateasca chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

f. sa plateasca chiria, pana la data predarii efective a bunului, liber de sarcini, in cazul
incetarii/rezilierii contractului de inchiriere, din orice motiv;

g. sd depuna garantia de derulare a contractului, in cuantum de doua chirii lunare la data
semnarii contractului, respectivsuma de ____lei;

h. sd execute la timp si in conditii optime lucrdrile de Intrefinere curente si reparatii
normale ce ii incumbd, pe cheltuiald proprie, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in
care l-a primit in momentul incheierii contractului;

i. s3 nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale
sau producte;

j. sd respecte normele de prevenire si stingere a incendiilor conform legislatiei in vigoare;

k. pe toatd durata inchirierii, sd suporte toate cheltuielile referitoare la utilitatile
consumate pentru folosina bunului inchiriat;

l. sa asigure paza bunurilor inchiriate;
m. sa nu facd modificari bunului inchiriat decét cu acordul scris al locatorului; in caz

contrar, locatorul poate decide rezlierea contractului si in orice caz, obligarea aducerii bunului in
starea in care s-a predat la inchiriere, mai putin uzura aferenta exploatarii normale;

n. dupa caz, interventiile asupra imobilelor, monumente istorice, pot fi executate numai cu
respectarea autorizatiei de construire si a legislatiei in vigoare privind protejarea monumentelor
istorice.

0. sd respecte conditiile impuse de natura bunului ce urmeaza a fi inchiriat in ce priveste
mediului inconjurator si stabilite conform legislatiei in vigoare;

p. sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, 1a incetarea, din orice cauzd, a contractului
de inchiriere, in starea tehnicad si functionalda avuta la data preluarii, mai putin uzura aferenta
exploatdrii normale;

g. sd respecte conditiile impuse de natura bunurilor, conditii de siguranta in exploatare,
protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc., sa
asigure si sa respecte normele de prevenire si stingere a incendiilor si sd nu primejduiasca prin
deciziile si faptele sale viata, bunurile i mediul;

r. sa continue exploatarea bunului Tn noile conditii stabilite de locator, in mod unilateral,
fara a putea solicita incetarea contractului, in conditiile prevazute de prevederile legale aplicabile ;



s. sd transcrie in Registrul de publicitate imobiliara, in termen de 30 zile calendaristice de
la data incheierii contractului, dreptul de inchiriere asupra bunului inchiriat, cu suportarea
cheltuielilor ocazionate;

s. toate cheltuielile legate de scoaterea la licitatie a imobilului, de incheierea contractului de
inchiriere se vor suporta de catre locatar si se vor achita la data semnarii contractului;

t. Terenul se afla in zona de protectie a monumentelor istorice, drept pentru care se vor
respecta intocmai prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare. Se vor obtine In acest sens toate
autorizatiile si avizele prevazute de lege.

ALTE OBLIGATII :
t. Se interzice subinchirierea bunului, asocierea sau cesiunea contractului de inchiriere in

favoarea unei terte persoane fizice sau juridice. Orice act sau acord incheiat Intre locatar si o terta
persoand in vederea subinchirierii bunului, a asocierii sau a cesiunii contractului de Inchiriere este
nul de drept si atrage rezilierea contractului.

(2) Pe durata inchirierii, locatarul este obligat sa asigure respectarea normelor de protectie
a mediului, conform 0.U.G. nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006 -pentru aprobarea
Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile

ulterioare.

CAP. I11. CONDITII DE VALABILITATE A OFERTEL:

3.1. Oferta se depune completa la registratura Primdriei Borca, in termenul prevazut in
anuntul de licitatie, In plic inchis si sigilat.

3.2. Pentru a indeplini conditiile de valabilitate/calificare, se vor depune toate
documentele solicitate. Lipsa unui document, duce la respingerea ofertei.

3.3. Oferta inscrisa in plicul interior nu poate avea valoarea mai mica decat chiria stabilitd
prin Hotdardrea Consiliului local al Comune Borca prin care se aproba inchirierea bunului, sub
conditia respingerii ofertei.

3.4. Nedepunerea documentelor care atestd indeplinirea criteriilor de atribuire, daca este
cazul, nu determind excluderea de la licitatie, ci doar obtinerea unui punctaj mai mic, asa cum sunt

detaliate In caietul de sarcini.

CAP.IV. MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR:

4.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

4.2. Ofertele se redacteazad in limba romana.

4.3. Ofertele se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul
exterior (A) si unul interior (B), care se inregistreazd de autoritatea contractantd, in ordinea
primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

4.4. Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar, semnata de catre ofertant.

4.5. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

4.6. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada
deruldrii procedurii fiind valabila pana la data incheierii contractului de inchiriere.

4.7. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita
pentru depunere, stabilite in anunt si in fisa de date a procedurii.

4.8. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa major3, cad in sarcina persoanei
interesate.

4.9. Oferta depusa la o altd adresa a autoritaii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

4.10. Continutul ofertelor trebuie sd rdaménd confidential padnd la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunogtinid de continutul
respectivelor oferte numai dupd aceasta data.

4.11. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sd anuleze procedura si s3 organizeze o
noud licitatie, cu respectarea procedurii prevazute in 0.U.G nr. 57/2019.

Notd: Nu vor putea fi declarati admisi la procedura de licitatie, ofertantii care nu au depus
toate documentele solicitate, fie in afara termenului de valabilitate, au datorii la bugetul de



stat/local, au cazier judiciar etc sau nu respectd cumulativ toate conditiile stabilite in prezentul caiet
de sarcini.

4.12. DOCUMENTE DE VALABILITATE/CALIFICARE, CARE SE DEPUN DE OFERTANTL:

4.12.1. Pe plicul exterior (A) se va indica: PENTRU LICITATIA PUBLICA DESCHISA CU
OFERTE IN PLIC SIGILAT DIN DATA DE PRIVIND INCHIRIEREA TERENULUI iN
SUPRAFATA DE 112 MP TEREN CURTI CONSTRUCTII, NC 52358, AFLAT iN INTRAVILANUL
SATULUI BORCA, CARE APARTINE DOMENIULUI PRIVAT AL COMUNEI BORCA, PENTRU
AMPLASARE CONTAINER MOBIL CU DESTINATIA MAGAZIN CU PRODUSE DIN CATEGORIA
FITINGURL

De asemenea, pe plicul exterior se va trece denumirea/numele, prenumele
ofertantului, sediul/domiciliul, data depunerii acestuia, semnitura si stampila, dupa caz.
Plicul exterior (A) va trebui sa contind urmitoarele dcoumente, valabile la data licitatiei:

1. Fisa cu informatii privind ofertantul - F1, in original;

2. Declaratie de participare, semnati de ofertant - F2, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari, in original;

3. Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, respectiv:

a) carte/buletin de identitate pentru persoana fizica si pentru reprezentantul
persoanei juridice, in copie conform cu originalul;

b) certificatul de inmatriculare/inregistrare la Registrul Comertului in copie conform
cu originalul si certificat constatator eliberat de Oficiul National al Registrului Comertului,
eliberat cu cel mult 30 de zile calendaristice inainte de data licitatiei, in copie conform cu
originalul (sau in forma eliberatd prin mijloace electronice), pentru persoanele juridice.
Pentru persoane juridice striine se vor prezenta documente edificatoare care sa
dovedeasci o forma de inregistrare ca persoani juridica, in conformitate cu prevederile
legale din tara in care ofertantul este rezident ; din aceste documente si reiasa ca obiectul
principal de activitate se referi la activititile previzute in caietul de sarcini;

¢) imputernicire scrisa autentificati la notarul public, prin care ofertantul deleaga
reprezentarea la prezenta procedurda unei persoane, autorizind-o si semneze actele
incheiate cu aceasti ocazie (daca este cazul) - in original, insotita de o copie conforma cu
originalul a CI/Bl a reprezentantului;

d) certificat de atestare fiscala din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are obligatii
restante de plata fatd de bugetul general consolidat al statului si fatd de bugetul local de
domiciliu/sediu, in original, valabile la data deschiderii ofertelor;

e) cazier judiciar, in original, valabil la data deschiderii ofertelor (in cazul persoanelor
juridice cazierul se va prezenta atat pentru persoana juridica, cat si pentru reprezentantul
acesteia);

f) declaratie pe proprie raspundere, in original, a reprezentantului legal privind
falimentul, pentru persoanele juridice - declaratia este anexa F3;

4. acte doveditoare care sa faca dovada intrarii in posesia caietului de sarcini, precum
si dovada achitarii tuturor garantiilor, taxelor prevazute in prezentul caiet de sarcini,
respectiv copii conform cu originalul dupa chitante/instrumentul de efectuare a platii.

Mentiunea ,conform cu originalul” si semnatura se vor aplica de ofertantul persoana
fizica sau de reprezentantul legal al persoanei juridice.

OBSERVATIE: Impozitele si taxele pentru care s-au acordat inlesniri la plata (amanari,
esalonari etc.) de catre organele competente nu s€ considera obligatii exigibile de plata, in masura
in care s-au respectat conditiile impuse la acordarea inlesnirilor.

Documentele _anterior prezentate sunt obligatorii, acestea fiind solicitate in
conformitate cu prevederile Codului administrativ, art. 336.

412.2. Pe plicul interior (B), care contine oferta propriu-zisa, se va trece
denumirea/numele, prenumele ofertantului, sediul/domiciliul, data depunerii acestuia,
semnitura si stampila, dupa caz, cu mentiunea PENTRU LICITATIA PUBLICA DESCHISA CU
OFERTE IN PLIC SIGILAT DIN DATA DE PRIVIND INCHIRIEREA TERENULUI IN
SUPRAFATA DE 112 MP TEREN CURTI CONSTRUCTII, NC 52358, AFLAT IN INTRAVILANUL
SATULUI BORCA, CARE APARTINE DOMENIULUI PRIVAT AL COMUNEI BORCA, PENTRU
AMPLASARE CONTAINER MOBIL CU DESTINATIA MAGAZIN CU PRODUSE DIN CATEGORIA

FITINGURL




Acest plic (B) contine:

- oferta propriu-zisa (F4) in original. Ofertarea se va face in lei/an. Nivelul minim al
chiriei a fost stabilit in baza raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat
Postole Neculai cu nr. 144 din 17.07.2023, fiind de 2.472 LEl/an.

4.12.3. Documentele care atestd indeplinirea criteriilor de atribuire, daca este cazul
(NEDEPUNEREA ACESTORA NU DETERMINA EXCLUDEREA DE LA LICITATIE, CI DOAR
OBTINEREA UNUI PUNCTA]J MAI MIC, ASA CUM SUNT DETALIATE iN PREZENTUL CAIET DE
SARCINI):

a) extras de cont in original (sau in forma eliberatd prin mijloace electronice) eliberat cu cel
mult 20 de zile calendaristice inainte de data licitatiei, din care sa rezulte ca detin sumele
necesare pentru acoperirea la data semnirii contractului de inchiriere a garantiei de derulare a
contractului si a chiriei pe anul In curs, cu raportare la pretul oferit;

b) declaratie pe propria raspundere privind respectarea prevederilor legale impuse de
protectia mediului - F5, in original;

c) planul de dezvoltare si exploatare a inchirierii, in original.

Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei, cu o pondere de 40%;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor, cu o pondere de 20 %;
¢) protectia mediului inconjuritor, cu o pondere de 20%;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat, cu o pondere de 20%

Criteriul de atribuire a contractului cel mai mare nivel al chiriei va avea in vedere:

Nr. Cel mai mare nivel al chiriei Punctaj
crl. oferit
1 Pretul de pornire

1

2 Pretul intre cel de pornire si cel mai mare pret oferit
2

3. Pretul cel mai mare
4

Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere, capacitatea economico-financiara a
ofertantilor va avea in vedere urmitoarele: ofertantii trebuie sa faca dovada, cu extras de
cont in original (sau in forma eliberata prin mijloace electronice) eliberat cu cel mult 20 de zile
calendaristice inainte de data licitatiei, ca detin sumele necesare pentru acoperirea la data semnarii
contractului de inchiriere a garantiei de derulare a contractului si a chiriei pe anul in curs, cu
raportare la pretul oferit (contul trebuie sd apartind ofertantului):

Nr. Capacitatea economico-financiara a Punctaj
| crt. ofertantilor oferit
1 Depunerea extrasului de cont in forma solicitatd, pe numele
ofertantului, in perioada de valabilitate stabilita, precum si 2
existenta sumelor necesare in cont
2 Nedepunerea extrasului/ 0
acesta nu indeplineste cerintele stabilite

Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere protectia mediului inconjurator va

avea in vedere urmatoarele:
Fiecare participant va depune o declaratie pe propria raspundere privind
respectarea prevederilor legale impuse de protectia mediului, anexa F4.

NT. Protectia mediului inconjurator Punctaj B
crt. oferit
1. depunerea declaratiei in forma solicitatd si asumarea 2

prevederilor legale impuse de protectia mediului

2. nedepunerea declaratiei/nerespectarea formei/ depunerea 0
acesteia insa din cuprinsul acesteia nu rezulta asumarea




[_Ir'_—_ prevederilor legale impuse de protectia mediului 1 ]

Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere conditii specifice impuse de natura
bunului inchiriat va avea in vedere urmatoarele: depunerea planului de dezvoltare si

exploatare a inchirierii:

Nr. Conditii specifice impuse de natura Punctaj
crt. bunului inchiriat oferit
1. Depunerea planului de dezvoltare si exploatare a inchirierii 2

in forma solicitatad si care
sa cuprindd cel putin informatii cu privire la inceperea si
derularea proiectului
2 Nedepunerea planului de dezvoltare si exploatare a 0
inchirierii/nerespectarea formei/acesta
nu cuprinde cel putin informatii cu privire la inceperea si
derularea proiectului

4.12.4. TAXELE DE INSCRIERE LA LICITATIE, GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

SI GARANTIA DE DERULARE A CONTRACTULUI:

4.12.4.1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator
garantia de participare.

Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la semnarea
contractului de inchiriere, in urma unei cereri de restituire.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.

b) in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta in termenul de 20 de zile de la
data la care locatarul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea
contractului de concesiune.

Valoarea garantiei de participare: 10% din pretul de pornire la licitatie. In cazul
adjudecdrii inchirierii, garantia de participare la licitatie se va include in garantia contractuala.

Taxa de participare la licitatie este de 100 lei.
Costul documentatiei de atribuire este de 50 lei si se va elibera pe suport hartie, CD,
electronic, in baza cererii scrise in care sa se specifice modalitatea dorita.

Taxele se achitd la casieria unititii, fie prin ordin de platd. In acest ultim caz plata trebuie
facutd cu cel putin 3 zile lucratoare Inainte de data licitatiei.

Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

In cazul previzut la art. 335 alin. (5) lit. b) din OUG nr. 57/2019, autoritatea contractanti are
dreptul de a stabili un pret pentru obfinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret
sa nu depdseascd costul multiplicdrii documentatiei, la care se poate adauga, daca este cazul,
costul transmiterii acesteia.

Autoritatea contractanta are obligatia sa asigure obfinerea documentatiei de atribuire de
cdtre persoana interesatd, care inainteaza o solicitare n acest sens.

In cazul previzut la art. 335 alin. (5) lit. b) din OUG nr. 57/2019, autoritatea contractanti are
obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede
posibil, Intr-o perioada care nu trebuie sa depadseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei
solicitdri din partea acesteia.

Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
cdtre autoritatea contractantd a perioadei prevazute sa nu conduca la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozifia sa cu mai putin de 5 zile lucrdtoare inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde Tn mod clar, complet si fard ambiguitati,
la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depdseascd 5 zile lucratoare de la

primirea unei astfel de solicitari.



Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de Intrebarile
aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, luand masuri pentru a nu dezvdlui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

Fari a aduce atingere prevederilor legale, autoritatea contractanti are obligatia de a
transmite rispunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul previzut, acesta din urma are
totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara
pentru elaborarea sl transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele
interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

4.12.4.2. Garantia de derulare a contractului este in cuantum de doua chirii lunare si se

va achita la incheierea contractului.

CAP. V. COMPONENTA SIMODUL DE LUCRU A COMISIEI DE EVALUARE

MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII SI DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

5.1. Comisia de evaluare analizeaza si selecteaza ofertele din plicul exterior, intocmeste lista
cuprinzand ofertele admise, analizeaza si evaluiaza ofertele, intocmeste raportul de evaluare si
procesul verbal si desemneaza oferta castigatoare.

Componenta comisiei de evaluare.

Comisia de evaluare este compusd din urmatorii membri :

- presedintele comisiei, reprezentant al concedentului;
- reprezentanti de specialitate ai concedentului;
- reprezentant al Ministerului Finangelor.

Nu au dreptul s fie membri in comisia de evaluare/verificare urmdtoarele persoane:

- sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al Il-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

- sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul al ll-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

- persoane care defin parfi sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertan{i sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere
ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi;

- membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionar ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin
pana la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de
decizie in cadrul entitatii contractante;

- persoane care pot avea un interes de naturd sd le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este
de naturi si defavorizeze concurenta.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

Nu pot fi nominalizate de cdtre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv ori care se fald in relatii comerciale cu
persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

Competenta comisiei de evaluare

Atributiile comisiei de evaluare sunt:

-analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

- intocmirea listei cuprinzand ofertele admise i comunicarea acesteia;

- analizarea si evaluarea ofertelor;

-intocmirea raportului de evaluare;

- intocmirea proceselor-verbale;

- desemnarea ofertei cagtigatoare.



Modul de lucru a comisiei de evaluare

Comisia trebuie s fie constituitd dintr-un numdr impar de membri, care nu poate fi mai mic
de 5. Fieciruia dintre membri i se poate desemna un supleant. Comisia de evaluare este legal
intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor. La sedintele comisiei pot participa, la invitatia
presedintelui, personalitafi recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care
prezintd relevantd din perspectiva concesionirii bunului respective, acestia neavand calitatea de
membri. De asemenea, nu au drept de vot.

Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom si numai pe baza documentatiei de
atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare. Membrii comisiei de evaluare au
obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse n ofertele
analizate.

Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majorititii membrilor. Fiecare dintre
membrii comisiei de evaluare beneficiazd de cate un vot. Membrii comsiei de evaluare trebuie sa
repsecte prevederile art. 312 din Codul administrativ cu privire la conflictul de interese.

Membrii comisiei de evaluare si supleantii acestora, dar si invitatii sunt obligati sa dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa
termenul-limita de depunere a ofertelor, care se va pastra aldturi de dosarul concesiunii.

Comisia de evaluare dup3 deschiderea plicului exterior elimini ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor solicitate si intocmeste procesul - verbal in care se va
mentiona rezultatul deschiderii plicurilor respective.

Dupi semnarea procesului - verbal de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cdtre
ofertanti se deschid plicurile interioare ale ofertelor.

Comisia de evaluare analizeazd ofertele din plicurile interioare putind solicita ofertantilor
preciziri cu privire la continutul ofertei lor.

Comisia de evaluare alege oferta cea mai buna din punct de vedere al satisfacerii criteriilor de
selectie si intocmeste un raport al licitatiei.

Membrii comisiei examineazi si evalueazad ofertele individual.

Poate fi exclus dintr-o procedurd pentru atribuirea inchirierii bunului, respectiv nu
este eligibil, orice ofertant care se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

o Este insolvabil sau in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt administrate de un
judecator-sindic sau activitatile sale comerciale sunt suspendate ori este intr-o situatie similara
cu cele anterioare reglementate prin lege;

e Face obiectul procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus;

o Administratorul societatii a facut obiectul unei condamniri care are autoritate de lucru
judecat, pentru un delict in legitura cu conduita sa profesionald ;

e Nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor datorate citre bugetul consolidat
de stat sau citre bugetul local; are cazier judiciar, oferta nu corespunde cu scopul pentru care a
fost scos la licitatie bunul;

e Furnizarea de informatii false in documentele de calificare ;

e A comis o greseald grava in materie profesionald, pe care concedentul o poate invoca
aducand ca dovada orice mijloc probant pe care il are la dispozitie.

¢ Nu indeplineste toate criteriile de eligibilitate;

e Nu are dreptul si participe la licitafie persoana care a fost desemnati castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept
castigdtoare la licitatie;

e Oferta contine propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt
dezavantajoase pentru locator.

e Explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune autoritatii
contractante solicitarea oricaror clarificari si completari necesare. In termen de 3 zile lucratoare
de la primirea propunerii comisiei de evaluare, autoritatea contractantd o transmite ofertantilor
vizati. Ofertantii trebuie sa respunda la solicitarea autorititii contractante in 3 zile lucratoare de

la primirea acesteia.



Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in lege si mentionate mai
sus, iar pentru continuarea procedurii de licitatie trebuie sa ramana cel putin doua oferte care
intruneasca conditiile de eligibilitate stabilite.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste un
process verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti. Sunt considerate oferte valabile ofertele
care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini.

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces verbal in care mentioneaza ofertele valabile, oferte care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura
de atribuire. Procesul verbal se semneaza de toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului verbal comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi lucratoare un
raport pe care il transmite autoritaatii contractante.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanti informeaza in scris, cu confirmare de primire ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite comunicarea privind rezultaul licitatiei
in scris, simultan, pe de o parte ofertantului cagstigdtor, in care se precizeaza faptul cd oferta sa
este cAstigitoare si ci este invitat in vederea incheierii contractului, iar pe de altd parte, fiecdrui
ofertant, in care se precizeazi fie cd oferta a fost respinsd, fie desi a fost admisd, a fost declarata
necastigitoare. Transmiterea comunicarii se va face in cel mult 3 zile de la data la care comisia de

evaluare a stabilit oferta cagtigatoare.
Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicarii anuntului de

licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

in caz contrar, autoritatea contractanti este obligatd sd anuleze procedura si sa organizeze o
noud licitatie, cu respectarea procedurii prevdzute la alin. (18) din art. 336 din Codul
administrativ.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama de ponderile prevazute
in Codul administrativ. Oferta cistigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicarii criteriilor de atribuire.

in cazul in care existid punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute din Codul administrativ,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
autorititii contractante. Aceasta are obligatia de a incheia contractul de inchiriere de bunuri
proprietate publicd/privatd cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de inchiriere, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de inchiriere, in conditiile
art. 341 alin. (22) din Codul administrativ.

Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantul/ofertantii
castigator/castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate. In cadrul acestei
comuniciri, autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau
a ciror oferti nu a fost declaratd céstigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
respective.

Autoritatea contractantd poate sd incheie contractul de inchriere de bunuri proprietate
publici/privatd numai dupad implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizirii comunicirii anterioare. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie



publicd nu se depune nicio oferta valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de
licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru
prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 336 din Codul

administrativ.

CAP.V]I. ANULAREA PROCEDURILI:

6.1. Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20), autoritatea contractantd are dreptul
de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se constata
abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de licitatie sau fac imposibila
incheierea contractului.

6.2. In sensul prevederilor incrise la punctul 6.1, procedura de licitatie se considera
afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentagiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevazute la art. 311, din
Codul administrativ;

b) autoritatea contractanta se afli in imposibilitatea de a adopta mdsuri corective, fara ca
acestea si conducd, la randul lor, la incdlcarea principiilor prevdzute la art. 311 din Codul
administrativ.

incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anulirii, atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat

decizia de anulare.

CAP. VII. INCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE:

71. Autoritatea contractantad poate sd incheie contractul de inchiriere, in forma scrisa, sub
sanctiunea nulitdtii, numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizirii comunicdrii prevazute in cap. V.

Contractul de inchiriere cadru, va putea cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta
bunului inchiriat, potrivit specificului acestuia si se va completa cu clauze specifice bunului
inchiriat.

Fiecare contract va cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii
contractului inainte de expirarea termenului, in functie de valoarea bunului, dupa caz.

Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de
la data constituirii garantiei.

= 2. Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele cazuri:

a) la expirarea termenului prevazut in contract, in misura in care partile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia, in conditiile prevdzute de lege, prin restituirea/eliberarea bunului care
face obiectul contractului in stare corespunzatoare si liber de orice sarcini;

b) prin acordul partilor contractante, cu notifcare prealabild cu cel putin 60 de zile inainte,
pentru motive intemeiate verificate si acceptate de locatar, sub conditia achitarii, indeplinirii la zi
a tuturor obligatiilor banesti si a altor obligatii contractuale; locatarul va datora despdgubiri
echivalente a 3 chirii lunare;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, contractul de inchiriere se va
modifica sau va inceta, dupa caz, cu o notificare prealabild, transmisa in scris, cu 30 de zile inainte,
fird obligatia vreunei despdgubiri in sarcina locatorului;

d) in cazul exploatdrii, in conditiile contractului de inchiriere a bunurilor consumptibile,
fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii exploatdrii acestora inainte
de expirarea duratei stabilite a contractului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

Contractul de inchiriere poate fi reziliat de plin drept, din initiativa locatorului, in baza unei
notificari prealabile, cu cel putin 10 de zile inainte, fard punere in intarziere si fara interventia
instantei de judecata (pact comisoriu), in oricare din urmatoarele situatii:



a) in cazul schimbarii destinatiei bunurilor inchiriate, fard acordul scris al locatorului, Tn
caz de subinchiriere, cesiune, comodat totale sau partiale;

b) neplata chiriei pentru 2(doua) transe consecutive duce la rezilierea de drept a
contractului de inchiriere, fara a fi necesara interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu
expres), cat si la revenirea terenului la dispozitia locatorului fara nici o obligatie a acestuia fata de
locatar. Locatarul ramane obligat la plata chiriei datorata pana la retragerea inchirierii si a

majorarilor de intarziere. Locatarul va datora despagubiri echivalente a 3 chirii lunare;

c) in cazul inceperii procedurii de insolventa a locatarului, contractul se va rezilia de drept,
fira vreo altd formalitate si cu recuperarea prejudiciilor incidente. Aceaasi situatie se va aplica si
in cazul inceperii urmdririi penale in personam, in ceea ce priveste infractiuni
economice/infractiuni vizadnd fraude la bugetul de stat/UE;

e) in cazul decesului persoanei fizice titulare de contract, a pronuntarii unei hotarari
judecitoresti de punere sub interdictie, incapacitate, contractul igi va putea produce efectele
asupra reprezentantilor legali sau a mostenitorilor legali sau testamentari, la solicitarea celor din
urm3, in maxim 30 zile de la ivirea situatiei, cu obligarea automatd la respectarea conditiilor
contractuale anterioare. Dacid mostenitorii nu solicitd preluarea contractului sau nu sunt de acord
cu conditiile contractuale contractul se reziliaza de drept dupa expirarea perioadei de 15 de zile
de la notificare;

f) nedepunerea sumei cu titlu de garantie in termenul stabilit atrage rezilierea de drept a
contractului, fara a fi necesara interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu expres); se va
acorda un termen de remediere prin transmiterea unei notificdri in vederea achitdrii Intr-un
termen de 5 zile lucratoare de la data primirii, in caz contrar se va aplica sanctiunea amintitd;

g) in conditiile art. 7 alin. (2) lit. b) din contract.

In cazul nerespectarii din culpd a oricdrei obligatii contractuale de catre locatar si dacd se
decide rezilierea contractului, locatarul va datora despagubiri echivalente a 3 chirii lunare.

CAP.VIIl. NEINCHEIEREA CONTRACTULUI:
8.1. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data

implinirii termenului de comunicare previzut in cap. V, poate atrage plata daunelor-interese de

catre partea in culpa.
8.2. Refuzul ofertantului declarat cistigitor de a incheia contractul poate atrage dupa sine

plata daunelor-interese.

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleazd, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

8.3. Daunele-interese prevazute la punctele 8.1. si 8.2. constau in valoarea garantiei de
participare si valoarea cheltuielilor ocazionate cu organizarea licitatiei.

8.4. In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigitor din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majord
sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa
declare castigitoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile Tn care aceasta este admisibila.

in cazul in care, in situatia previdzut3 la punctul anterior nu existd o ofertd clasatd pe locul
doi admisibili, se aplicd prevederile punctului 8.2., paragraful 2.

8.5. In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflecta
in cresterea, diminuarea costurilor pe baza cdrora s-a fundamentat pretul contractului, chiria
poate fi ajustata, la cererea oricarei parti.

CAP.X. CLAUZE DE INCETARE / REZILIERE A CONTRACTULUL:
10.1. Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele cazuri:

CAP. XI1. SOLUTIONAREA LITIGIILOR:
11.1. Solutionarea litigiilor aparute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea,

modificarea si Tncetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica sau privata,
precum si a celor privind acordarea de despdgubiri, se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei
privind contenciosul administrativ.



SECTIUNEA 1I

FISA DE DATE A PROCEDURII - CADRU
pentru inchirierea suprafetei de 112 mp teren curti constructii, NC 52358, aflat in
intravilanul satului Borca, care apartine domeniului privat al Comunei Borca

I. Introducere
I.A. Informatii privind autoritatea contractanta

UAT COMUNA BORCA - CONSILIUL LOCAL, CU SEDIUL IN SAT BORCA, STR. PRIMARIE],
NR. 6, COMUNA BORCA, JUDETUL NEAMT, CIF 2614139, tel./fax: 0233.268.005, e-mail:

contact@primariaborca.ro, reprezentata prin Primar, d-nul Ruscanu Petrica

I.B. Scopul aplicarii procedurii
.B.1. Autoritatea contractantad organizeaza procedura in vederea atribuirii contractului de

inchiriere pentru suprafata de 112 mp teren curti constructii, NC 52358, aflat Tn intravilanul
satului Borca.

Terenul se afla in zona de protectie a monumentelor istorice, drept pentru care se vor
respecta intocmai prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

1.B.2. Destinatia bunului imobil este: amplasare container mobil cu destinatia magazin cu

produse din categoria “fitinguri”.

I.C. Procedura aplicata
I.C.1.Atribuirea contractului de inchiriere se realizeaza prin procedura licitatiei publice

organizate in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului local al Comunei Borca nr.
si a anuntului public, cu respectarea prevederilor legale aplicabile.
I.C.2. Initiativa Tnchirierii si durata acesteia se stabilesc de cdtre locator pe baza raportului
de evaluare, aprobate prin hotdrare, respectiv 10 ani, cu posibilitatea de prelungire.

I.D. Valoarea contractului
.D.1. Pretul minim de inchiriere, de la care incepe licitatia este de 2.472 lei/an, calculat

conform raportului de evaluare Tnregistrat sub nr. 144 din 17.07.2023, intocmit de evaluator
autorizat Postole Neculai.

LE. Criteriul/criteriile de atribuire:
Comisia de evaluare va stabili punctajul fiecarei oferte si va declara castigitoare

oferta cu punctajul cel mai mare, pe baza criteriilor aprobate prin hotirare de consiliu
local.

II. Conditii generale ale procedurii:

II.1. Data organizdrii licitatiei: (va fi adusd la cunostintd publicd cu cel putin 20
de zile calendaristice inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor, prin publicarea unui anunt
de licitatie in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si
intr-unul de circulatie locald, pe pagina de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice).

I1.2. Termenul limita pentru depunerea ofertelor:

IL.3. Ofertele/solicitarile de clarificdri/cererile de part1c1pare trebuie transmise la:
Registratura Primdriei Comunei Borca, in termenele stabilite in prezenta documentatie.

I1.4. Locul de desfagurare al licitagiei: Primdria Comunei Borca - sala de sedinte a

Consiliului Local Borca.
IL5. Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de citre o comisie de evaluare stabiliti

conform prevederilor legale.



I1.6. Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicadrii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile, in caz contrar procedura se va anula si se va
organiza o noua licitatie.

IL.7. Pentru cea de a doua licitatie va fi pdstrata documentatia de atribuire aprobatd pentru
prima licitatie.

11.8.. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri nu se depune nicio oferti valabil3,
autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

11.9. In urma procedurii licitatiei, autoritatea contractanti are obligatia de a incheia un
contract de inchiriere de bunuri proprietate publicd cu ofertantul a carui ofertad a fost stabiliti ca

fiind castigdtoare.

IIl. Documentele procedurii:

1111, in vederea demardrii licitatiei, comisia de evaluare va pune la dispozitia
solicitan{ilor documentatia de atribuire, care cuprinde: fisa de date a procedurii, caietul de
sarcini, contractul cadru, formulare si modele de documente.

IV. Modul de prezentare a ofertelor

IV.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile caietului de
sarcini si a formularelor puse la dispozitie de autoritatea contractanta.

IV.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

IV.3. Ofertele se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul
exterior (A) si unul interior (B), care se inregistreazd de autoritatea contractantd, apoi se
inmaneazad secretarului comisiei, care le inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,

precizandu-se data si ora.
IV.4. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, In plicul interior, semnatd de céitre

ofertant.
IV.5. Ofertele care nu contin toate documentele solicitate conform caietului de sarcini nu

vor fi acceptate si nu vor putea participa la procedura.
IV.6. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada
derularii procedurii, pand la incheierea contractului.

V. Alte informatii
V.1. Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot fi obtinute gratuit, de citre

persoanele interesate, pe suport de hartie si/sau pe suport magnetic (un exemplar) in baza unei
solicitari in acest sens, cu conditia achitdrii contravalorii documentatiei de atribuire, reprezentand
cheltuielile de multiplicare conform Hotararii Consiliului local al Comunei Borca pentru aprobarea
scoaterii la licitatie publica.

V.2. Documentatia de atribuire va fi pusa la dispozitia persoanei interesate cit mai repede
posibil, intr-o perioada care sa nu depaseasca 4 zile lucrdtoare de la primirea unei solicitiri din
partea acesteia, dar nu mai putin de 5 zile lucrdtoare inainte de data limitd de depunere a
ofertelor.

V.3. Orice potential ofertant care a obtinut un exemplar din documentatia de atribuire are
dreptul de a solicita clarificdri cu privire la continutul acesteia, iar autoritatea contractanti are
obligatia de a raspunde la orice solicitare de clarificari si de a transmite raspunsul in maxim 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari, dar nu mai putin de 5 zile inainte de data limit3
pentru depunerea ofertelor.

V.4. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost depusd in timp util, punand
autoritatea fn imposibilitatea de a respecta termenul de la pct.3, acesta din urmi are obligatia de a
raspunde la solicitarea de clarificdri in masura in care perioada necesard pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de
data limitd de depunere a ofertelor.

V.5. Clarificarile vor fi transmise prin e-mail si/sau fax si vor fi postate pe site-ul institutiei
www.primariaborca.ro la sectiunea Informatii publice/Licitatii.




SECTIUNEA A 11I-A
CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr.

I. PARTILE CONTRACTANTE
1. UAT COMUNA BORCA - CONSILIUL LOCAL, cu sediul in sat Borca, comuna Borca, judetul

Neamt, CIF 2614139, telefon/fax: 0233.268.005, contact@primariaborca.ro, reprezentat legal prin
Primar - dl. Ruscanu Petrica, in calitate de LOCATOR

si
2, cu sediul/domiciliul in , Inregistrata la Registrul
Comertului cu nr. CU.L/CNP judetul , telefon , cont nr
, deschis la reprezentatd prin in calitate de

de LOCATAR
au incheiat prezentul contract de inchiriere, in conformitate cu prevederile QUG nr.

57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, a Hotirarii
Consiliului local al Comunei Borca nr. araportului de adjudecare a licitatiei publice nr.
din data de cu respectarea urmatoarelor clauze:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

ART.2.(1) - Obiectul contractului este inchirierea bunului imobil
(constructie si/sau teren) in suprafata de , proprietate a Comunei Borca, situat
identificat In CF Borca , nr. cad. avand urmdtoarele vecinatati:

(2) - Obiectivul locatarului este: . Se va asigura realizarea
obiectivului in baza autorizatiilor si avizelor necesare in termen de 1 an de la data semnirii
contractului, in caz contrar acesta fiind considerat reziliat de drept la expirarea termenului. Se
poate acorda o singura prelungire a termenului, prin cerere adresati Consiliului Local Borca, cu
cel putin 30 de zile nainte de expirarea acestuia. Daci in termen de 2 ani de la data semnirii
contractului nu se va realiza obiectivul, contractul se consideri reziliat de drept fira alt drept de
prelungire.

(3) In derularea contractului de inchiriere, locatarul va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri:

a) bunurile de retur:
b) bunuri proprii: bunurile aflate in proprietatea locatarului sau realizate de acesta si care,
la expirarea Contractului, raman in proprietatea acestuia.

III. DURATA CONTRACTULUI

ART.3.(1) - Termenul inchirierii este de ani, incepand cu data de si
pana la data de cu drept de prelungire pe aceeasi perioadd, cu acordul pértilor.

(2) - Prelungirea termenului prezentului contract se va face prin act aditional la cererea
expresa a locatarului, exprimatd in scris, cu cel putin 60 zile inaintea expirdrii acestuia, cu
exceptia cazului in care nu a respectat clauzele contractuale.

IV.CHIRIA
ART.4.(1) - Chiria pentru folosirea bunului inchiriat este de lei/lund, respectiv

lei/an.
(2) - Suma prevazutd la alin.1 va fi indexatd anual cu rata de inflatie comunicati de ciitre

Institutul National de Statisticd pentru anul anterior.

V. PLATA CHIRIEI
ART.5.(1) - Plata chiriei se face in contul Locatorului , deschis la
Trezoreria Bicaz, sau la casieria Primariei Comunei Borca.




(2) Plata chiriei se face in numerar in doua transe, respectiv pana pe data de 31 a lunii
martie a fiecarui an, respectiv data de 30 a lunii septembrie a fiecarui an si se datoreaza din
momentul incheierii contractului de inchiriere.

(3) Intarzierea la plati a chiriei se penalizeazd cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate pentru
fiecare zi de intarzieri. Neplata chiriei pentru 2 (doua) transe consecutive duce la rezilierea de
drept a contractului de inchiriere, fara a fi necesara interventia instantelor judecatoresti (pact
comisoriu expres), cat si la revenirea terenului la dispozitia locatorului fara nici o obligatie a
acestuia fata de locatar. Locatarul ramane obligat la plata chirieri datorata pana la retragerea
inchirierii si a majorarilor de intarziere.

(4) Pentru primul an chiria se va plati la data semnarii contractului de inchiriere.

Locatarul se obliga sa achite anual si taxa pe terenul inchiriat, conform Codului Fiscal, cu

modificarile si completarile ulterioare.

VL. 1. DREPTURILE PARTILOR:

ART. 6. (1) .Drepturile locatorului:

a. sd Incaseze chiria in conformitate cu dispozitiile prezentului contract :

b.sd beneficieze de garantia constituitd de locatar, conform legii, in caz contrar locatorul
este obligat sa restituie garantia la incetarea contractului;

c. sa controleze executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor inchirierii,
avand dreptul sd constate, ori de cate ori este nevoie, fird a stanjeni folosinta bunului, starea
integritatii acestuia si destinatia in care este folosit;

d. sd modifice in mod unilateral partea reglementatd a contractului de inchiriere, din
motive exceptionale legate de interesul national sau local.

ART. 6. (2). Drepturile locatarului:
a.de a exploata in mod direct pe riscul si pe rispunderea sa bunul ce face obiectul

contractului de inchiriere;

b. sd foloseasca bunul inchiriat conform destinatiei previazute in contract;

c.sa efectueze orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura exploatarea
bunului;

d. sd solicite locatorului, dupa caz, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzdtoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi améanate. In misura in
care se constata cd aceste reparatii puteau fi amanate, contravaloarea acestora nu va fi restituiti,
locatarul nemaiavand dreptul si le solicite.

VII. OBLIGATIILE PARTILOR:

ART.7. (1). Locatorul se obliga:

a. sa predea locatarului bunul pe bazd de proces verbal de predare-primire, in termen de
30 de zile de la data constituirii garantiei;

b. sd mentind bunul in stare corespunzitoare de folosinti pe toati durata inchirierii,
potrivit destinatiei sale, si sd suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop, care cad in

sarcina locatorului;
c. sd asigure folosinfa netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.

ART.7. (2). Locatarul se obliga:

a. sd ia In primire bunul dat in locatiune;

b. sa foloseascd bunul ce face obiectul contractului de inchiriere cu prudent si diligenta,
numai potrivit destinatiei sau scopului stabilit prin contract; se va asigura realizarea obiectivului
in baza autorizatiilor si avizelor necesare in termen de 1 an de la data semnirii contractului, in caz
contrar acesta fiind considerat reziliat de drept la expirarea termenului. Se poate acorda o singura
prelungire a termenului, prin cerere adresatd Consiliului Local Borca, cu cel putin 30 de zile
inainte de expirarea acestuia. Dacd in termen de 2 ani de la data semnirii contractului nu se va
realiza obiectivul, contractul se considera reziliat de drept, fird a se putea acorda o noua
prelungire. In misura in care calitatea de locatar este detinutd de o persoana fizici, aceasta
trebuie ca, in cel mult 1 an de zile de la data semndrii contractului de inchiriere, si obtina



autorizatiile necesare, conform legii, pentru desfisurarea activitatii pentru care a inchiriat terenul,
in caz contrar, contractul fiind considerat reziliat de drept la expirarea termenului.

C. sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a bunului care
face obiectul inchirierii;

d. sd nu aduca atingere dreptului de proprietate publicd/privatd prin faptele si actele
juridice savarsite;

e. sa plateasca chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

f. sd pliteasca chiria, pana la data predarii efective a bunului, liber de sarcini, in cazul
incetdrii/rezilierii contractului de inchiriere, din orice motiv;

g. sd depuna garantia de derulare a contractului, in cuantum de doui chirii lunare la data
semnadrii contractului, respectiv sumade ___lei:

h. sd execute la timp si in conditii optime lucririle de intrefinere curente si reparafii
normale ce 1i incumbd, pe cheltuiali proprie, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in
care l-a primit in momentul incheierii contractului:

I. sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale
sau producte;

J- sarespecte normele de prevenire si stingere a incendiilor conform legislatiei in vigoare;

k. pe toatd durata inchirierii, si suporte toate cheltuielile referitoare la utilitatile
consumate pentru folosinta bunului inchiriat;

I sd asigure paza bunurilor inchiriate;
m. sa nu facd modificdri bunului inchiriat decat cu acordul scris al locatorului; in caz

contrar, locatorul poate decide rezilierea contractului si in orice caz, obligarea aducerii bunului in
starea in care s-a predat la inchiriere, mai putin uzura aferenti exploatdrii normale;

n. dupa caz, interventiile asupra imobilelor, monumente istorice, pot fi executate numai cu
respectarea autorizatiei de construire si a legislatiei in vigoare privind protejarea monumentelor
istorice.

0. sa respecte conditiile impuse de natura bunului ce urmeazi a fi inchiriat in ce priveste
mediului inconjurator si stabilite conform legislatiei in vigoare;

p. sd restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractuluj
de inchiriere, in starea tehnicd si functionald avutd la data preludrii, mai putin uzura aferenti
exploatarii normale;

g. sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor, conditii de sigurantd in exploatare,
protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc., sd
asigure si sd respecte normele de prevenire si stingere a incendiilor si sd nu primejduiascd prin
deciziile si faptele sale viata, bunurile si mediul;

r. sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de locator, in mod unilateral,
fara a putea solicita incetarea contractului, in conditiile prevazute de prevederile legale aplicabile :

s. sa transcrie in Registrul de publicitate imobiliar, in termen de 30 zile calendaristice de
la data incheierii contractului, dreptul de inchiriere asupra bunului inchiriat, cu suportarea
cheltuielilor ocazionate;

$. toate cheltuielile legate de scoaterea la licitatie a imobilului, de incheierea contractului de
inchiriere se vor suporta de citre locatar si se vor achita la data semnarii contractului;

t. Terenul se afld in zona de protectie a monumentelor istorice, drept pentru care se vor
respecta intocmai prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare. Se vor obtine in acest sens toate

autorizatiile si avizele prevazute de lege.

VIII. ALTE OBLIGATII :

ART.8. - (1) Se interzice subinchirierea bunului, asocierea sau cesiunea contractului de
inchiriere in favoarea unei terte persoane fizice sau juridice. Orice act sau acord incheiat intre
locatar si o tertd persoand in vederea subinchirierii bunului, a asocierii sau a cesiunii contractului
de inchiriere este nul de drept si atrage rezilierea contractului.

(2) Pe durata inchirierii, locatarul este obligat sa asigure respectarea normelor de
protectie a mediului, conform 0.U.G. nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006 -pentru
aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu

modificarile ulterioare.



IX. INCETAREA INCHIRIERII SI CLAUZE DE REZILIERE A CONTRACTULUI :

ART.9. - (1) Contractul de inchiriere inceteazi in urmitoarele cazuri:

a) la expirarea termenului previzut in contract, in misura in care partile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia, in conditiile previzute de lege, prin restituirea/eliberarea bunului care
face obiectul contractului in stare corespunzatoare si liber de orice sarcini;

b) prin acordul partilor contractante, cu notifcare prealabili cu cel putin 60 de zile inainte,
pentru motive intemeiate verificate si acceptate de locatar, sub conditia achitarii, indeplinirii la zi
a tuturor obligatiilor bénesti si a altor obligatii contractuale; locatarul va datora despagubiri
echivalente a 3 chirii lunare;

c) in cazul in care interesul national sau local o impune, contractul de inchiriere se va
modifica sau va inceta, dupa caz, cu o notificare prealabil, transmis3 in scris, cu 30 de zile Tnainte,
fara obligatia vreunei despagubiri in sarcina locatorului;

d) in cazul exploatdrii, in conditiile contractului de inchiriere a bunurilor consumptibile,
fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuirii exploatdrii acestora Tnainte
de expirarea duratei stabilite a contractului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majori, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri;

Art. 9. (2) - Contractul de inchiriere poate fi reziliat de plin drept, din initiativa locatorului,
in baza unei notificari prealabile, cu cel putin 10 de zile inainte, fir3 punere in intarziere si fard
interventia instantei de judecata (pact comisoriu), in oricare din urmitoarele situatii:

a) In cazul schimbarii destinatiei bunurilor inchiriate, fird acordul scris al locatorului, in
caz de subinchiriere, cesiune, comodat totale sau partiale;

b) neplata chiriei pentru 2(doua) transe consecutive duce la rezilierea de drept a
contractului de inchiriere, fara a fi necesara interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu
expres), cat si la revenirea terenului la dispozitia locatorului fara nici o obligatie a acestuia fata de
locatar. Locatarul ramane obligat la plata chiriei datorata pana la retragerea inchirierii si a
majorarilor de intarziere. Locatarul va datora despagubiri echivalente a 3 chirii lunare;

¢) in cazul inceperii procedurii de insolvent3 a locatarului, contractul se va rezilia de drept,
fard vreo altd formalitate si cu recuperarea prejudiciilor incidente, Aceaasi situatie se va aplica si
in cazul inceperii urmdririi penale in personam, in ceea ce priveste infractiuni
economice/infractiuni vizand fraude la bugetul de stat/UE;

e) in cazul decesului persoanei fizice titulare de contract, a pronuntdrii unei hotarari
judecdtoresti de punere sub interdictie, incapacitate, contractul isi va putea produce efectele
asupra reprezentantilor legali sau a mostenitorilor legali sau testamentari, la solicitarea celor din
urma, in maxim 30 zile de la ivirea situatiei, cu obligarea automati la respectarea conditiilor
contractuale anterioare. Daca mostenitorii nu soliciti preluarea contractului sau nu sunt de acord
cu conditiile contractuale contractul se reziliazi de drept dupd expirarea perioadei de 15 de zile
de la notificare;

f) nedepunerea sumei cu titlu de garantie in termenul stabilit atrage rezilierea de drept a
contractului, fara a fi necesara interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu expres); se va
acorda un termen de remediere prin transmiterea unei notificiri in vederea achitirii intr-un
termen de 5 zile lucratoare de la data primirii, in caz contrar se va aplica sanctiunea amintiti;

g) In conditiile art. 7 alin. (2) lit. b) din prezentul contract.

In cazul nerespectirii din culpa a oricdrei obligatii contractuale de citre locatar si daca se
decide rezilierea contractului, locatarul va datora despdgubiri echivalente a 3 chirii lunare.

Art.9. (3) - In cazul rezilierii sau incetirii contractului de inchiriere, locatarul nu va putea
emite pretentii de la locator privind restituirea sumelor investite pe perioada contractului pentru
diferite lucrdri de intretinere sau amenajare a bunului (constructie/teren) in cauzi, lucriri care au
profitat locatarului pe perioada desfisurarii contractului si care au contribuit la realizarea
obiectivului contractului.

Art.9. (4) - La incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere bunurile ce au fost
utilizate de locatar in derularea inchirierii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur - care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului, la

expirarea contractului de inchiriere;
b) bunuri proprii - care la expirarea contractului, raman in proprietatea locatarului;



X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
ART.10. - Nerespectarea de catre pdrtile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

a) majorarile de intarziere, care se datoreaza pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a redeventei. Majorarile de intarziere se determina prin aplicarea
procentului legal asupra debitului, cumulat, pe fiecare luna de intarziere si/sau fractiune de luna,
a platii acestuia. Majorarile de intarziere se calculeaza si se incaseaza de drept fara prealabila

notificare.
b) daune interese, reprezinta paguba efectiva si castigul nerealizat.

XI. FORTA MAJORA
ART.11. -In cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat sau in cazul

imposibilitatii obiective a locatarului de a-l1 exploata, acesta va notifica de indati locatorului
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la
inchiriere.

(2) - Locatarul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de locator ca urmare a situatiilor previzute la alin. 1.

XII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
ART.12. - Orice disputa, controversa sau pretentie care ar putea rezulta din sau in
legatura cu incheierea, interpretarea, punerea in executare sau incetarea prezentului contract va
fi solutionata de catre parti pe cale amiabila.
(2) In ipoteza in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila solutionarea litigiilor de
orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune se realizeaza potrivit Legii
contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile ulterioare.

XII1. CLAUZE SPECIALE
ART.13. (1) - Garantia de derulare a contractului se restituie dupi expirarea prezentului

contract, fie va fi retinutd drept parte din chirie, la alegerea locatarului, in cazul in care nu
figureaza cu obligatii de platd restante. Din aceasti sum3 sunt retinute, daca este cazul, chiria,
penalitdtile precum si alte sume datorate de citre locatar, in baza contractului de inchiriere.
Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeascd garantia ori de cite ori este nevoie.

ART.13. (2) -Renegocierea clauzelor prezentului contract se va face in cazul modificirii
conditiilor in care s-a incheiat prezentul contract.

ART.13. (3) - Orice modificare a contractului se va efectua prin act aditional, care va face
parte integranta din prezentul contract, conform legilor in vigoare.

ART.13. (4) - Prevederile prezentului contract se completeazi cu dispozitiile legale in
vigoare.

ART.13. (5) - Pe durata inchirierii, locatarul este obligat sa asigure respectarea normelor
de protectie a mediului, conform 0.U.G. nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006 -pentru
aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile ulterioare.

ART.13. (6) - Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea clauzelor cuprinse in
prezentul contract, trebuie sa fie transmisa in scris. Dovada comunicirii notificarii, cu privire la
debitele restante ale locatarului, se face, fie prin borderoul de iesire din Registratura Primdriei cu
viza postei, fie prin fax si/sau e-mail, predare personald, pe bazi de proces-verbal, dupa caz.

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat astizi, , In 2 exemplare, unul pentru
locator si unul pentru locatar.
LOCATOR, LOCATAR,
COMUNA BORCA - CONSILIUL LOCAL
PRIMAR
d-nul Petrica RUSCANU

Consilier juridic, Irina Andries



Formular - F1
Persoane fizice si juridice

FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

pentru inchirierea suprafetei de 112 mp teren curti constructii, NC 52358, aflat in
intravilanul satului Borca, care apartine domeniului privat al Comunei Borca

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon / fax

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal/CNP/Cl/Bl seria, nr, eliberat de

7) Nr.Inregistrare la Registrul Comertului

8) Obiect de activitate

[n calitate de ofertant la procedura de licitatie publicd in plic Inchis ce are ca obiect
inchirierea suprafetei de 112 mp teren curti constructii, NC 52358, aflat in intravilanul
satului Borca, care apartine domeniului privat al Comunei Borca pentru amplasare
container mobil cu destinatia magazin cu produse din categoria “fitinguri”, in data de
.................................. , declar pe proprie raspundere ci datele de mai sus corespund realitatii, sub
sanctiunile prevazute de Codul penal cu privire la falsul in declaratii. Inteleg faptul c3 autoritatea
contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificirii si confirmarii declaratiilor orice

documente doveditoare de care dispunem.

Numele, functia, stampila si semnitura Data intocmirii



OFERTANT Formular - F2
Persoane fizice si juridice

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Subsemnatul(a)/subscrisa oo [se insereaza numele
persoanei fizice/ juridice], in calitate de ofertant la procedura de licitatie Tn plic inchis
organizata de in data de ................. , avand ca obiect inchirierea suprafetei de 112 mp

teren curti constructii, NC 52358, aflat in intravilanul satului Borca, care apartine
domeniului privat al Comunei Borca pentru amplasare container mobil cu destinatia

magazin cu produse din categoria “fitinguri” in data de s, PACLICp si depun
oferta:

0 ca persoana fizica; caz in care imi iau angajamentul ca in cel mult 1 an de zile de la
data semnirii contractului de inchiriere, voi obtine autorizatiile necesare, conform legii,
pentru desfdsurarea activitatii prevdzute in caietul de sarcini;

(Se bifeaza optiunea corespunzatoare)

Am luat cunostinti de conditiile de participare la licitatie, de obligatiile stabilite, de
conditiile pentru incetarea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a
garantiei de participare la licitatie, previzute in documentatia de atribuire $i ne asumam
responsabilitatea in conditiile legii. De asemenea, inteleg si imi asum prevederile
documentatiei de atribuire $i ca nefndeplinirea conditiilor de calificare in mod cumulativ

atrage descalificarea ofertei.

Declar cd in ultimii 3 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a
obligatiilor contractuale, din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale si
produc grave prejudicii partenerilor. Declar c nu am fost desemnat castigitor la o licitatie
publicd anterioard privind bunurile Comunei Borca in ultimii 3 ani, dar nu am incheiat

contract ori nu am platit pretul din culp proprie.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului pe toatd durata
procedurii de licitatie publics pand la data incheierii contractului de inchiriere si o mentin
valabila pe toati perioada de valabilitate declarata.

La prezenta proceduri nu particip in doua sau mai multe asocieri de operatori
economici, nu depun candidaturd/oferts individuals $i 0 alta candidatura/oferts comund, nu
depun oferta individual3, fiind nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.

Declar pe proprie rdspundere c3 datele de mai sus corespund realititii, sub sanctiunile
prevazute de Codul penal cu privire la falsul in declaratii si inteleg c3 autoritatea contractant3
are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice documente

doveditoare de care dispunem.

BFErbant. . wimmarumamcmmmens (nume, prenume/ denumire si semnatura autorizata )

Subsemnatul declar c3 informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii

declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.
Inteleg ca in cazul in care aceast3 declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de

incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.
Numele, func;ié,"g;'tamp“i'la si semnitura’ Data intocmirii
reprezentantului legal _ PR :



OFERTANT Formular -F3

Persoane juridice

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

privind falimentul

Prin prezenta, in calitate de ofertant la procedura de licitatie in plic inchis organizata de in
data de ............... , avand ca obiect inchirierea suprafetei de 112 mp teren curti
constructii, NC 52358, aflat in intravilanul satului Borca, care apartine domeniului
privat al Comunei Borca pentru amplasare container mobil cu destinatia magazin cu

produse din categoria “fitinguri” in data de s sanesensissy SUDSEMMatnl

.., identificat prin CI/B.l. seria ... BP.  coempmmis , CNP
s, €CIAT, pe proprie rispundere, cunoscand prevederile din Codul
penal cu privire la falsul in declaratii, cA .........ccoooocrmmovio , (denumire

- nuseafld in incapacitate de plati/ in stare de insolvents,

- nu se afla in stare de faliment, lichidare, nu are afacerile conduce de un
administrator judiciar sau activititile sale comerciale nu sunt suspendate, nu fac obiectul
unui aranjament cu creditorii sau alt3 situatie similars, reglementata prin lege si nici nu face
obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una din situatiile prevazute anterior;

Declar pe proprie raspundere c3 datele de mai sus corespund realitatii, sub sanctiunile
prevazute de Codul penal cu privire la falsul in declaratii si inteleg ci autoritatea contractants
are dreptul de a solicita, in scopul verificirii si confirmdrii declaratiilor orice documente
doveditoare de care dispunem.

Numele, fﬁﬁc;ié,istéﬁihﬂé si semnitura * Data fntocmirii
reprezentantuluilegal SN SR



Formular - F4

OFERTANT

FORMULAR DE OFERTA
pentru inchirierea suprafetei de 112 mp teren curti constructii, NC 52358, aflat in
intravilanul satului Borca, care apartine domeniului privat al Comunei Borca

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul, reprezentanti ai ofertantului
ne oferim ca, in conformitate cu
prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de atribuire,
sa inchiriem suprafata de 112 mp teren curti constructii, NC 52358, aflat in
intravilanul satului Borca, care apartine domeniului privat al Comunei Borca pentru
amplasare container mobil cu destinatia magazin cu produse din categoria “fitinguri”, la

pretul de

lei/an.

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastrs este stabilita castigatoare, sa inchiriem
terenul mentionat anterior pe o durata de 10 ani de Ia incheierea contractului.

3. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pe toata durata procedurii de licitatie
publica pana la data Incheierii contractului de inchiriere.

4. Pana la incheierea si semnarea contractuluj de inchiriere, aceasta oferta, impreuna cu
comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita castigatoare,

vor constitui un contract angajant intre noi.
5. Nu depunem oferta alternativa si nu suntem intelesi cu alti ofertanti cu privire la

cuantumul chiriei sau alte prevederi ale ofertei.

N'umele,'func;ia, stampila §i"s'émnét1ifé 5 | ~ Data intocmirii
reprezentantului legal L N S




Formularul 4

Persoane fizice si juridice

DECLARATIE PRIVIND RESPECTAREA
MASURILOR DE PROTECTIE A MEDIULUI

Prin prezenta:

Subsemnatul (participant persoans fizica) e, Identificat prin
C.l/B.L seria ...... i | 5 G , CNP
sau
Subsemnatul, e, dentificat prin CI/B.l. seria ... nr.
.., CNP e, D calitate de reprezentant legal al

.............................................................

DB, cvsiiivmmmmmessrassascsinasis:
Ofertant, ...
( nume, prenume/ denumire si semnatura autorizata)
'\_—;-\\ -
PRESEDIN INTA,
Consilierl c TiF| M\f}l i
)z 2 Contrasemneazi pentru legalitate,
Iy Secretar general, Alec’l Andries
)
°

W A, (I L
5 , cova
P s w
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