ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DRAGOMIRESTI

HOTARARE
privind aprobarea Studiului de fezabilitate si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul
de investitii Construire locuinta pentru tinerii din grupuri de risc de marginalizare din comuna Dragomiresti,
Jjudetul Neamt

Consiliul local al Comunai Dragomiresti, judetul Neamt, intrunit in sedinta ordinara in data de 29.08.2023

Examinand referatul de aprobare nr. 4817 din 22.08.2023 al d-lui Ion Ionitd — primarul comunei Dragomiresti si
analizand raportul nr. 4818 din 22.08.2023 intocmit de compartimentul de specilaitate;

Avand in vedere prevederile:

- Hotéararii Guvernului nr. 209/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Ordonantei
de urgentd a Guvernului nr. 124/2021 pentru stabilirea cadrului institutional si financiar pentru gestionarea fondurilor
europene alocate Romaniei prin Mecanismul de redresare si rezilientd precum si pentru modificarea si completarea
Ordonantei de urgenta nr. 155/2020 privind unele masuri pentru elaborarea Planului national de redresare si rezilienta
necesar Romaniei pentru accesarea de fonduri externe rambursabile si nerambursabile Tn cadrul Mecanismului de
redresare si rezilienta

- H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 44 alin (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

- ghidului specific — Conditii de accesare a fondurilor europene aferente PNRR in cadrul apelurilor de proiecte
PNRR/2022/C10 - Investitia 1.2 Construirea de locuinte nZEB plus pentru tineri/locuinte de serviciu pentru specialisti
din sanatate si Invatamant;

Luand act de avizul favorabil al comisiei de specialitate a consiliului local

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit.b) coroborate cu alin. (4) lit. d), art. 136, art. 137 alin. (1), art. 139
alin. (3) lit. d), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (1) — (2) si ale art. 198 alin (1) si (2) din Ordonanta de Urgenta A
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobd documentatia tehnico-economica si indicatorii tehnico-economici respectiv Studiul de
fezabilitate pentru obiectivul de investitii aferent proiectului ,,Construire locuintd pentru tinerii din grupuri de
risc de marginalizare din comuna Dragomiresti, judetul Neamt”, prevazut in anexa nr. 1, care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2. Se aproba valoarea totald a proiectului ,,Construire locuinta pentru tinerii din grupuri de risc de
marginalizare din comuna Dragomiresti, judetul Neamt”, in cuantum de 1.767.517,02 lei farda TVA, respectiv
2.103.345,25 lei cu TVA, din care 1.686.517,02 lei fara TVA, respectiv 2.006.955,25 lei cu TVA
reprezentand cheltuieli eligibile prin PNRR.

Art. 3. Se aproba sustinerea din bugetul local a tuturor cheltuielilor neeligibile care asigura
implementarea proiectului ,,Construire locuinta pentru tinerii din grupuri de risc de marginalizare din comuna
Dragomiresti, judetul Neamt” in cuantum de 81.000,00 lei farda TVA, respectiv 96.390,00 lei cu TVA.

Art. 4. Se aproba Devizul general al investitiei, prevazut In anexa nr. 2, care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 5. Primarul comunei Dragomiresti, judetul Neamt va aduce la indeplinire prezenta hotarare.

Art. 6. Secretarul general al comunei Dragomiresti va asigura comunicarea prezentei hotarari tuturor
persoanelor si autoritatilor interesate.

Presedinte de sedinta
Neculai BURDUJA,
Contrasemneaza
Secretar general,
Teodor GUTU

Nr. 54
Din _29.08.2023
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LISTA CU SEMNATURI

CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU TINERII DIN GRUPURI DE RISC DE
MARGINALIZARE, DIN COMUNA DRAGOMIRESTI, JUDETUL NEAMT.

COMUNA DRAGOMIRESTI, JUDETUL NEAMT

Nu este cazul

COMUNA DRAGOMIRESTI, cu sediul in satul Dragomiresti, str. Dornei, nr. 4, comuna.
Dragomiresti, judetul Neamt, Cod Fiscal 15707914 Telefon/Fax: 0233292616, e-mail:
primaria@dragomiresti.ro, dragomiresti.neamt @yahoo.com, reprezentata prin primar lonita

Ion, in calitate de achizitor.

SC POINT ARCHITECTS SRL - mun. Roman, str. Cuza Voda, nr. 6/6A, judetul Neamt, C.U.I.
27926098, tel: 0233/732216, e-mail: office@pointdb.ro

FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE

Prestator /Proiectant SC POINT ARCHITECTS SRL
general

Achizitor /Beneficiar

COMUNA DRAGOMIRESTI

PROIECTANT GENERAL
SC POINT ARCHITECTS SRL

ARHITECTURA- sef proiect

Arh. Sescioreanu Alexandru

REZISTENTA- proiectant de

Ing. Sergiu Divile

specialitate
INSTALATII- proiectant de Ing. Enea Dorin Marian
specialitate Ing. Donie Ovidiu Laurentiu
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BORDEROU PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii
1.1. Denumirea obiectivului de investitii
1.2. Ordonator principal de credite/investitor
1.3. Ordonator secundar de credite (secundar/tertiar)
1.4. Beneficiarul investitiei
1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii lucrarilor de investitie
2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind situatia
actuald, necesitatea si oportunitatea promovarii obiectivului de investitii i scenariile/optiunile tehnico-
economice identificate si propuse spre analiza
2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si
financiare
2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor
2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind evolutia
cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii
2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

3. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doui scenarii/optiuni tehnico-economice
pentru realizarea obiectivului de investitii
Pentru fiecare scenariu/optiune tehnico-economica se vor prezenta:

3.1. Particularitdti ale amplasamentului

a) Descrierea amplasamentului (localizare- intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in
plan, regim juridic - natura proprietatii sau titlu de proprietate, servituti, drept de preemptiune, zona de
utilitate publicd, informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz);

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;

c) orientdri propuse fatd de punctele cardinale si fata de punctele de interes naturale sau construite;

d) surse de poluare existente Tn zona;

e) date climatice si particularitati de relief;

f) existenta unor:

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi
identificate;

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau
in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de
protectie;

- terenuri care apartin unor institufii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publicd si
sigurantad nationala;

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat
conform normativelor in vigoare, cuprinzand:

(1) date privind zonarea seismica;

(1) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionala si nivelul
maxim al apelor freatice;

(iii) date geologice generale;

(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele
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determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare si
consolidari, harti de zonare geotehnica, arhive accesibile, dupa caz;

(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in conformitate cu
reglementarile tehnice in vigoare;

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a documentarilor,
cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:

- caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;

- varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;

- echiparea si dotarea specifica functiunii propuse.

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare a costurilor
unor investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru investitii similare corelativ cu
caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii;

- Costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/de amortizare a investitiei publice.

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importantd a constructiilor, dupa
caz:

- studiu topografic;

- studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitatea terenului;

- studiu hidrologic, hidrogeologic;

- studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru cresterea
performantei energetice;

- studiu de trafic si studiu de circulatie;

- raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de investitii ale
caror amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauza de utilitate publica;

- studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se referd la amenajari spatii verzi si
peisajere;

- studiu privind valoarea resursei culturale;

- studii de specialitate necesare 1n functie de specificul investitiei.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

4. Analiza fiecarui/fiecirei scenariu/optiuni tehnico - economic(e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referintd si prezentarea
scenariului de referinta

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice, ce pot afecta investitia

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:

- necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz;

- solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:

a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de
operare;

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz;

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se
integreaza, dupa caz.

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de investifii

Societatea comerciala Point Architects este acreditata ISO 9001: 2015
prin SYSTEMA CERTIFICARI SRL-

; pentru calitatea managementului.

ACCREDITED' "

Management Systems
Certification Body

(" (150 %001



SC POINT ARCHITECTS SRL

RO 27926098, CIF J/27/33/2011 *
Str. Cuza Voda, nr.6/6A, Roman, Neamt 0727647368 p o I * T
| ofﬁce@pointdb.ro architects

RO78 RNCB 0196 1201 9797 0002 deschis la BCR

4.6. Analiza financiard, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul cumulat,
valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiara

4.7. Analiza economica, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta economica: valoarea
actualizata netd, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupa caz, analiza cost- eficacitate

4.8. Analiza de senzitivitate

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(2a) optim(a), recomandat(3)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitatii si riscurilor

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a) obtinerea si amenajarea terenului,

b) asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;

¢) solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrari pentru investifia de baza, corelata cu nivelul
calitativ, tehnic si de performanta ce rezultd din indicatorii tehnico-economici propusi;

d) probe tehnologice si teste.

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si,

respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care sa

indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu

standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

c) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurdrii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform
gradului de detaliere al propunerilor tehnice

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe
garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite.

6. Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis 1n vederea obfinerii autorizatiei de construire

6.2. Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a
impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu in
documentatia tehnico-economica

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor

6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de investitii si
care pot conditiona solutiile tehnice

7. Implementarea investitiei
7.1. Informatii despre entitatea responsabild cu implementarea investitiei
7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de investitii (in luni
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calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investifiei, esalonarea investitiei pe ani,
resurse necesare

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale
8. Concluzii si recomandari

Intocmit
Data: Proiectant:
02.05.2023 SC POINT ARCHITECTS SRL
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1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU TINERII DIN GRUPURI DE RISC DE MARGINALIZARE,
DIN COMUNA DRAGOMIRESTI, JUDETUL NEAMT.

1.2.  Ordonator principal de credite/investitor
COMUNA DRAGOMIRESTIL, JUDETUL NEAMT

1.3.  Ordonator secundar de credite (secundar/tertiar)
Nu este cazul

1.4. Beneficiarul investitiei
COMUNA DRAGOMIRESTI, cu sediul in satul Dragomiresti, str. Dornei, nr. 4, comuna.

Dragomiresti, judetul Neamt, Cod Fiscal 15707914 Telefon/Fax: 0233292616, e-mail:
primaria@dragomiresti.ro, dragomiresti.neamt @yahoo.com, reprezentata prin primar lonita lon, in calitate

de achizitor.

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate
SC POINT ARCHITECTS SRL - cu sediul in mun. Roman, str. Cuza Voda, nr. 6/6A, jud. Neamt,

C.U.1. RO27926098, Tel: 0233732216, e-mail:office@pointdb.ro

Societatea comerciala Point Architects este acreditata ISO 9001: 2015
prin SYSTEMA CERTIFICARI SRL-
; pentru calitatea managementului.

ACCREDITED' "

Management Systems
Certification Body

( s
N\ o




SC POINT ARCHITECTS SRL

RO 27926098, CIF J/27/33/2011 f
Str. Cuza Voda, nr.6/6A, Roman, Neamt 0727647368 p o I T
| office@pointdb.ro architects *
RO78 RNCB 0196 1201 9797 0002 deschis la BCR

Prezentul studiu de fezabilitate are drept scop construirea unor locuinte pentru tinerii din grupuri de
risc de marginalizare din comuna Dragomiresti, jud. Neamt.
Comuna Dragomiresti, este situata in partea de nord-est a judetului Neamt, in bazinul hidrografic al paraurilor
Vadut si Valea Mare, la extremitatea culmii subcarpatice Corni in legatura spre nord cu zona piemont colinar.

Vecini:

Comuna Dragomiresti se Invecineaza cu urmatoarele comune:

O lanord se invecineaza cu teritoriul comunei Razboieni si comunei Tupilati;

O laest se invecineaza cu teritoriul comunei Bargauani,

O lasud si la vest se invecineaza cu teritoriul comunei Stefan Cel Mare.
Reteaua de drumuri care deserveste Comuna Dragomiresti cuprinde drumuri comunale, fiind strdbatuta de
drumurile judetene DJ 208G si 208P si se afla in legatura directd cu Piatra Neamt, Municipiul Roman,
respectiv Orasul Targu Neamt.
Comuna Dragomiresti este situata la o distantd de circa 25 km de Municipiul Piatra Neamt si la o distanta de
aproximativ 50km de Municipiul Roman, respectiv Orasul Targu Neamt.
Din punct de vedere administrativ, aceastd comuna este compusa din 6 sate: Dragomiresti — resedinta; Bornis,
Hlapesti; Mastacan; Unghi si Vad.

Istorie :
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La sfarsitul secolului al XIX-lea, comuna facea parte din p Sus-Mijlocul a judetului Neamt si era
formata din satele Dragomiresti, Unghiu, Tampesti, Mastacanu, Bornisu si Negoesti, avand in total 1419
locuitori. In comuni functionau trei mori de apa, patru biserici si o scoald. Anuarul Socec din 1925 o
consemneaza in plasa Razboieni a aceluiasi judet, avand 1428 de locuitori in satele Bornis, Dragomiresti,
Maistacanu si Unghiu.In 1931, reapare satul Negoesti pe lista componentelor comunei, si apare si satul Craesti
(preluat de la comuna Talpa).

In 1950, comuna a fost arondata raionului Piatra Neamt din regiunea Bacau. In 1968, comuna a revenit
la judetul Neamt, reinfiintat. Tot atunci au fost desfiintate satele Craesti (comasat cu Bornis) si Negoesti
(comasat cu Dragomiresti) si comuna a mai primit si satul Hlapesti (de la comuna desfiintata Talpa).

CORNI '
HLAPEST!
/ BORDEA
o, et \/ L=
Negresti Bodesti BODESTII soc| agomiresti
. DE.JOS", ‘
DUSESTI BORNIS
MASTACAN
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Terenul obiectivului de investitii este situat in intravilan Dragomiresti, com.Dragomiresti, jud. Neamt,
apartine domeniului public al comunei si este ocupat de constructia: C1 (stationar).

Conform extrasului de carte funciard avand numarul 52090 emis de OCPI Neamt, suprafata terenului
masurat este de 1000 mp.

Accesul la constructia propusa se va face din drumul judetean situat pe latura sud - vestica. Vecinatatile
conform documentatiei topografice sunt:

e nord - NC 50052; teren biserica;
e est - most. def. Amancei lon;

e sud - most. def. Amancei lon;

e vest - drum judetean (NC 51691)

Imobilul este inscris 1n cartea funciard nr 52090 UAT Dragomiresti.
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Imobilul nu este cuprins in lista monumentelor Istorice sau ale naturii ori in zone de protectie a
acestora.

Asezare geografica:

Comuna Dragomiresti este situatad la o distantd de 24 km fatd de orasul Piatra Neamt si la
11 km de,, Hanul Ancutei” pe DJ 208 G, intr-un cadru natural deosebit de pitoresc, intre mai multe
coline strabatute de cursuri de apa si inconjuratd de un fond forestier deosebit de important compus
din paduri de conifere si foioase. Din punct de vedere administrativ comuna se compune din 6 sate
intinse pe suprafatd de 3680 ha si are o populatie de 2428 persoane.

Numele de Dragomiresti provine de la un vechi sat care era situat mai in jos de orasul Roman,
judetul Neamt. In documente vechi date de Stefan cel Mare, unul de la 1458 si altul de la 1488 se
mentioneazad de acest sat atunci cand Voda 1l reintareste fatd de Mitropolia Romanului, facuta inca de mosul
siu Alexandru Cel Bun. In aceste documente se spune ca satul era din jos de Targul Romanului si avea pod
umblator pe Moldova.

Pe teritoriul comunei Dragomiresti se afld amplasate o serie de obiective culturale
incarcate de Insemnatate atdt din punct de vedere al valorii de patrimoniu cat si al Incarcaturii
istorice pe care o reprezintd, astfel :

In satul Dragomiresti se afli amplasat un muzeu sitesc de istorie in care sunt expuse o
serie de vestigii deosebit de valoroase care stau marturie trecutului tumultuos de pe aceste meleaguri
precum si foarte multe obiecte de arta, culturda si traditie populara;

In satul Unghi, situat tot pe DJ 31, se afli amenajat atitun parc de salcAmi care oferd o
priveliste mirificd si un ambient olfactiv imbatator in perioada in care acestia sunt infloriti, dar si in
restul anotimpului este un spatiu de relaxare cat si un lac de agrement sportiv cu o suprafatd de 4,5 ha cu
o bogata flora si fauna piscicola; tot in satul Unghi se afla amplasatd si biserica sateasca cu o vechime
de peste 250 de ani si inregistratd in patrimoniul national ca monument;

In satul Bornis natura a fost si mai generoasi a lisat spre admiratie si ocrotire doua
monumente ale naturii: ,,Stejarul Secular” cu o vechime de peste 400 de ani si ,, Fantdna Maicii” ,un
izvor de apa cu calitafi terapeutice miraculoase ;

In satul Hlapesti se afli in conservare trei situri arheologice pe locul unde s-au descoperit
o multitudine de dovezi ale trecutului locuitorilor de pe aceste meleaguri si nu numai, dovezi care se
afla expuse la muzeul de istorie din Piatra Neamf{ si la muzeul de istorie din Dragomiresti.

Necesitatea realizarii obiectivului /proiectului de investitii

In cadrul studiului de opinie a populatiei, realizat in perioada 23 ianuarie -7 februarie 2021, s-au
identificat o serie de aspecte pozitive ale Comunei Dragomiresti. Majoritatea dintre acestea fac referire la
modernizarea comunei din ultimii ani prin investitiile realizate. Cele mai frecvente raspunsuri oferite de catre
locuitori se referd la urmatoarele aspecte : modernizarea infrastructureii rutiere (26,4% din totalul
raspunsurilor) ; utilitatile — iluminatul public stradal (9,9% din totalul raspunsurilor), respective sistemele de
alimentare cu apa potabila si canalizare (5,8% din totalul raspunsurilor); aspectul comunei (5,8% din totalul
raspunsurilor), implicarea Autoritatilor Publice Locale in comunitate (7,2% din totalul raspunsurilor); sectorul
educational, (6,1% din totalul raspunsurilor), respectiv unitdtile medicale (2,7% din totalul raspunsurilor).

Fondul de locuinte pe intreaga comuna este in general in stare bund (intretinute).

Conform datelor inregistrate de compartimentul de Asistentd Sociala Dragomiresti, numarul de
persoane beneficiare de venit minim garantat inregistreaza oscilatii, insa evolutia acestuia prezintd un trend
descendent.

Primadria Dragomiresti se confruntd cu un numar crescut de cereri de locuinta din partea familiilor care
se constituie cazuri sociale si provin din grupuri de risc de marginalizare.
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Grupurile de risc de marginalizare sunt categorii de persoane care sunt vulnerabile si care sunt susceptibile sa
fie excluse sau discriminate in diverse domenii ale societatii, cum ar fi educatia, locuintele, locurile de munca,
serviciile de sanatate, justitia, politicile publice, etc. Aceste grupuri includ, dar nu se limiteaza la, persoanele
cu dizabilitati, minoritatile etnice sau religioase, persoanele LGBT, persoanele in varsta, femeile, copiii,
imigrantii, refugiatii, persoanele fara adapost, precum si alte categorii de persoane care pot fi marginalizate
sau discriminare intr-un anumit context social.

Scopul este de a recunoaste nevoile si vulnerabilitatile acestor grupuri si de a implementa politici si masuri
care sd reduca marginalizarea si discriminarea si sa promoveze incluziunea sociala si egalitatea de sanse.

Cea mai acuta problema sociala o constituie lipsa locurilor de munca. Aici vor fi in continuare mari probleme
sociale, deoarece in momentul de fatd piata de munca este in plin proces de evolutie, iar pentru persoanele
care fac parte din grupuri de risc de marginalizare nu exista o alternativa reala de ocupare, fapt ce face sa
creasca continuu presiunea sociald. La toate acestea se adauga efectele negative ale lipsei locurilor de munca
cu specific de calificare pentru cei care se afla in cautarea unui loc de munca. Din aceste cauze (in mod
special din lipsa alternativelor locurilor de munca) a crescut numarul persoanelor (familiilor) care beneficiaza
de venit minim garantat, crescand gradul de dependenta a populatiei de serviciile sociale existente, ceea ce
determina cheltuieli tot mai mari la nivelul bugetului local pentru servicii de asistenta sociala.

Proiectul ,,Construire locuinta pentru tinerii din grupuri de risc de marginalizare din comuna Dragomiresti,
judetul Neamt”, care face obiectul prezentului obiectiv de investitii are ca motivatie incapacitatea de a asigura
necesarul de locuinte la nivelul Comunei Dragomiresti.

Situatia existenta permite executarea de locuinte cu caracter social pe terenuri neocupate in prezent, in
intravilan, conducand astfel la completarea fondului construit existent.

Investitia se desfasoara in contextul impus de politica nationald si locala in domeniul constructiei de
locuinte. Scopul acestui program este construirea de locuinte destinate unor categorii de persoane defavorizate
prevazute de lege, carora nivelul de existenta nu le permite accesul la o locuintd in proprietate personala sau
inchirierea unet locuinte in conditiile pietei imobiliare.

Obiectivul ce se doreste a fi atins prin implementarea investitiei este de a asigura conditii de locuire
decente unor categorii sociale defavorizate.

Prin realizarea investitiei se urmareste imbunatatirea standardului de viata si dezvoltarea comunei
Dragomiresti prin asigurarea necesarului locativ.

Proiectul prezent, doreste sa stimuleze tinerii din grupurile vulnerabile sd rdimana in comuna, astfel incat
sa se diminueze fenomenul de migratie al fortei de munca, acesta fiind unul din principalele fenomene cu
impact social negativ inregistrat in comuna Dragomiresti.

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind
situatia actuala, necesitatea si oportunitatea promovarii obiectivului de investitii si scenariile/optiunile
tehnico-economice identificate si propuse spre analiza

Conform H.G. 907 din 29.11.2016 cu privire la etapele de elaborare si continutului-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice,
studiul de prefezabilitate se elaboreaza pentru obiective /proiecte majore de investitii, cu exceptia cazurilor in
care necesitatea si oportunitatea realizarii acestor obiective de investitii au fost fundamentate in cadrul unor
strategii, masterplanuri, unui plan de amenajare a teritoriului ori in cadrul unor planuri similare in vigoare,
aprobate in acte normative.

Pentru prezentul obiectiv de investitii nu a fost elaborat un studiu de prefezabilitate.

Implementarea proiectului se va face de catre Comuna Dragomiresti, judetul Neamt, care a fost
initiatorul documentatiei.
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Conform Regulamentului de urbanism aferent PUG Dragomiresti, imobilul este incadrat in UTR nr la
— Sat Dragomiresti- zond centrald cu dotari de interes public la nivel comunal - subzona de institutii publice si
servicii.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale
si financiare

Sectiunile prezentului Studiu de fezabilitate au fost dezvoltate pe baza Modelului cadru oferit de H.G.
907/2016, astfel incat sa poata furniza informatii complete legate de contextul social si economic 1n care se
propune realizarea investitiei.

Prin implementarea prezentului proiect de investitii se urmareste in primul rand Imbunatatirea
sistemului de locuire prin acoperirea cererii de locuinte din acest moment.

Legat de cresterea calitatii de locuire au fost avute in vedere urmatoarele criterii:

- Modalitatea de amplasare a imobilului, in vederea realizarii unor criterii performante de insorire,
iluminare, aerisire, grad de ocupare al terenului, acces facil pietonal cat si auto, racorduri la utilitati,
spatii verzi;

- Solutia arhitecturald cea mai potrivita din punct de vedere volumetric si functional.

In ceea ce priveste cererea de locuinte noi tendinta actuala este de cladiri sustenabile, durabile, pasive,

low energy, ecologice, verzi, nZEB.

Prin solutia arhitecturala se propune sa se construiasca locuinte sandtoase, luminoase, adaptabile
nevoilor utilizatorilor, flexibile in timp.

Un aspect principal il reprezinta reducerea impactului negativ al fondului construit asupra mediului pe
termen lung.

Se constientizeaza tot mai mult faptul ca resursele primare, inclusiv terenurile si apa, sunt limitate si
influenteaza modul de a construi. S-au remarcat preferintele in crestere pentru folosirea materialelor de
calitate pentru izolarea termica si fonica, a sistemelor de recuperare a céldurii, a panourilor fotovoltaice,
respectiv solare, pompelor de caldura. Acestea vor avea ca rezultat economii si beneficii pe termen lung
pentru mediu si 1i va face pe utilizatori mai fericiti.

In prezent prin realizarea acestei investitii se urmireste asigurarea unor conditii decente de locuire a
personelor din grupuri de risc de marginalizare, din comuna Dragomiresti, jud. Neamt.

Evolutia ideala a unei persoane dintr-un grup cu risc de marginalizare ar fi aceea de a-si depasi conditia
si de a avea acces egal la oportunitati si resurse pentru a-si atinge potentialul maxim. Acest lucru poate fi
realizat prin:

e Acces la educatie si formare profesionala de calitate, care sa le permitd sa dobandeasca
competente si abilitati relevante pentru piata muncii;

e Cresterea nivelului de constientizare si de incredere in sine pentru a putea face alegeri
informate si a-si valorifica propriile resurse personale si sociale;

e Participarea la activitati culturale, sportive si sociale, care sa le permita sa se integreze in
comunitate si sd 1si dezvolte relatii pozitive cu alte categorii de persoane;

e Accesul la servicii de sandtate si de protectie sociald, inclusiv programe de prevenire a sanatatii
si de gestionare a riscurilor;

e Participarea la procese de luare a deciziilor care le afecteaza, astfel incat sa poata influenta
politica si programarea pentru a fi mai incluzive si mai relevante pentru nevoile lor;

e Fliminarea barierelor de discriminare si marginalizare, prin asigurarea egalitdtii de sanse si
tratament si prin cresterea gradului de constientizare si de sensibilizare in societate in general;

e Este important s intelegem ca aceasta evolutie nu este usoara si necesitd o abordare integrata
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si coordonatd, care implica diferite sectoare ale societdtii si care tine cont de specificitatile
fiecdrui individ si comunitate.
Implementarea investitiei va fi realizatd de catre Primaria Comunei Dragomiresti.
Sursele necesare in vederea implementarii proiectului de investitie vor fi asigurate de catre Primaria
Comunei Dragomiresti din bugetul local precum si din bugetul de stat.

Statul sprijina financiar constructia de astfel de locuinte, prin alocarea de fonduri de la bugetul de stat, in
completarea bugetului local prin intermediul bugetului Ministerului Dezvoltarii Lucrarilor Publice si
Administratiei, la solicitarea consiliilor locale.

Obiectivul de investitii propus este in concordanta cu stategia guvernului in domeniul constructiei de locuinte,
prin care se urmareste imbunatatirea conditiilor de viata, prin asigurarea accesului la o locuintd decentd a
cetatenilor prin dezvoltarea programelor de construire de locuinte cu caracter social, in vederea ajutorarii
categoriilor de persoane cu venituri modeste.

UAT Comuna Dragomiresti a implementat mai multe proiecte la nivel local avand capacitate de
management in instrumentarea si implementarea proiectelor.
Proiectul propus este in corelare cu proiecte deja implementate la nivel local:
e (infiintare afterschool in Comuna Dragomiresti, judetul Neamt;
e Modernizare drum comunal DC34 in Comuna Dragomiresti, judetul Neamt;
Reabilitarea si modernizarea drumului comunal DC31 in Comuna Dragomiresti, judetul Neamt;
e (nfiintare retea de apa si canalizare in satul Vad, Comuna Dragomiresti, judetul Neamt;

Prezentul proiect este corelat cu Proiecte in curs de implementare la nivel local de catre comuna
Dragomiresti, judetul Neamt:

e Achizitie dotari pentru SVSU in Comuna Dragomiresti, judetul Neamt;
e Dezvoltarea infrastructurii culturale si recreative din Comuna Dragomiresti, judetul Neamt;

e Modernizarea infrastructurii rutiere afectate de fenomene hidrometeorologice din Comuna
Dragomiresti, judetul Neamt;

e Modernizarea sistemului de iluminat stradal in Comuna Dragomiresti, judetul Neamt.
Proiectul este corelat cu celelate Proiecte pentru care se aplica finantare:

e Imbunititirea conditiilor de siguranta in unititile de invitimant de pe raza Comunei
Dragomiresti,
Realizarea unui plan local de gestiune a deseurilor prin colectare selectiva;
Infiintare retea de distributie a gazelor naturale in Comuna Dragomiresti;
Extindere si modernizare sistem de iluminat public in Comuna Dragomiresti;
Amenajarea si modernizare centru cultural cu destinatia biblioteca.

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Romania are o serie de politici si masuri in vigoare pentru a reduce marginalizarea si discriminarea, n
special pentru grupurile de risc de marginalizare. Acestea includ:

e Adoptarea Legii pentru prevenirea si combaterea discrimindrii, care interzice discriminarea pe
baza unor caracteristici precum originea etnica, sexul, orientarea sexuald, religia, dizabilitatea si
alte caracteristici;

e Implementarea programelor de incluziune sociald pentru persoanele fara adapost, persoanele cu
dizabilitati si alte grupuri vulnerabile, care ofera servicii si resurse esentiale, cum ar fi locuinte,
asistentd medicala, formare profesionald si sprijin emotional;
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e Promovarea educatiei inclusiv, prin dezvoltarea programelor de educatie pentru grupurile
vulnerabile si prin cresterea accesului acestora la scolile si universitatile publice;

e Crearea de programe de sprijin si de sensibilizare pentru persoanele LGBT, inclusiv campanii de
constientizare a publicului si sustinerea organizatiilor LGBT;

e Dezvoltarea de politici si programe care sa sprijine integrarea persoanelor cu dizabilitati in
locurile de munca si in comunitate;

e Implementarea unor programe si politici de combatere a violentei si discrimindrii Tmpotriva
femeilor, inclusiv prin cresterea accesului acestora la servicii de protectie si sprijin.

Acestea sunt doar cateva exemple de strategii utilizate de Romania pentru a reduce marginalizarea si
discriminarea grupurilor vulnerabile. Este important sa se mentina un efort constant in aceasta directie si s se
adapteze strategiile la nevoile si contextul specific al fiecdrei comunitéti vulnerabile.

In cadrul Strategiei de Dezvoltare Locald a comunei Dragomiresti, judetul Neamt ne sunt prezentate
urmatoarele aspecte : Potrivit datelor statistice puse la dispozitie de catre Compartimentul de Asistenta
Sociala Dragomiresti, in perioada 2013-2020, numarul de persoane beneficiare de venit minim garantat
inregistreaza oscilatii, insa evolutia acestuia prezinta un trend descendent. Mai exact, intre anii 2013-2014
numarul de persoane beneficiare de venit minim garantat creste (de la 95 la 102 persoane- numarul maximal),
iar intre anii 2015-2018 scade anual (de la 95 la 63 persoane- numarul minim). in ultimii 2 ani analizati,
numarul de persoane beneficiare de venit minim garantat creste din nou ajungand astfel la un numar de 75 de
persoane.

In concluzie, raportandu-ne la numarul total de locuitori ai comunei Dragomiresti se constata cd exista
un numar mare de familii asistate social care conteaza pe sprijinul autoritatilor locale pentru traiul de zi cu zi.

Un alt aspect important analizat in strategie face referire la sprijinul acordat grupurilor vulnerabile in
prezent de catre primdria Dragomiresti, respectiv grupurile pentru care ar trebui oferite servicii de asistenta in
viitor:

- minorii cu pdrintii plecati la munca in straindtate;

- copii aflati In plasament familial pe raza comunei Dragomiresti;

- minorii cu pdrintii plecati la munca in straindtate;

- minorii cu risc de abandon familial;

- minorii cu risc de abandon scolar;

- tinerii cu varsta intre 16-24 ani;

- persoane varstnice;

- persoane cu dizabilitati.

In prezent localitatea se confrunti cu lipsa de locuinte colective sau spatii care pot asigura locuirea
persoanelor fara posibilitati de achizitionare a unei locuinte, fapt pentru care se impune necesitatea
implementarii investitiei “Construire locuinta pentru tinerii din grupuri de risc de marginalizare, din comuna
Dragomiresti, judetul Neamt™.

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind evolutia
cererii, in scopul justificarii necesitdtii obiectivului de investitii

Investitia se desfasoara 1n contextul impus de politica nationala si locala in domeniul constructiei de
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locuinte.

In acest sens, in vederea promovirii obiectivului de investitii privind construirea de locuinte, se impune
elaborarea prezentului studiu de fezabilitate constand in identificarea si analiza oportunitatilor de investitii in
construirea de locuinte.

Prin proiect se urmareste imbunatatirea standardului de viata prin asigurarea necesarului de locuinte cu
caracter social, dezvoltarea rurala in ansamblu.

In urma realizarii proiectului de investitie imobiliara se preconizeazi asigurarea conditiilor optime de
locuire a tinerilor din grupuri de risc de marginalizare din comuna Dragomiresti, judetul Neamt.

Realizarea proiectului de investitie imobiliara este pe deplin justificata, iar intreprinderea demersurilor
pentru executarea lucrarilor este oportuna.

Autoritatea publica locald, in cadrul Strategiei de Dezvoltare si-a manifestat in permanenta interesul
pentru acoperirea cerintelor pe plan local si rezolvarea celei mai prioritare necesitéti la nivel local, respectiv
lipsa de locuinte, avand in vedere ca 1n prezent existd solutii doar pentru cateva cazuri sociale, fard ca
problema colectiva sa poata fi depasita.

In concluzie este necesara constructia de locuinte pentru tinerii care fac parte din grupuri de risc de
marginalizare din comuna Dragomiresti, deoarece nu exista o astfel de facilitate. Este necesar ca factorii
decizionali sa centralizeze numarul de cereri depuse la sediul primariei Dragomiresti, si, In functie de acestea,
sa procedeze la construirea necesarului locativ.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Pentru a putea rezolva problema locuirii aferent segmentului de populatie s-a apelat la prezentul proiect
de investitii. Constienti de rolul pe care tinerii il au in ansamblul societatii, comunitatea a luat initiativa de
a Imbunatati calitatea tinerilor din Comuna Dragomiresti. Cuprinzand intregul cadru necesar
implementdrii prezentului proiect, de la viziune si context pana la directiile de actiune si masurile aferente
acestora, UAT Dragomiresti, doreste sa combata deficitul identificat la nivelul intregii comunitati.
Serviciile sociale reprezinta ansamblul complex de masuri si actiuni realizate pentru a rdspunde nevoilor
sociale individuale, familiale sau de grup, in vederea prevenirii si depasirii unor situatii de dificultate,
vulnerabilitate sau dependenta pentru prezervarea autonomiei si protectiei persoanei, pentru prevenirea
marginalizarii i excluziunii sociale, pentru promovarea incluziunii sociale si in scopul cresterii calitatii
vietii.

Avand in vedere numarul mare de cereri de locuinte depuse de locuitorii comunei Dragomiresti, este
necesar sd se construiasca un numar mare de locuinte care sa satisfacd nevoile populatiei.
Obiectivul de investitii propus a fi realizat, va contribui si va conduce la acoperirea nevoilor mentionate
anterior, fiind inregistrate urmatoarele efecte pozitive:

e cresterea calitatii vietii tinerilor din grupurile vulnerabile a comunei Dragomiresti, prin
asigurarea de locuinte moderne cu costuri minime de intretinere;

e atragerea fondurilor destinate etniilor rome, datorita rezolvarii problemei legatd de migratia
fortei de munca in mediul urban si atragerea fortei de munca din comunele limitrofe,
multumita noilor locuinte destinate acestora;

e contributia la dezvoltarea fondului de locuinte;

e combaterea fenomenului de migratie la nivelul comunei prin péstrarea tinerilor din
grupurile vulnerabile in comuna, dar si locuitorilor acesteia;

e reducere a emisiilor provenite din transportul rutier prin tranzitia catre combustibil
alternativi, cu emisii mai reduse de carbon;

e micsorarea disparitatilor dintre mediul urban si cel rural, ce creeaza inegalitati foarte mari
in ceea ce priveste veniturile si oportunitdtile locuitorilor;

e promovarea $i integrare in societate a minoritatilor la nivel local.
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Fata de cele expuse anterior, pentru cresterea atractivitatii tinerilor din grupurile vulnerabile,
contructia aferenta acestor locuinte va avea o calitate arhitecturald ridicatd, adaptata la specificitatea
zonei unde se va implementa, comuna Dragomiresti.

Constructia acestor obiective va conduce la cresterea atractivitatii tinerilor de a lucra in respectiva
localitate, contribuind astfel la depasirea dificultétilor de integrare a tinerilor din grupurile vulnerabile,
respectiv a tinerilor de etnie roma in comuna.

Caracteristicile de derulare a programului:

e Repartizarea locuintelor se va realiza de cétre consiliul local Dragomiresti, in urma analizarii de
catre comisia sociala a cererilor depuse ;

Locuintele sociale apartin domeniului public al unitatilor administrativ-teritoriale si nu se vand;

e Comuna Dragomiresti va pune la dispozitia utilizatorilor interesati locuintele in mod deschis,
transparent si nediscriminatoriu, gratuit sau la un cost minim, care va acoperi doar o fractie din
costurile de intretinere pentru a asigura functionarea lor. Beneficiarii vor asigura costurile de
intretinere a cladirilor/locuintelor.

Prin intermediul finantarilor Uniunii Europene se pot sustinere proiectelor din zonele
marginalizate ale Romaniei, avand ca titlu de exemplu urmatoarele tipuri de investitii: proiecte de
infrastructura mica, ocuparea fortei de munca, educatie, sdnatate si alte domenii sociale. Aceste finantari
sunt binevenite datoritd faptului cd municipalitatile rurale au, in general, bugetele locale insuficiente.
Astfel, la nivelul Comunei Dragomiresti Judetul Neamt a fost identificata nevoia de construire a unui
imobil cu locuinte pentru tinerii din grupurile vulnerabile, lucru ce va conduce la combaterea
marginalizarii, prin faptul ca:

- se va reduce fenomenul de migratie, prin Incurajarea familiilor de a raiméane in zona;

- se va reduce disparitatea dintre mediul urban si cel rural prin cresterea nivelului de trai si a calitatii vietii
locuitorilor din comuna Dragomiresti;

- se va reduce somajului prin sprijinirea tinerilor de a profesa in diferite domenii la nivelul comunei (ca
urmare a faptului cd acestia vor avea la dispozitie o locuinta pe teritoriul comunet).

Analizand informatiile extrase din strategie, putem spune faptul ca in comuna Dragomiresti, exista un
numar mare de familii asistate social, raportandu-ne la numarul total de locuitori. Acestia neavand altceva
decat sprijinul autoritatilor locale pentru traiul de zi cu zi. Cu privire la grupurile vulnerabile din comuna
pentru care ar trebui oferite servicii de asistentd in viitor, cele mai mentionate 3 grupuri vulnerabile sunt
reprezentate de persoanele cu venituri reduse, persoanele varstnice si persoanele cu dizabilitdti, similar
sprijinului acordat in prezent, cu precizarea ca locuitorii considera cd persoanele tinere ar trebui cel mai
mult sprijinite in viitor.

In cadrul Strategiei de dezvoltare a Comunei Dragomiresti, pe lista de proiecte se urmireste
sprijinirea regenerdrii economice si sociale a comunitatii defavorizate din mediul rural prin construirea
locuintelor sociale pentru grupurile defavorizate folosind energia regenerabila..

Obiectivul General contribuie la imbunatatirea impactului si sustenabilitatea Proiectului: “Construire
locuinta pentru tinerii din grupuri de risc de marginalizare, din comuna Dragomiresti, judetul Neamt * si
de a imbunatati procesul de luarea a deciziilor in ceea ce priveste interventiile publice in Comuna
Dragomiresti.

Din formularea obiectivului principal al proiectului rezultd necesitatea asigurdrii unei calitati superioare
planificarii si programarii procesului investitional finantat din fonduri publice (indiferent de sursa lor) in
Romania, in general si In Comuna Dragomiresti, in particular.

In vederea asiguririi sustenabilitatii pe termen lung a evaluarii calitative a proiectului “Construire locuinti
pentru tinerii din grupuri de risc de marginalizare din comuna Dragomiresti, judetul Neamt” evaluarea a
fost completata de un proces paralel de intarire a capacitatii de planificare strategica in cadrul Primariei
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comunei Dragomiresti.
Obiectivele specifice desprinse din obiectivul general, sunt:

Obiectivul specific 1

"Construire locuinta pentru tinerii din grupuri de risc de marginalizare din comuna Dragomiresti, judetul
Neamt " - proiect ce asigura relevanta, sustenabilitatea si o analiza a beneficiilor si sustenabilitatii
necesard pentru a justifica interventia publica.

Obiectivul specific 2

"Amplasare statie de Incarcare electrica conform cererii de finantare.

In amplasament se vor asigura toate facilititile pentru functionarea unei statii de reincarcare, se va
asigura spatiul corespunzator, conform reglementarilor rutiere in vigoare.

Locatia va asigura accesul nediscriminatoriu al publicului la statia de reincarcare instalata si va
beneficia de semnalizarea corespunzatoare.
Se va asigura vizibilitatea statiei electrice de reincarcare in corespondentd cu standardele europene si
nationale in domeniu.

Statia de reincarcare se va conecta la punctul de transformare existent in zona.
Politici : In Decembrie 2013 Comisia UE a initiat pentru anii urmatori "Pachetul de politici pentru un aer
curat", pentru diminuarea schimbarilor climatice, datorate poluarii emisiilor de noxe produse de masinile
cu combustie internd, din domeniul transportului rutier, materializat prin Directiva 2016 /2284 / UE -
privind plafoanele nationale de emisie revizuita si Directiva 2015 /2193 / UE - pentru reducerea poluarii
provenite de la instalatiile de combustie de dimensiuni medii.
Strategii : Comisia Europeana va depune eforturi pentru a sprijini toate statele membre la o implementare
robustd, cu implicarea, autoritdtilor locale si regionale, pentru obtinerea beneficiilor din momentul actual
s1 pana in anul 2030. Astfel cum s-a subliniat in comunicarile Comisiei Europeane ,,0 strategie europeana
pentru o mobilitate cu emisii scdzute” din iulie 2016 si ,,Europa in miscare” din mai 2017, U.E. trebuie sa
accelereze tranzitia Europei spre mobilitatea cu zero emisii in directia realizarii unui sector al
transporturilor decarbonizat si eficient din punct de vedere energetic.

Aplicarea principilui DO NOT SIGNIFICANT HARM (DNSH) in cadrul proiectului

Prezenta Documentatie Studiu de fezabilitate (SF) a fost elaborata in conformitate cu prevederile
pricipiului DO NOT SIGNIFICANT HARM (DNSH):
- Prin proiect se asigurd ca, cladirea nou construitd va fi eficientd din punct de vedere energetic;
- Prin proiect se asigura ca, cladirea va fi conforma cu tinta privind atingerea pragului de minim 20%
consum primar de energie, in comparatie cu cerintele privind constructiile NZEB;
- Prin proiect se asigurd ca in cadrul procesului de constructie a investitiei se vor utiliza materiale si
practici care nu vor conduce la o crestere semnificativa de emisii In aer;
- Prin proiect se va asigura un nivel ridicat de etansietate la aer a cladirii, atat prin montarea adecvata a
tamplariei termoizolante 1n anvelopa cladirii, cat si prin aplicarea de tehnologii adecvate de reducere a
permeabilitatii la aer a elementelor de anvelopa opace si asigurarea continuitatii stratului etans la nivelul
anvelopei cladirii;
- Prin proiect se va avea in vedere adaptarea la efectele schimbarilor climatice prin determinarea
vulnerabilitatii din punct de vedere al conditiilor de mediu, se va asigura confortul termic al ocupantilor
chiar si in conditii climatice extreme, se vor identifica riscurile legate de inundatii si alunecari de teren si
va fi asigurata adaptarea persoanelor la riscurile fizice legate de clima;
- Prin proiect sunt asigurate solutii tehnice privind alimentarea cu apa potabila si de evacuare a apelor
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uzate, neexistand riscuri legate de degradarea mediului (protejarea calitatii apei);

- Prin proiect se asigurd ca, la efectuarea lucrarilor de constructii , minim 70% din deseurile nepericuloase
vor fi pregatite pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare material, astfel se va indeplini
principiul de economie circular, prevenirea generarii deseurilor si reciclarea;

- Prin proiect se asigurd prevenirea si controlul poludrii aerului, apei si solului prin faptul ca investitia nu
va conduce la o crestere semnificativd a emisiilor de poluanti in aer, apd sau sol (prin masuri pentru a
reduce zgomotul, praful si emisiile de poluanti pe parcursul derularii lucrarilor). Deoarece atat fabricarea,
cat si transportul materialelor genereazd emisii de gaze cu efect de serd, se vor folosi materiale disponibile
cat mai aproape de locul constructiei;

- Prin proiect se asigura ca, amplasamentul propus nu se va suprapune cu zone sensibile din punct de
vedere al biodiversitatii sau in apropierea acestora. Terenul fiind de o calitate inferioara, realizarea
lucrarilor de constructii nu va afecta biodiversitatea.

3. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doua scenarii/optiuni tehnico-
economice pentru realizarea obiectivului de investitii

Pentru fiecare scenariu/optiune tehnico-economica se vor prezenta:

Pentru obiectivul de investitii propus nu a fost elaborat anterior un studiu de prefezabilitate.

Investitia se va realiza pe un teren intravilan situat in zona centrala a localitatii Dragomiresti, cu acces
din drumul judetean DJ 208P.

Terenul in suprafata de 1000 mp este amplasat in intravilanul localitatii Dragomiresti si are urmatoarea
folosinta:

- curti constructii 324 mp
- arabil 676 mp;

Situatia juridica a terenului in cauza:

- terenul este proprietatea comunei Dragomiresti aflat in domeniul public.

- terenul este intravilan si este inscris in CF al localitatii Dragomiresti sub nr. 52090 avand categoria
de folosinta de curti constructii si teren arabil.

Accesul principal spre zona amplasamentului se realizeaza prin drumul judetean DJ208P ca artera
principala din care prin racorduri la DJ se accede la parcela respectiva.

In prezent drumul judetean are un profil regulat cu litimea carosabilului de 7,00 m, asigurand
circulatia auto la fluxul actual. Strada prezintd imbracaminte rutiera de tip nerigid in stare foarte buna
(asfaltat).

Parcarea in zona amplasamentului va fi asigurata 1n incinta proprietatii.

Imobilul nu este cuprins in lista monumentelor Istorice sau ale naturii ori in zone de protectie a
acestora.

Prezentarea celor doud scenarii:

O Scenariul I: Locuinta colectiva avand regim de 1naltime P+1E+M, avand un numar de 6 unitati
locative: cate 2 pe fiecare nivel, avand fundatii continue si zidarie portanta din caramida GVP.

O Scenariul Il: Locuinta colectiva avand regim de indltime S+P+3E, avand un numar de 16 unitati
locative: cate 4 pe fiecare nivel, cu structura de rezistenta pe cadre de beton armat si inchideri
exterioare din caramida GVP.

Ambele scenarii de proiect propun construirea unui bloc de locuinte destinate categoriilor de persoane
defavorizate, tineri ce provin din grupuri de risc de marginalizare pe amplasamentul pus la dispozitie de catre
autoritatea contractanta : Primaria Dragomiresti.

Pentru analiza de optiuni au fost luate In considerare acele douad solutii care reprezinta posibilele
variante ale unei investii.
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In prima varianta se considera ci investitia se realizeaza cu un cost mai scizut, insa presupune si
realizarea unui numar mai mic de apartamente fatd de varianta 2.

La selectia variantei optime s-a avut in vedere bugetul limitat si crearea de apartamente destinate
locuintelor pentru tinerii care provin din grupuri de risc de maginalizare datoritd interesului ridicat de a
raspunde nevoilor societatii de combatere si prevenire a saraciei si a marginalizarii sociale prin aceasta
functiune. De asemenea, in alegerea variantei optime s-a tinut cont de parametrii tehnici pe care ii permite
P.U.G Dragomiresti, de reglementarile precizate in certificatul de urbanism nr. 204 din 14.06.2023 emis de
Consiliul Judetean Neamt.

Conform Avizului primarului eliberat de Priméaria comunei Dragomiresti cu nr. 3413 din 07.06.2023,
terenul se afla intr-o localitate de rang IV, in zona de impozitare "A".

Conform regulamentului de urbanism aferent PUG Dragomiresti imobilul este incadrat in U.T.R. nr.
la — sat Dragomiresti — zona centrald cu dotari de interes public la nivel comunal — subzona de institutii
publice, servicii.

Utilizari premise: constructii de locuinte si functiuni complementare, modernizari si reparatii pentru
cladiri existente, amplasarea constructiilor pentru mica industrie a caror tehnologie nu polueaza zona de
locuit;

Utilizari permise cu conditii: constructii pentru comert, servicii, mestesuguri, alte activitati care nu
afecteaza activitatea predominanta.

Regimul de indltime maxim S+P+2E;

Gradul de ocupare a terenului - 40%

Pentru dezvoltarea si functionarea corecta a infrastructurii sociale in comuna Dragomiresti, in urma
analizei celor doua solutii, s-a considerat prima varianta ca fiind solutia optima si anume, varianta realizarii:
Locuinta colectiva avand regim de inaltime P+I1E+M, avand un numar de 6 unitati locative: cdte 2 pe fiecare
nivel, avand fundatii continue §i zidarie portanta din caramida GVP.

Aceasta implica costuri reduse fata de varianta 2, cu realizarea unui numar mai mic de apartamente,
dar incadrandu-se in reglementarile precizate in P.U.G. Dragomiresti.

Construirea unui ansamblu de locuinte pentru tinerii care provin din grupuri de risc de marginalizare
ajuta la diminuarea nivelului de saracie, al discriminarii sociale prin oferirea unui spatiu de locuit adecvat,
conform standardelor de calitate, unor persoane defavorizate.

In materie de locuire, nevoile unui tanar dintr-un grup de risc de marginalizare ar putea include
urmatoarele:

e Accesibilitate si siguranta: locuinta trebuie sa fie accesibila si sd asigure un mediu sigur
pentru locatar. Acest lucru ar putea include instalarea de lifturi sau rampe pentru accesul in
cladire, precum si sistem de securitate pentru a preveni infractiunile.

e Spatiu de locuit adecvat: locuinta trebuie sa fie adecvata pentru nevoile tanarului si sa 1i
ofere suficient spatiu de locuit si spatiu pentru depozitare.

e Confort: locuinta trebuie sa fie confortabila si sa ofere o atmosfera placuta pentru locatar.
Acest lucru poate fi realizat prin intermediul sistemelor de incalzire si racire adecvate, a
ilumindrii naturale si artificiale si a insonorizarii.

e Conexiune la retelele de utilitati: locuinta trebuie sa aiba acces la apa, canalizare, energie
electrica si gaz.

e Acces la transport: locuinta ar trebui sd fie localizata intr-o zona cu acces la transport public
sau sd aiba un parc auto adecvat pentru a permite tanarului sa se deplaseze la locul de
muncd, la scoald sau la alte activitati sociale si culturale.

e Acces la servicii de sustinere: in functie de nevoile tanarului, acesta ar putea avea nevoie de
acces la servicii de sustinere, cum ar fi servicii de sanatate, de asistenta sociald sau de
consiliere.
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e Acces la internet: internetul ar trebui sa fie disponibil in locuinta pentru a permite tanarului
sd aiba acces la informatii, sd poata comunica cu alti oameni si sa se conecteze la
oportunitatile de pe piata muncii si educatiei.

Aceste nevoi ar trebui sa fie indeplinite prin intermediul politicilor publice, alocarii de resurse si a
colabordrii Intre diferitele sectoare ale societatii.

Scenariul recomandat este scenariu |.

3.1. Particularitati ale amplasamentului

a) Descrierea amplasamentului (localizare- intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan, regim juridic - natura proprietatii sau titlu de proprietate, servituti, drept de
preemptiune, zona de utilitate publica, informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de
urbanism, dupa caz);

Terenul obiectivului de investitii este situat In intravilan Dragomiresti, com.Dragomiresti, jud. Neamt,
apartine domeniului public al comunei si este ocupat de constructia: C1 (stationar).

Conform extrasului de carte funciard avand numarul 52090 emis de OCPI Neamt, suprafata terenului
masurat este de 1000 mp.
Accesul la constructia propusa se va face din drumul judetean situat pe latura sud - vestica.
Vecinatatile conform documentatiei topografice sunt:

e nord-: NC 50052; teren biserica;

e est- most. def. Amancei lon;

e sud-: most. def. Amancei lon;

e vest: drum judetean (NC 51691)
Imobilul este inscris in cartea funciard nr 52090 UAT Dragomiresti.
Imobilul nu este cuprins in lista monumentelor Istorice sau ale naturii ori in zone de protectie a acestora.
Cladirea propusa a fi construita are urmatoarele dimensiuni in plan :19.70 x 8.20(m)

Terenul pe care se va realiza investitia este liber de orice sarcini sau interdictii care sa afecteze
implementarea proiectului, nu face obiectul unor litigii in curs de solutionare la instantele judecatoresti, cu
privirea la situatia juridica, nu face obiectul revendicdrilor, potrivit legii speciale in materie sau dreptului
comun.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;
Suprafata terenului masurat este de 1000 mp, conform extrasului de carte funciard avand numarul 52090
emis de OCPI Neamt.
Accesul la constructia propusa se va face din drumul judetean situat pe latura sud-vestica.

¢) orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes naturale sau
construite;

La stabilirea pozitiei in teren a blocului de locuinte au fost avute in vedere modalitéti de orientare,
pentru respectarea unor criterii performante de Insorire, aerisire, iluminare in conformitate cu normativul in
vigoare cu privire la proiectarea constructiilor civile, din punct de vedere al cerintei de siguranta in exploatare,
corelate cu asigurarea unui acces pietonal facil, asigurarea spatiilor verzi si racordarea amplasamentului la
utilitatile existente in zona. Zona are o orientare buna fata de punctele cardinale, permitdnd noii functiuni
respectarea normelor sanitare cu privire la Tnsorirea minima obligatorie.

d) surse de poluare existente in zona;
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In prezent pe amplasamentul studiat nu au fost identificate surse de poluare, iar investitia nu ridica
probleme relevante de mediu. Prin lucrarile de amenajare a terenului, se va asigura o sistematizare
corespunzatoare, constand in amenajarea de spatii verzi In scopul credrii unui microclimat ambiental agreabil,
cu asigurarea unui echilibru intre suprafetele construite si cele libere sau plantate.

Nu se vor depasi standardele si valorile limita de calitate ale mediului.

Nu se va folosi terenul in mod abuziv si intensiv.

e) date climatice si particularitati de relief;

In ansamblu, comuna Dragomiresti prezintd o clima temperat — continentala, cu particularitati
specifice zonei de est a tarii. Caracteristicile climei sunt determinate de particularitatii circulatiei atmosferice,
de formele si fragmentarea reliefului dar si de valea raurilor Malesti, Codret, Corneanca unde se produce
efectul de foen datorita ascensiunii fortate a acrului umed fara transfer de caldura.

Influenta ,,barajului” muntos al Carpatilor se resimte in special in anumite faze tipice de iarna, cand au loc
invazii de aer rece, arctic continental. Muntii deviaza inaintarea spre vest a acestor mase de aer, determinand
geruri intense

Regimul precipitatiilor

Zona este larg deschisa circulatiei atmosferice din est, faptul avand drept rezultat o intensificare a
vanturilor, creand, destul de frecvent, furtuni de intensitate medie cu ploi in averse locale si iarna cu viscole
puternice care provoaca inzapeziri.

Media anuald a precipitatiilor este de 40 litri/mp. De reguld, maximul de precipitatii se inregistreaza in luna
iunie iar minimul in lunile ianuarie — februarie.

Cele mai mari cantitati de precipitatii cad vara, intre 38 si 46 % din totalul anual, iar cele mai mici iama, intre
9 51 18% din totalul anual. Anual, numarul zilelor de ploaie este cuprins Intre 90 si 107.

Regimul termic

Valorile extreme ale temperaturii aerului sunt destul de semnificative, indicand importanta factorilor
locali in modificarea vremii si se prezinta astfel, din inregistrarile efectuate: maxima +36,6°C si minima -
28,5°C. Temperatura medie anuala este 8,8°.

Luna cea mai friguroasa este ianuarie, iar cea mai calduroasi iulie.In conformitate cu STAS 6054 “Adancimi
maxime de inghet. Zonarea teritoriului Romaniei”, addncimea maxima de inghet pentru zona studiata este de
90.0 — 100.0 cm (harta de mai jos).

_Presiunea de referintd a vantului, mediatd pe 10 minute qref = 0.6 kPa, conform Indicativ CR 1-1-4/
2012. Incarcarea din zapada pe sol s0,k = 2.5 kN/m2, Indicativ CR 1-1-3/2012.
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f) existenta unor:

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi
identificate;

Amplasarea blocului de locuinte se va face pe un teren liber, fara a fi necesara relocarea sau protejarea
unor retele edilitare existente.

Amplasarea si functionalitatea constructiilor propuse sunt in concordanta cu tema de proiectare si
nevoile locale de derulare a investitiei. Conformatia se inscrie in necesitatile proiectului.

Cladirea va dispune de instalatii sanitare, instalatii electrice si instalatii de incalzire cu CT proprie pe
combustibil solid,;

Platformele de parcare si accesele vor avea infrastructura specifica de tip carosabila, cu strat de uzura
din pavaje decorative si beton rutier.

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor
zone protejate sau de protectie;

Amplasamentul studiat nu se afla intr-0 zona cu monumente istorice.

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de apiarare, ordine
publica si siguranta nationala;

Amplasamentul studiat nu face parte din categoria de terenuri care aparfin unor institutii din
sistemul de aparare, ordine publicd si sigurantd nationala.

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat
conform normativelor in vigoare, cuprinzind:

S-a intocmit studiu geotehnic de cétre Ing. Geol. Harlav P. Edmond, Ing. Geol. Zanoaga Marinel— S.C.
GEO PROJECT S.R.L., cu sediul in Piatra Neamt, str. Primaverii nr. 11, Nr. Reg. Com. J27/491/2008 si
C.U.I. RO 2358940 si verificat la cerinta Af de catre ing. Anghel Stelian - Eugen, verificator proiecte MLPAT
cu stampila nr. 08368.

In vederea realizarii investitiei, a pus in evidenta stratificatia terenului in zond amplasamentului si a
prezentat descrierea din punct de vedere geotehnic a formatiunilor litologice. Studiul geotehnic se afla anexat
prezentei documentatii.

(1) date privind zonarea seismica;

Pentru ambele variante ale scenariului tehnico-economic se vor lua in calcul urmatoarele
aspecte:

Conform ,,Cod de proiectare seismica — Partea | — Prevederi de proiectare pentru cladiri” — P100-
1/2013, amplasamentul constructiei se caracterizeaza prin perioada de colt Tc=0,7s si acceleratia terenului
ag=0,25g cu intervalul mediu de recurenta de referinta al actiunii seismice IMR= 225 ani si 20% probilitate de
depasire in 50 ani.

Prevederile codului P100-1/2013 sunt armonizate cu prevederile standardului national SR EN 1998-1.

In schema de clasificare a tipurilor de teren din SR EN 1998-1-2004, formatiunile intlnite sunt de tip
C, avand vs,30 = 180-360 m/sec.

Conform SR 11100-11/1993 ”Zonare seismicd — Macrozonarea teritoriului Rominiei”, zona studiata se
incadreaza in zona de intesitate seismica gradul 6 pe scara MSK.

(II) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionala si
nivelul maxim al apelor freatice;
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Pentru ambele variante ale scenariului tehnico-economic se vor lua in calcul urmatoarele

aspecte:

Pentru verificarea stratificatiei terenului din amplasamentul indicat de beneficiar , au fost executate
investigatii specifice constand din observatii si cartari geologice in teren , 1 foraj geotehnic pana la adancimea
maxima de 6,00 m.

Litolostratigrafia, dupa datele din foraje si analizele de laborator, are urmatoarea desfasurare:

0,00 0,40 Sol vegetal
0,85 0,45 Argild bruna, plastic consistenta
6,00 5,15 Argila prafoasa maroniu-gilbuie, plastic consistenta 1,50

(111) date geologice generale;

Pentru ambele variante ale scenariului tehnico-economic se vor lua in calcul urmatoarele
aspecte:

Geomorfologic, zona studiata este situata in Subcarpatii Moldovei, pe colinele vestice ale Podisului
Central Moldovenesc, in depresiunea Cracau-Bistrita, intr-o zona cu pante domoale si retea hidrografica
redusa.

Relieful este rezultanta unor depuneri eoliene de pamanturi cu caracter loessoid, care au nivelat sau
estompat neregularitatile partii superioare a rocilor argilo-marnoase.

Hidrografic, zona studiata se afla in bazinul hidrografic Siret-Bistrita-Cracau-Bahna, identificat prin
cod cadastral bazin hidrografic X11.1.053.60.07.00.0.

Adancimea de inghet conform STAS 6054/77 este de - 1,00 m de la cota terenului natural.
Teritoriul comunei Dragomiresti se afld in partea de est a judetului Neamt, in partea centrala a podisului
Moldovenesc; geologic suntem situati in zona molasa (zona neogena, unitatea pericarparica) situata in
exteriorul unitatii marginale, fata de care joaca rolul de avant-fosa si care se suprapune dealurilor
subcarpatice.

Structural suntem situati in zona nordica, cu depuneri miocene, cutate in sinclinale si anticlinale.

Formatiunea geologica de baza de varsta Tortonian, este constituita dintr-o alternanta de marbe cenusii
gdlbui, cu intercalatii rare de marno-calcare dure si gresii calcaroase galbui. O proportie insemnnata ocupa
gipsurile, care sunt asociate cu sisturi calcaroase si tufuri, cu intercalatii de lentile de sare gema si argile cu
sare.

Formatiunea acoperitoare apartine perioadei Quaternare si cuprinde:

- depozite de terasa (depuse discordant peste roca de baza), constituite din pietris cu nisip
argilos si bolovanis, in baza si nisip argilos in partea superioara.
- depozite loessoide (depuse peste depozitele de terasa), constituite din argila prafoasa.

(1V) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu
rezultatele determinarilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile
pentru fundare si consolidari, harti de zonare geotehnica, arhive accesibile, dupa caz;

Pentru ambele variante ale scenariului tehnico-economic se vor lua in calcul urmatoarele
aspecte:

Amplasamentul studiat se incadreaza in categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

Au fost prelevate probe geotehnice pe care s-au efectuat analize de laborator, pentru determinarea
caracteristicilor geotehnice ala terenului de fundare.

Probele au fost analizate la Laborator de analize si incercari in constructii- Grad 11- Geo-Project SRL
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(Autorizatia nr. 3297/09.10.2017/06.07.2021).

Apa subterana — nivelul hidrostatic al acviferului freatic nu a fost intalnit la investigatiile executate
pana la adancimea de 6,00 m.

Sistemul de fundare recomandat : dupa modul de transmitere a incarcarilor la teren, natura terenului de
fundare si nivelul apei subterane, se recomanda alegerea sistemului de fundare directa.

Presiunea conventionala : sunt presiuni acceptabile stabilite pe cale empirica tinind seama de
experienta de constructie din tara(NP 112-2014).

Dimensiunile bazei fundatiei se aleg astfel incat presiunile la contactul intre fundatii si teren sa aiba
valori acceptabile, pentru a se impiedica aparitia unor stari limita care sa pericliteze siguranta constructiei
si/sau exploatarea normald a constructiei si/sau exploatarea normala a constructiei NP 112-2014).

In functie de particularititile constructiei si ale terenului de fundare, presiunile acceptabile pe terenul
de fundare se pot stabili, in cazul fundarii directe, ca presiuni conventionale Pconv (NP 112-2014).

-ca presiuni care sa asigure Indeplinirea conditiilor calcului la starea limita de deformatii (la SLD.U
sau SLD.EN);

-ca presiuni care sa asigure Indeplinirea conditiilor calcului la starea limita de capacitate portanta(la
SLCP);

Avand in vedere rezultatele investigatiilor din teren si al cercetarilor de laborator se vor urmari
recomandarile din studiul geotehnic :

e Fundarea constructiilor in stratul de Argila prafoasa maroniu-galbuie, plastic consistenta,
folosind in calcul valoarea de baza a presiunii conventionale pe teren (NP 112-2014): Pconv=
180kPa.

e Adaincimea minima de fundare se stabileste conform STAS 6054, in functie de natura terenului
de fundare, adancimea de inghet si nivelul apei subterane

Dpentru teren supus actiunii inghetului 2 100 adancimea de inghet +110 cm (de la cota
terenului sistematizat CTS)

Dpentru teren ferit de inghet 2 50 cm de la cota inferioara a pardoselii,

Avand in vedere ca:
- adancimea de inghet, Hi>70 cm;

- adancimea apei subterane, H22,50 m.

(V) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in conformitate
cu reglementarile tehnice in vigoare;

Pentru ambele variante ale scenariului tehnico-economic se vor lua in calcul urmatoarele
aspecte:

Amplasamentul studiat prezinta stabilitate locala si generald, nefiind afectat de fenomene fizico-
geologice actuale (alunecari de teren) sau inundatii.

(VI) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a
documentirilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

Pentru ambele variante ale scenariului tehnico-economic se vor lua in calcul urmatoarele aspecte:

Din punct de vedere hidrologic, zona studiata se afla in bazinul hidrografic Siret-Bistrita- Cracau-
Bahna, identificate prin cod cadastral bazin hidrografic X11.1.053.60.07.00.0

Nivelul hidrostatic al acviferului freatic nu a fost intalnit in investigatiile executate pina la adancimea
de 6,00 m.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:
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e caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;

O caracteristici tehnice pentru varianta I: Locuinta colectiva avind regim de inaltime P+1E+M,
avand un numar de 6 unitati locative: cate 2 pe fiecare nivel, avand fundatii continue si zidarie
portanta din caramida GVP.

Prima varianta de proiect propune construirea unui bloc de locuinte pe amplasamentul pus la dispozitie
de autoritate, cu regim de ndltime D+P+1E +M, avand un numar de 6 apartamente, cite 2 pe fiecare nivel:
Parametrii specifici obiectivului de investitie:

Suprafata construitd propusa : 146 mp
Suprafata desfasurata propusa : 438 mp

Hmax coama :+10,00 m
Suprafata utila parter :90.98 mp
Suprafata utild etaj :97.14 mp
Suprafata utild mansarda :97.14 mp
Suprafata utild spatiu tehnic @ 7,52 mp
POT propus : 24,54%
CUT propus 5,76

Grad Il de rezistenta la foc conform P118 - 1999,
Categoria de importanta a constructiei: C — NORMALA.
Clasa de importanta a constructiei: III - conform P 100-1/2013.

O caracteristici tehnice pentru varianta Il Locuinta colectiva avind regim de inaltime
S+P+3E, avand un numar de 16 unitati locative, cu structura de rezistenta pe cadre de beton
armat si inchideri exterioare din caramida GVP.

Variantd a 2 doua de proiect propune construirea unui bloc de locuinte pe amplasamentul pus la

dispozitie de autoritate, cu regim de Tndltime S+P+3E, avand un numar de 16 unitéti locative.
Parametrii specifici obiectivului de investitie:

Suprafatd construitd propusa 226 mp
Suprafatd desfasurata propusa 969 mp
Hmax coama +14,10 m

Aria utila parter 88,65 mp
Avria utila etaj curent 188,65 mp

Grad Il de rezistenta la foc conform P118 - 1999,
Categoria de importanta a constructiei: C — NORMALA.
Clasa de importanta a constructiei: III - conform P 100-1/2013.

e varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;

O Scenariu l:Locuinta colectiva avand regim de inaltime D+P+1E+M, avand un numar de 6

unitati locative: cdte 2 pe fiecare nivel, cu fundatii continue si ziddarie portanta din caramida
GVP.
Structura de rezistenta:

- Infrastructura: fundatii continue beton armat

- Suprastructura: va fi realizata cu zidarie portanta din caramida GVP;

- Plangee: din beton armat

- Inchideri: zidarie caraimida GVP de 25 cm, termoizolat cu un strat de vatd minerald bazaltica de 15

cm si tencuiald decorativa RAL 9010.
- Compartimentdri interioare: ziddrie portanta, tencuiti cu mortar de ciment;
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Acoperis: tip sarpanta din lemn, cu invelitoare din tabla metalicd RAL 8017;

O Scenariu Il: Locuintd colectivi avéind regim de indltime S+P+3E, avand un numdr de 16 unitdti
locative, cu structura de rezistentd pe cadre de beton armat si inchideri exterioare din caramida GVP.

Structura de rezistenta:
- Infrastructura: fundatii tip radier general cu peretii din beton armat la subsol;
- Suprastructura: cadre din beton armat- grinzi si stalpi din beton armat;
- Plansee: din beton armat in varianta monolitd;
- Inchideri exterioare: zidarie cdramidd GVP de 25 cm,
- Compartimentari interioare: zidarie caramida GVP ,
- Acoperis : tip sarpanta din lemn, cu invelitoare din tabla tip Lindab;

Pentru ambele scenarii tehnico-economice, se vor lua in calcul urmaétoarele aspecte:
Finisajele interioare
pardoseli -pardoseli calde din parchet laminat;
-pardoseli reci din gresie portelenata in spatiile cu procese umede;
- beton sclivisit in spatiul tehnic sau subsol;
pereti - vopsea lavabila, living, dormitoare, spatiul tehnic, subsol;
- faianta 1n bai;
- faiantd in zona frontului de lucru si vopsea lavabila in rest, in bucatarie;

— tavane - vopsea lavabila, in culori pastelate;
- glet de ipsos;
— tampldrie interioard - pvC.
— balustrada - metalicd cu mana curentd lemn finisata transparent;
Finisajele exterioare:
— pereti - tencuialad decorativa de exterior RAL 8017;
— tamplarie -PVC cu geam termoizolant;
— 1Invelitoare - tabla;
— jgheaburi si burlane - tabla galvanizata culoarea tablei;
— balustrade - securizate din sticla

In jurul cladirii propuse se va realiza un trotuar de garda. Etanseitatea intre trotuar si soclul blocului se va
realiza cu dop de bitum. Trotuarul va avea latimea de cca. 1 m, cu panta de scurgere de minim 2% pentru
impiedicarea stagnarii apei pe trotuar.

Sistemul pluvial pentru preluarea apelor va fi asigurat prin montarea de jgheaburi si burlane din tabla la
culoarea invelitorii.

Cladirea poate fi adaptata pentru accesul persoanelor cu handicap.

Scenariul recomandat in prezentul studiu de fezabilitate este scenariu I.

Functiuni:

Locuinta colectiva avand regim de inaltime P+1E+M, avand un numar de 6 unitati locative: cdte 2 pe fiecare
nivel, avand fundatii continue si zidarie portanta din caramida GVP.

DEMISOL

Casa scarii 7.82 mp
Spatiu tehnic 7.52 mp
PARTER

Hol acces 212 mp
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Apartament 1A: 45.49 mp
Living 18.60 mp
Hol 196 mp
Baie 398 mp
Dormitor 9.02 mp
Dormitor 11.93 mp
Balcon 7.35 mp
Apartament 1B: 4549 mp
Living 18.60 mp
Hol 1.96 mp
Baie 3.98 mp
Dormitor 9.02 mp
Dormitor 11.93 mp
Balcon 7.35 mp
Suprafata utila parter (nu include balcoanele) 90,98 mp
ETAJ1

Hol acces 2.67 mp
Apartament 2A: 48,57 mp
Living 21.68 mp
Hol 1.96 mp
Baie 398 mp
Dormitor 9.02 mp
Dormitor 11.93 mp
Balcon 6.98 mp
Balcon 2.75 mp
Apartament 2B: 48.57 mp
Living 21.68 mp
Hol 1.96 mp
Baie 398 mp
Dormitor 9.02 mp
Dormitor 11.93 mp
Balcon 6.98 mp
Balcon 2.74 mp
Suprafata utila nivel (nu include balcoanele) 97.14 mp
MANSARDA

Hol acces 2.67 mp
Apartament 3A: 48.57 mp
Living 21.68 mp
Hol 1.96 mp
Baie 3.98 mp
Dormitor 9.02 mp
Dormitor 11.93 mp
Balcon 6.98 mp
Balcon 2.75 mp
Apartament 3B: 48.57 mp
Living 21.68 mp
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Hol 1.96 mp
Baie 3.98 mp
Dormitor 9.02 mp
Dormitor 11.93 mp
Balcon 6.98 mp
Balcon 2.74 mp
Suprafata utila nivel (nu include balcoanele) 97.14 mp

Centrala termica
Necesarul de caldurd pentru incalzire si preparare apa calda menajera este furnizat de o centrala termicd cu
combustibil solid care se va amplasa la subsolul cladirii, intr-o incapere special amenajata pentru aceasta
destinatie.
Alei si platforme:
Aleea carosabila de acces si parcajele se vor realiza din:
- imbracaminte din beton de ciment, executata intr-un singur strat;
- strat de nisip, folie polietilena;
- strat din agregate natural din balast cilindrate.
Alei pietonale de acces si trotuarele se vor realiza din:
- Imbracaminte din beton de ciment,
- strat din agregate natural din balast cilindrate.

Parcarea va avea un numar de 6 locuri, avand una statie de incarcare masini electrice cu doud puncte.
Partea carosabila se va Incadra cu borduri, prefabricate din beton de ciment, care se vor pune pe o fundatie
din beton de ciment.

Trotuarele se vor incadra cu bordure mici, prefabricate din beton de ciment.

imprejmuirea
Pentru prezenta investitie este propusa o imprejmuire generald. Aceastd Imprejmuire are indltimea 2,00 m
si este realizata din:

° infrastructura — fundatii beton armat;

° suprastructura — stalpi metalici, gard din plasa..

Prezenta  documentatie este intocmita pentru faza Studiu de fezabilitate: cantitatile prezentate sunt
estimative. In faza de proiect tehnic se vor stabili cantitatile de lucrari exacte, corelate cu detaliile tehnice.

Conform planului de situatie:
e S. plantata: 53,20 mp
e S alei carosabile : 192.00 mp
e S. pietonald: 308,30 mp
e S. spatiu joacd: 89,70 mp
e Parcari: 111,40 mp

UTILITATI

e Alimentare cu apa
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Pentru constructia propusa se va realiza bransarea la sistemul centralizat de alimentare cu apa al
comunei Dragomiresti, respectiv la conducta PEID D=160 mm existentd pe partea dreapta a
drumului judetean DJ 208P Dragomiresti - Bargauani, la cca 100 m de amplasamentul obiectivului.
Se va realiza astfel un foraj orizontal pentru subtraversarea drumului cu conducta de apa in dreptul
constructiei propuse. Brangamentul propriu-zis va asigura atit necesarul de apa pentru consumul
igienico-sanitar, cat si debitul pentru stingerea incendiilor.

e (Canalizarea menajera
Apele uzate menajere se vor prelua din instalatiile interioare prin intermediul unor conducte de
canalizare si transportate la o statie de pompare amplasata in incinta obiectivului, 1anga intrare. De
aici debitul de apa uzata menajera va fi transportat sub presiune printr-o conducta de refulare la
reteaua de canalizare a comunei existentd, respectiv la colectorul de canalizare PVC D=250 mm
situat pe partea dreaptd a drumului judetean DJ 208P Dragomiresti - Bargauani, la cca 100 m de
amplasamentul obiectivului. Subtraversarea drumului judetean cu conducta de canalizare se va
realiza de asemenea prin foraj orizontal.

e Canalizarea pluviala
Apele pluviale vor fi colectate de pe constructie si din incinta proprietatii printr-un sistem de
rigole si transportate gravitational la santul drumului.

e Alimentare cu energie electrica
Alimentarea cu energie electricd a consumatorului se va realiza printr-un racord la linia
electrica aeriand existenta in zona situata pe partea opusd a drumului judetean.

e Instalatii de Incalzire
Pentru constructia propusa s-a prevazut incdlzire centralizatd. Se va asigura agent termic de la
centrala termica (pe combustibil solid) propusa a se executa in cadrul proiectului.

COMPARTIMENTARI

Inchideri din zidarie portanta din cardmida GVP la exterior, casa scarii si compartimentarile dintre
apartamente, compartimentdrile in interiorul apartamentelor sunt zidarie ceramica cu goluri, tencuiti cu mortar
de ciment.

ACCESURI, CIRCULATII

La parter, cladirea propusa este prevazuta cu un acces principal din exterior pe latura sudica a
proprietatii.

Legatura intre parter si etaje se propune a se realiza prin intermediul unei scari interioare. Scara va
face legatura intre toate nivelurile dintre parter si mansarda.

FINISAJE INTERIOARE PROPUSE

Se aleg finisaje care corespund normelor de securitate si siguranta si care se intretin usor. Finisajele se
vor Incadra in functiunea spatiului destinat.

* Pardoseli
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e Treptele, contratreptele si podestele scarilor se placheaza cu gresie antiderapanta si pe muchii
se dispun profile antiderapante.
e Gresie antiderapanti in bai, bucatarii si spatiu tehnic, cu plinte din acelasi material. In bai, sapa
se va impermeabiliza anterior placarii, prin pensulare.
e Parchet cu plinte, in Incaperile stabilite conform planurilor de arhitectura,
Intre pardoseli de tipuri diferite se dispun praguri din Aluminiu eloxat fixate prin clipsare in dibluri.
Straturile suport ale pardoselilor se vor realiza din sapa de mortar de 5 cm.

* Pereti
e Vopsitorii lavabile la toate incaperile;
e Placaje cu faianta in bai si bucatarii

* Tavane
e Vopsitorii lavabile 1n toate Incaperile peste tencuielile umede gletuite sau uscate, din gips
carton.

e Tavane false din gips-carton rezistent la foc pe structura metalica pe toata suprafata vizibila la
interior a sarpantei.
* Tamplarie interioara
e Usi interioare pvc
e Ferestre interioare pvc.
* Scari
Se vor margini scarile cu parapet si mana curentd din lemn finisata transparent.
Treptele exterioare vor fi placate cu granit FIAMAT.

FINISAJE EXTERIOARE PROPUSE

Toate suprafetele exterioare din beton armat vor fi placate cu un termosistem din vatd minerala
bazaltica de 15 cm grosime si tencuiti cu tencuieli structurate.

Profilele vor avea rupere de punte termica si geam termoizolator pentru un ansamblu cu R’min>
0,77m2K/W.

Tamplaria exterioara, usile si ferestrele vor fi din profile PVC sau lemn, cu rupere de punte termica si
geam termoizolator avand rezistentd minima corectata cf. ordin 2641-2017, R’min> 0,77m2K/\N .

Ferestrele se vor proteja cu glafuri la exterior, din tabla de Al antifonata si vopsitd multistrat.

Feroneria propusa va avea aceeasi culoare ca si tamplaria.

Usile de intrare se doteaza cu dispozitiv de autoinchidere.

Acoperisul tip sarpanta. Cladirea se va sigila fata de infiltratiile apelor meteorice prin trotuar
perimetral din beton simplu si dop de bitum topit.

SOLUTII DE TERMOIZOLARE

Izolatia termica este asigurata prin peretii exteriori din cardamida de 25 cm grosime dar si a
termoizolatiei folosite in vederea evitarii aparitiei fenomenului de condens prin eliminarea puntilor termice
din constructie. Materiale folosite :

-vata minerala bazaltica;

-polistiren;

Vata minerala bazaltica
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Vata bazaltica este o solutie termoizolanta relativ recentd pe piata constructiilor, desi materialul este
cunoscut inca de pe vremea Razboiului Rece. Este fabricata prin topirea si prelucrarea rocilor de bazalt si
urmeaza o procedura similara cu cea de productie a vatei de sticla, dar procesul de fabricare nu are nevoie de
alte componente si necesita un consum mai mic de energie.

Vata bazaltica este un material mai rigid si mai dens decat vata de sticla, dar are proprietati izolatoare mai
bune: este incombustibila, izoleaza fonic si termic mai eficient si este consideratd drept un material ecologic
de calitate. Se poate folosi vata bazaltica pentru termoizolarea peretilor, a acoperisului, dar si ca material
ignifug intre etaje.

Vata minerald bazaltica este un material ecologic. Existd putine produse industriale care, in urma
productiei au un impact pozitiv asupra mediului. Energia economisita in urma folosirii izolatiilor cu vata
bazaltica depaseste cu mult energia consumata pentru producerea acestui tip de material. Vata minerala
bazaltica este neutrd din punct de vedere chimic, nu dduneaza sanatatii si este reciclabila. Este anorganica si
de aceea nu contribuie la dezvoltarea mucegaiului, bacteriilor si nu se descompune.

Termoizolarea cu vatd bazaltica reduce consumul de energie, astfel reducand implicit si emisiile poluante. O
alta proprietate a termoizolatiei cu vata minerala bazaltica este permeabilitatea apei si a vaporilor. Umezeala
din interiorul izolatiei reduce performanta conductivitatii termice. La actiunea apei pe suprafatd materialul se
umezeste, ulterior uscandu-se, deoarece fibrele din vatd mineralad bazaltica sunt hidrofobizate in masa. Dupa
uscare, placile de termoizolatie isi recapdtd complet proprietatile de conductivitate termica, revenind la starea
de dinainte de a intra In contact cu umezeala.

Polistirenul

Polistirenul este un material impermeabil cu foarte bune calitati de izolare termici si fonica. In acest
moment, pe piata constructiilor exista doua tipuri de polistiren cu performante diferite: polistirenul expandat si
cel extrudat. Polistirenul expandat este considerat de mai buna calitate, In timp ce polistirenul extrudat este
mai ieftin.Unul dintre avantajele acestui material este forma in care vine: placi cu o suprafata fina, ideale
pentru termoizolarea peretilor. Polistirenului nu are calitati ignifuge drept pentru care este tratat cu substante
speciale pentru a deveni incombustibil.

REZISTENTA

1. DATE GENERALE
Imobilul proiectat are regimul de indltime Sp+P+1E+M si se incadreaza in clasa a I1I-a de importanta,
dupa codul de proiectare P100-1/2013, si categoria D de importantad, conform H.G. 766/1997.
Adancimea minima de inghet este de -0,90......... -1.0 m, de la cota terenului natural.

Date privind actiunea seismica:
Pentru calculul sarcinilor din seism conform codului de proiectare seismica P100/2013 s-au considerat
urmatoarele:

e coeficient de amplificare dinamica B=2,50

e acceleratia terenului pentru proiectare ag ag = 0,309
e perioada de colt Tc=0,70s
e clasa de expunere
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Conditii climatice:
e Intensitatea normata a incarcarii data de zapada a fost calculata conform C1-1-3-2012.
Sk=2,5kN/m2

Ce=1,0 — coeficient prin care se tine scama de conditiile de expunere a constructiei;
Ci= 1,0 — coeficientul termic;

e din punctul de vedere al incarcarii din vant
Intensitatea normata a Incarcarii datd de vant a fost calculatd conform Cod de proiectare,
Indicativ C1-1-4-2012 - Incércari date de vant.
Qref = 0,70 kPa — presiunea de referintd a vantului, mediatd pe 10 minute.

Caracteristicile de rezistenta ale materialelor:

Betonarea elementelor din beton simplu si beton armat se va realiza in conformitate cu instructiunile
din "Normativ pentru producerea betonului si executarea lucrarilor din beton, beton armat si beton
precomprimat partea 1: NE 012-1-2010; Producerea betonului si partea 2: NE 012-2-2010 - Executarea
lucrarilor din beton"

Conditiile tehnice impuse betoanelor armate din elementele constructiei proiectate:

-clasa de expunere: XC2 (umed, rareori uscat);

-raport apa/ciment maxim=0,60

-dozaj minim de ciment: 300 Kg/m3

-dimensiunea maxima a agregatelor: 16 mm

-ciment tip: CEM 1l A-S 32,5 (R)

-clasa de consistenta/tasare: S3

Toate rosturile de turnare orizontale sau verticale vor fi tratate conform NE 012-2/2010.

BETONE: C16/20 (XC2, Dmax 16, S3, CEM Il A-S 32.5 R);

C12/15- (X0, Dmax 16, S2, CEM Il A-S 32.5 R) — Egalizari

OTEL BETON conf. STAS 438/1-89, ST 009-05, NE 012-2/2010:

- PC52;BST 500

- limita de curgere min. 355 N/mm? pentru D6-14mm);

- limita de curgere min. 345 N/mm? pentru D16-28mm;

- rezistenta la rupere min. 510 N/mm? ;

- alungirea la rupere min. 20%;

- OB 37

- limita de curgere min. 235 N/mm? pentru D6-14mm);

- rezistenta la rupere min. 360 N/mm? ;

- alungirea la rupere min. 26%;

Lemn:
Valorile modulului de elasticitate pentru riasinoase
Clasa [C14 | Cle |Cl18  |[C22  [c24 |27 | C30 | C35 | C40
Maodulul de elasticitate (kN/mm’)
Eosmaat 7 % 9 10 11 12 12 13 14
| Eows 4.7 5.4 6.0 6.7 7.4 8.0 8.0 8.7 9.4
Eoi st 023 | 027 | 030 0,33 0.37 040 | 040 | 043 | 047
Cimed 0,44 0.50 0.56 0.63 0.69 0,75 0.75 0,81 0,88
Densitatea aparentd (kg /m* )
m | 290 | 310 | 320 | 340 | 350 | 370 | 380 | 400 | 420
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2. DESCRIEREA SOLUTIILOR CONSTRUCTIVE

2.1. Infrastructura

Infrastructura cladirii este realizata din fundatii continue, alcatuite dintr-o talpa si o elevatie din beton
armat monolit clasa C16/20. Pentru realizarea infrastructurii se va realiza o sapatura generald mecanizata, ce
cuprinde Indepartarea in totalitate a stratul de sol vegetal, pe urma realizandu-se sapatura in santuri pana la
cota de fundare. Odata atinsa cota de fundare se va realiza compactare mecanica a stratului de fundare,
ulterior trecandu-se la urmatoarea etapa. Fundatiile se vor realiza pe un strat de egalizare din beton simplu
clasa C12/15 in grosime de minim 10cm. Elevatiile fundatiilor realizate din beton armat monolit clasa C16/20
vor fi termo si hidroizolate conform detaliilor din proiectul de arhitectura.

Placa pardoseala este proiectata din beton slab armat monolit clasa C16/20 cu grosimea de 13cm.
Aceasta descarca direct la umpluturile din argila locald cu un grad de compactare de minim 95%. Sub
pardoseald s-a prevazut un strat termoizolant din polisitiren extrudat in grosime de Scm iar sub acesta un strat
de rupere de capilaritate din material granular in grosime de 10cm. Se va acorda o deosebita atentie
sistematizarilor orizontale, pentru a elimina riscul infiltrarii apelor de suprafata si a celor din retelele
purtatoare.Se vor respecta prevederile studiului geotehnic.

Se vor lua urmétoarele masuri in perioada de executie cat si In timpul exploatarii constructiilor, se
vor respecta conditii specifice pentru protejarea terenului contra umezirii, astfel:

- Colectarea si evacuarea rapida a apei din precipitatii pe toata durata executiei sdpaturilor prin
amenajari adecvate (pante, puturi, instalatii de pompare etc.); In situatia in care la cota de fundare se constata
existenta unui strat de pamant afectat de precipitatii, acesta va fi indepartat imediat inainte de turnarea
betonului.

- Sistematizarea verticala si in plan a amplasamentului pentru asigurarea colectarii si evacuarii rapide
catre un emisar a apelor din precipitatii, prin prevederea unor pante de minimum 2 %;

- Evitarea stagnarii apelor in jurul constructiilor, atat in perioada executiei cat si pe toata durata
exploatarii, prin solutii constructive adecvate (trotuare, compactarea terenului in jurul constructiilor, executia
de strate etanse din argila, pante corespunzatoare, rigole, etc.)

2.2. Suprastructura

Cladirea proiectatd va avea structura de rezistenta din ziddrie portantd de caramida GVP cu grosimea
de 25cm . Zidaria portanta se va realiza din caramida GVP si mortar marca M5, intérita cu stalpi, stalpisori,
buiandrugi structurali, grinzi si centuri din beton armat clasa C20/25. Planseul peste subsolul partial, de la
cota zero, de peste parter si etaj va fi executat din beton armat monolit cu grosimea de 15 cm iar planseul
peste mansarda din material lemnos si va descarca pe ziduri prin intermediul unor grinzi si centuri din beton
armat C20/25. Scarile si podestele se vor realiza din beton armat de aceeasi clasd. Compartimentarile
interioare se vor realiza din zidarie de caramida cu grosime de 25 si 12 cm.

Acoperisul este realizat dintr-o sarpanta din lemn ecarisat care va descarca direct la elementele
structurale ale planseului din beton de peste mansarda. Se vor folosi cosoroabe cu sectiune 12x15cm, pane cu
sectiune 12x15cm, popi cu sectiune 15x15 cm, cédpriori cu sectiune 12x18cm. Popii vor descarca pe planseul
de peste mansarda prin intermediul talpilor cu sectiune 15x15 cm. Se vor dispune contrafise cu sectiune 8x12
cm de o parte si de alta a popilor. Rigidizarea sarpantei se va realiza prin dispunerea de clesti cu sectiune 5x15
cm de o parte si de alta a capriorilor. Lemnul utilizat este lemn de rasinoase clasa I de calitate, Indreptat si
calibrat prin geluire pe masini unelte, cu umiditatea maxima in momentul punerii in opera de 16-20%. Clasele
de rezistenta ale lemnului conform SR EN 338:2010 sunt specificate In prima parte a pretentului document.
Toate elementele de lemn se vor ignifuga si trata antiseptic. La realizarea sarpantei se vor respecta cu strictete
recomandarile facute in proiectul de arhitectura.

3. CALCULUL STRUCTURII DE REZISTENTA
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Calculul structurii de rezistenta la actiuni seismice s-a facut in conformitate cu prevederile
normativului P100-1/2013, Eurocodurilor 2, 5, 7 si CR6-2013. Analiza la incarcari gravitationale si seismice
s-a facut avand in vedere un model de calcul spatial prin care s-a luat in considerare si efectul torsiunii
generale. Din analiza dinamica se constata ca rigiditatea laterala la stari limita de serviciu si stari limita ultime
a structurii de rezistenta se incadreaza in prevederile Codului de proiectare P100-1/2013. La dimensionarea
elementelor structurale din beton armat s-au avut in vedere prevederile din Eurocodul 2 — ”Proiectarea si
calculul structurilor de beton, Reguli generale pentru cladiri” si P 100-1/2013. Calculul si alcatuirea
fundatiilor s-a realizat in conformitate cu prevederile normativului NP112/14 - Normativ pentru proiectarea
structurilor de fundare directa.

PRECIZARI PRIVIND VERIFICARILE PE BETONUL PROASPAT

Conform tabelului H.1 din Anexa H a normativului pentru producerea si executarea lucrarilor din
beton, beton armat si beton precomprimat - Partea 2: Executarea lucrarilor din beton, indicative NE 012/2-
2010, pentru betonul proaspat.

NOTA: Livrarea de beton se respinge daci nu se incadreazi in tolerantele/abaterile previzute in NE
012-1, tabelele 11 si 18, pentru clasele sau valorile specificate ale consistentei betonului.

In cazul unor valori scizute in raport cu valorile precizate prin referinti la clase sau valori specificate,
se admite Tmbunatatirea consistentei betonului numai prin addugarea de aditivi (super) plastifianti, cu
respectarea prevederilor aplicabile din NE 012-1.

4. NORME SI PRESCRIPTII TEHNICE CE SE VOR RESPECTA iN EXECUTIE
NP 112/14 - Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directa;
NE 012/2-2010 - Normativ pentru producerea si executarea lucrarilor din beton, beton armat si beton
precomprimat —Partea 2: Executarea lucrarilor din beton;
CR6 - 2013 — Cod de proiectare pentru structuri din zidarie;
SR EN 1991-1-1:2004 — Eurocod 1 — Actiuni asupra structurilor; Actiuni generale — Greutati
specifice, greutati proprii, incdrcari utile pentru cladiri;
SR EN 1992-1-1:2004 — Eurocod 2 — Proiectarea structurilor de beton, Reguli generale si reguli pentru
cladiri;
SR EN 1995-1-1:2004 — Eurocod 5 — Proiectarea structurilor din lemn;
SR EN 1997-1:2004 — Eurocod 7 — Proiectarea geotehnica;
SR EN 1998-1:2004 — Eurocod 8 — Proiectarea structurilor pentru rezistenta la cutremur, Reguli
generale, actiuni seismice si reguli pentru cladiri;
C169/1988 — Normativ pentru executarea lucrarilor de terasamente;
C56/ 1985 — Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii si instalatii ;
5. MASURI DE PROTECTIA MUNCII SI P.S.I.
In timpul executiei lucrarilor se vor respcta urmitoarele norme de protectie a muncii in vigoare:
e Norme generale de protectia muncii aprobate de Ministerul muncii si solidaritatii sociale cu
nr.508/20.11.2002 si de Ministerul Sanatatii si Familiei cu nr.933/25.11.2002
e Norme specifice de protectia muncii in activitatea de constructii montaj aprobate cu Ordinul
1233/1985 — MLPAT 9N/15.03.1993 “Regulament privind protectia si igiena muncii in constructii”
e IM 006/1996 — 73N/15.10.1996 “Norme specifice de protectia muncii pentru lucrari de zidarie, montaj
si finisaje in constructii”
e IM 007/1996-74N/15.10.1996 “Norme specifice de protectia muncii pentru lucrari de cofraje, schele,
cintre si esafodaje”
e Normativ de prevenire si de stingere a incendiilor pe durata executarii lucrarilor de constructii si
instalatii aferente acestora” — C300/1994
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e Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintelor de siguranti In
exploatare — CE 1- 1995

e Pe langa cele mentionate, care nu au un caracter limitativ, proiectantul si executantul pot completa
masurile de protectia muncii ori de cate ori situatia o cere.

De asemenea se va urmari respectarea urmatoarelor masuri:

e incheierea unui proces-verbal privind circulatia pe sub zonele de lucru si ingradirea acestora;

e inainte de inceperea lucrului, Intregul personal trebuie s aiba facut instructajul de protectie a muncii,
sa posede echipamentul de protectie si de lucru, sa nu fie bolnav, obosit sau sub influenta bauturilor
alcoolice;

e sculele, dispozitivele si utilajele sa fie in stare de functionare, corect racordate la reteaua electrica si
legate la pamant; schelele sa fie prevazute cu balustrade si sa fie bine ancorate.

Masurile enumerate mai sus nu au un caracter exhaustiv si se vor completa si cu altele menite sa evite
producerea oricdrui accident.
Intocmit,
Ing. Sergiu Divile

INSTALATII SANITARE

Prezenta documentatie prezintd in faza S.F. instalatiile sanitare interioare aferente imobilului studiat
(parter, etaj 1, respectiv mansarda), apartinand beneficiarului comuna Dragomiresti, din sat. Dragomiresti,
com. Dragomiresti, imobil cu IE 52090, judetul Neamt.

Categoria de importanta a constructiei « C » - normala.

Clasa de importanta a constructiei « III» .

Conform planului de situatie si a planurilor de arhitectura, din punct de vedere al nevoilor igienico-
sanitare, se considera necesare instalatii hidraulice de alimentare cu apa si canalizare a obiectivului.

Memoriul se va citi impreuna cu plansele: SO, S1,S2, S3 respectiv S4 atasate.

Solutia obiectului respectiv

Terminologia, simbolurile si unitatile de masura folosite in prezentul proiect sunt conform STAS
3061-74, STAS 9488-74, STAS 185/1,2,3-89, STAS 2448-82 Canalizari. Camine de vizitare. Prescriptii de
proiectare.

Prescriptiile, recomandarile §i dimensionarile din prezentul proiect s-au facut in baza urmatoarelor
documente:

Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor sanitare 19/2022

STAS 1795-87-Instalatii sanitare. Canalizare interioara. Prescriptii fundamentale de proiectare;

STAS 1846 - 1/ 2006 - Canalizari exterioare. Prescriptii de proiectare. Partea 1: Determinarea
debitelor de ape uzate de canalizare;

STAS 1478-90 - Alimentarea cu apa la constructii civile si industriale;

STAS 6054 -77 - Adancimi maxime de inghet;

Instalatiile sanitare au rolul de a asigura utilizarea rationala a apei n conditii de confort igienico-
sanitare si de evacuare a apelor uzate respectand restrictiile din legislatia privind protectia mediului.
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Solutiile tehnice si dimensionarea instalatiilor sunt conform STAS 1478-90, STAS 1795-86 si a
Normativului 19-2022 Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor sanitare aferente
cladirilor.

Imobilul are caracteristicile prezentate in memoriul general din punct de vedere constructiv si a
conditiilor de exploatare.

Solutii propuse:

La alegerea solutiilor s-au avut in vedere urmatoarele:

- caracteristicile constructive ale cladirii;
- conditiile climatice specifice zonei in care este amplasat obiectivul;
- destinatia constructiei;
- standardele in vigoare.
In prezenta documentatie s-au proiectat:

« Instalatii sanitare interioare;
Instalatiile proiectate vor trebui sa corespunda, de asemenea, celor sase exigente fundamentale de
performanta conf. Legea 10/1995, astfel :

- proiectarea instalatiilor sanitare se va face astfel incat sa fie satisfacuta cerinta de « rezistenta si
stabilitate », exigenta A. Prin aceasta se Intelege ca actiunile susceptibile de a se exercita asupra
constructiei in timpul executiei si exploatarii, instalatiilor nu vor avea ca efect producerea de avarii
disproportionate fata de cauza producerii lor;

Dotarile propuse vor fi dupa cum urmeaza:
Grupuri sanitare parter:

- vas closet portelan sanitar 2 buc.

- lavoar portelan 2 buc.

- cada de baie si dus 2 buc.
Bucitarii parter:

- spalator 2 buc.
Grupuri sanitare etaj 1:

- vas closet portelan sanitar 2 buc.

- lavoar portelan 2 buc.

- cada de baie si dus 2 buc.
Bucitarii etaj 1:

- spalator 2 buc.
Grupuri sanitare mansarda:

- vas closet portelan sanitar 2 buc.

- lavoar portelan 2 buc.

- cada de baie si dus 2 buc.
Bucatarii mansarda:

- spalator 2 buc.

% Instalatii sanitare interioare:
- teava PP R cu diametrul de ®20, ®25, ®32, ®40 ,Pchd ®40mm.

Alimentarea cladirii cu apa se va face cu o conducta din PEHD dn40mm de la reteaua de distributie
apa potabila existenta. Apa calda va fi realizata prin intermediul unui instant de ACM, amplasat in GS la
fiecare apartament. Necesarul de apa s-a determinat in functie de presiunile normale de utilizare la punctele de
consum. Traseele instalatiilor interioare de apa si canalizare au fost alese astfel incat sa se asigure lungimi
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instalatiilor astfel incat sa se asigure accesul nestingherit al persoanelor in caz de exploatare si de avarii i
demontarea lor usoara in vederea reparatiilor. Conductele instalatiei sanitare interioare se vor executa din tevi
de polipropilena rezitente la presiunea de regim de 6 barr si la temperaturi ale apei reci cuprinse intre
10...15°C si ale apei calde de consum (55...60°C). Conductele se vor imbina numai cu piese prin sudura tip
polifuziune, cu electrofitinguri din PP sau unde este cazul cu fitinguri metalice cu etansare prin presare.
Conductele de apa rece si calda se vor izola termic cu cochilii prefabricate din poliuretan. Acestea se vor
monta Ingropat in sapa si vor fi mascate acolo unde nu exista posibilitatea ingroparii lor. Instalatia de
alimentare cu apa se va supune unei probe de presiune Tnainte de darea in folosinta, proba ce se va realiza la o
presiune de 1.5 x Presiunea normald de lucru pe o durata de incercare nu mai mica de 30 minute.

- tuburi PP pentru canalizari interioare Dn110mm, Dn50mm, DN 40mm, Dn32mm.

Instalatia interioara de canalizare va fi realizata din tuburi de polipropilena avand diametre cuprinse
intre Dn 32 si Dn 110 mm. Pentru buna scurgere a apelor uzate conductele vor fi prevazute cu pantd de i =
0,02 (2%) in sensul curgerii.

Conductele de canalizare din PP se vor imbina numai prin mufare, prin piese fasonate la care etansarea
se realizeaza prin intermediul unei garnituri de cauciuc. Pe coloanele de canalizare precum si la schimbarile
de directie s-au prevazut piese de curatire Dn 110 astfel incat sa permita curatirea traseului de canalizare.
Piesele de curatire se vor monta la o Tndlfime cuprinsa intre 0.4m - 0.8m de la pardoseald. Aerisirea
coloannelor de canalizare se va realiza prin aerator cu membrana din polietilena avand Dn 50, montat in
capatul superior al acestora, in bai sau prin caciuli clasice de ventilatie, dispozitive ce se vor monta pe
prelungirea coloanelor cu 500 cm peste invelitoare.

Pentru preluarea apelor (accidentale si de spalare) de pe pardoselile din grupurile sanitare, s-au
prevazut sifoane de pardoseala @32 mm.

Apele uzate menajere de la obiectele sanitare se descarca gravitational direct intr-0 0 fosa septica
bicamerala 8 mc.

+ -Instalatii sanitare exterioare-

Alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza de la reteaua de distributie apa potabila din zona.
Canalizarea apelor uzate menajere: Apele uzate menajere vor fi colectate prin intermediul colectoarelor
orizontale si dirijate spre caminele de canalizare exterioare proiectate, care la randul lor vor fi racordate la o
fosa septica bicamerala 8 mc.

Atat reteaua exterioard de alimentare cu apa, cat si reteaua exterioara de canalizare menajera, se vor
monta ingropat, respectandu-se adancimile de inghet, 1.10-1.30 m pentru alimentarea cu apa, respectiv 0.80 m
pentru canalizare menajera, avand o panta de 1% 1n sensul de curgere. Conducta de alimentare cu apa cat si
conducta de canalizare proiectata in incinta se vor monta inglobate intr-un strat de nisip de 15 cm deasupra
generatoarei superioare si 15 cm sub generatoarea inferioard. Latimea santurilor in care se vor monta
conductele de apa potabila si canalizare este 0.7 ml, iar fundul sanfului va fi nivelat si compactat fara fundatie
artificiala.

Sapaturile pentru montarea conductei se vor executa manual, cu sprijiniri, iar umpluturile si
compactarea de asemenea manual.

Apele pluviale provenite din precipitatii vor fi evacuate in mediul inconjurator spre spatiile verzi prin
burlane.

SARCINI MINIMALE PRIVIND ASIGURAREA CALITATII LUCRARILOR

ASIGURAREA LUCRARILOR DE CONSTRUCTII

In conformitate cu prevederile legii 10/1995 privind calitatea in constructii, - Pentru obtinerea unor
constructii de calitate corespunzatoare sunt obligatorii realizarea si mentinerea pe intreaga durata de existenta
a constructiilor, a urmatoarelor cerinte fundamentale:

a) rezisten{d mecanica si stabilitate;

b) securitate la incendiu;
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c) igiend, sandtate si mediu;

d) siguranta si accesibilitate in exploatare;

e) protectie impotriva zgomotului;

f) economie de energie si izolare termica;

g) utilizare sustenabild a resurselor naturale

Asigurarea prin proiect a detaliilor de executie a nivelului de calitate corespunzatoare exigentelor de
performanta esentiale s-a facut prin respectarea Normativelor si a instructiunilor tehnice in vigoare.

SECURITATEA, SANATATEA SI IGIENA MUNCII

In toate operatiunile de executie a constructiei vor fi respectate cerintele esentiale referitoare la
securitatea, sanatatea si igiena muncii.

Conducatorul unitatilor de executie, precum si reprezentatii beneficiarului care urmaresc realizarea
lucrarilor au obligatia sa aplice in activitatea de realizare a lucrarilor de constructiisi amenajari interioare,
prevederile legale privind securitatea si sanatatea muncii Legea 119/2006, HG nr. 1425/2006, HG nr.
1091/2006, HG nr. 300/2006, HG nr. 971/2006, HG nr. 1048/09.08.2006, HG nr. 1146/30.08.2006).

Au de asemenea obligatia pentru:

e [Luarea masurilor tehnice si organizatorice pentru asigurarea conditiilor de securitate si sdnatate a
muncii;

e Realizarea instructajelor de protectia muncii ale intregului personal de exploatare si intretinere si
consemnarea acestora in fisele individuale sau alte formulare specifice ce vor fi semnate individuale;

e Controlul aplicarii si respectdrii si respectarii instructiunilor specifice de citre intreg personalul;

e Verificarea periodica a personalului privind cunoasterea normelor si a masurilor de securitate si
sandtate in munca.

In interiorul zonei de lucru si de protectie se stabilesc prin proiectul de organizare de santier.

DISPOZITII FINALE

Se recomanda ca nainte de inceperea lucrarilor sa se studieze si sa se Tnsuseascd de personalul de
conducere al santierului intreaga documentatie tehnica. Eventualele neconcordante intre prevederile din
proiect sesizate cu acest prilej si cele care pot sa apard in timpul executiei vor fi imediat anuntate
proiectantului care este singurul in drept de a dispune masurile necesare.

Sunt interzise modificari de solutii sau schimbari de materiale fara avizul scris al proiectantului de
specialitate.

Lucrdrile vor fi executate cu un constructor autorizat si vor fi supravegheate de investitori prin
diriginte de santier atestat conform prevederilor art.13 din Legea nr. 10/ 1995 privind calitatea in constructii.

Proiectul va fi verificat de cétre un verificator atestat MLPAT pentru exigenta calitativa " IS".

Pe parcursul executiei lucrarilor de constructii se vor respecta cu strictete normele specifice de
securitate a muncii, conform normelor elaborate de Ministerul Muncii si Protectiei Sociale, dupa cum
urmeaza:

Masuri de protectie a muncii

Se vor respecta cu strictete legile in vigoare pentru protectia muncii:

- Legea 307/2006 privind apararea impotriva incendiior;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea n constructii, cu modificarile ulterioare;

- Normelor generale de aparare impotriva incendiilor;

- Hotérarea nr 971/2006 privind cerintele minime pentru semnalizarea de securitate si/sau de sanatate
la locul de munca;

- Hotararea nr.1048/2006 privind cerintele minime de securitate i sandtate pentru locul de munca;

- HG 1425/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 319/2006

- Hotararea 300/2006 privind cerintele minime de securitate si sdnatate pentru santierele temporare
sau mobile.
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- CODUL MUNCII - Legea nr. 53 din 24 ianuarie 2003, text in vigoare incepand cu data de 22
decembrie 2005. Text actualizat in baza actelor normative modificatoare, publicate in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, pana la 19 decembrie 2005

Masuri de prevenire si stingere a incendiilor:

Cladirea avand dimensiunile mai mici de 600 mp, nu necesita instalatii pentru stingerea
incendiilor din interior si nu fac obiectul prezentului proiect, iar cele exterioare sunt in sarcina
administratiei locale.

Se vor respecta cu strictete prescriptiile din normele PSI specifice in vigoare si in mod special: - Legea
privind apararea impotriva incendiilor, nr. 307 din 12 iulie 2006, publicata in Monitorul Oficial nr. 633 / 21
iulie 2006;

- Ordinul MAI nr. 3/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare privind
securitatea la incendiu si protectia civila a fost publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 36, din
14 ianuarie 2011;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 1739/2006 privind aprobarea categoriilor de constructii, instalatii
tehnologice si alte amenajari care se supun avizarii gi/sau autorizarii privind prevenirea si stingerea
incendiilor;

- Ordinul nr. 163/2007 pentru aprobarea Dispozitiilor generale privind organizarea activitatii de
aparare impotriva incendiilor (DGPSI 005), publicat in Monitorul Oficial nr. 606 din 26 septembrie 2001

- Ordinul nr. 84 din 14 iunie 2001 al Ministrului de Interne pentru aprobarea Metodologiei privind
elaborarea scenariilor de siguranta la foc;

- ORDIN nr. 210 din 21 mai 2007 pentru aprobarea Metodologiei privind identificarea,
evaluarea si controlul riscurilor de incendiu, modificat si completat cu Ordinul ministrului internelor si
reformei administrative nr. 663 din 27 noiembrie 2008 - Ordinul nr. 88 din 14 iunie 2001 al Ministrului de
Interne pentru aprobarea Dispozitiilor generale privind echiparea si dotarea constructiilor, instalatiilor
tehnologice si a platformelor amenajate cu mijloace tehnice de prevenire si stingere a incendiilor (DGPSI
003),

- Legea nr. 481 din 08/11/2004 privind protectia civild, publicata in Monitorul Oficial, Partea I, nr.
1094 din 24/11/2004

- Ordinul nr. 712 al Ministrului Administratiei si Internelor din 23.06.2005 pentru aprobarea
dispozitiilor generale privind instruirea salariatilor in domeniul situatiilor de urgenta;

- Ordinul nr.786 din 2 septembrie 2005 al Ministrului Administratiei si Internelor privind modificarea
si completarea Ordinului Ministrului Administratiei si Internelor nr. 712/2005 pentru aprobarea Dispozitiilor
generale privind instruirea salariatilor in domeniul situatiilor de urgenta;

- P 118/2-2013 Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a Il — a instalatii de
stingere;

- P118-3-2015 Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a III —a — Instalatii de
detectare, semnalizare si avertizare.

Exploatare si intretinere

Exploatarea, intretinerea, reviziile periodice si reparatiile utilajelor vor fi in concordanta cu indicatiile
furnizorilor de utilaje si conform instructiunilor din caietele de sarcini ale utilajelor.

Masuri de protectie a mediului

Instalatia sanitara interioara va deversa intr-o fosa septica bicamerald 8 mc, iar etanseitatea instalatiei
de canalizare interioara §i exterioara va fi verificata ca faza determinantd, pentru eventualele scurgeri de ape
uzate spre exterior.

Intocmit,
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ing. Enea Dorin - Marian

INSTALATII ELECTRICE

Prezenta documentatie prezinta in faza S.F. instalatiile electrice interioare aferente imobilului studiat
(parter, etaj 1, respectiv mansarda), apartinand beneficiarului comuna Dragomiresti, din sat. Dragomiresti,
com. Dragomiresti, imobil cu IE 52090, judetul Neamt.

Categoria de importanta a constructiei « C » - normala.

Clasa de importanta a constructiei « I1I» .

Conform planului de situatie si a planurilor de arhitectura, din punct de vedere al nevoilor igienico-
sanitare, se considera necesare instalatii electrice a obiectivului.

S-au respectat prevederile "Normativului pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor
electrice aferente cladirilor, indicativ I7-2011" si ale legislatiei tehnice in vigoare (norme, prescriptii tehnice,
standarde).

Executantul, de comun acord cu beneficiarul va monta numai echipamente ignifuge care indeplinesc
aceleasi functiuni si au aceleasi caracteristici tehnice cu cele indicate in proiect, sunt omologate si
agrementate tehnic conform H.G. 10/95 privind calitatea in constructii si a legii securitatii si sanatatii in
munca 319/2006.

SOLUTIA PROPUSA

Alimentarea cu energie electrica:

Caracteristicile electrice ale obiectivului:

Tabloul electric principal al obiectivului va avea destinatia de distributie principala pentru celelalte
tablouri de distributie secundare (de apartamente respectiv pentru casa scarii) si va fi alimentat de la reteaua
electrica de distributie, prin intermediul unei firide de bransament, bloc de masura, montata la limita
proprietatii. (BMPT).

Caracteristicile electrice ale obiectivului:

Tabloul electric principal al obiectivului este amplasat la parterul cladirii in camera tehnica, fiind
alimentat din firida de bransament cu cablu tip CYAbY 5x16 montat ingropat in sdpdtura, protejat in tub PVC
90. Acestea vor fi ingropate la o adancime de minim 0.7 metri, fiind protejata in tub de PVC. Peste acestea
este prevazutd o folie avertizoare. Traseul cablurilor va fi conform planurilor din prezenta documentatie.

Tabloul electric general TEG:

- Putere instalata propusa: Pi =58.375 kw;

- Putere maxima absorbita: Pa = 35.025 kw;

- Tensiunea de utilizare Un =1 x 380 V.c.a,;

- Frecventa retelei de alimentare Fu =50 + 0,2 Hz;

- Factor de putere cos ¢ = 0,90 (neutral);

- Caracterisica sistemului electric in punctul de delimitare cu furnizorul este TN-S.

Alimentarea cu energie electricd a obiectivului este realizata printr-un bransament trifazat, care se va
alimenta din reteaua existenta din zona, ce va asigura cerintele necesare obiectivului, solutia de alimentare
fiind stabilita de S.C E-ON ENERGIE S.A. Firida de bransament va fi echipatd cu un disjunctor automat 4P
diferential 63A, cu un curent rezidual de 300 mA. Durata max. a Intreruperii cu energie electrica, de la
sistemul de alimentare extern este conform caracteristicilor consumatorului si a solutiei de alimentare obtinute
prin avizul de racordare.

Tabloul electric Casa Scarii:
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- Putere instalata propusa: Pi=5.75 kw;

- Putere maxima absorbita: Pa = 2.875 kw;

- Tensiunea de utilizare Un=1x 230 V.c.a.;

- Frecventa retelei de alimentare Fu =50 + 0,2 Hz;

- Factor de putere cos ¢ = 0,90 (neutral);

Alimentarea cu energie electricd a tabloului electric cu destinatie Casa Scarii, este realizata printr-0
alimentare monofazata, de la tabloul electric principal, ce va asigura cerintele necesare obiectivului.
Alimentarea cu energie electrica va fi echipata cu un disjunctor automat 2P diferential 40A, cu un curent
rezidual de 100 mA.

Tabloul electric pentru apartament (tip):

- Putere instalata propusa: Pi =18.5 kw;

- Putere maxima absorbita: Pa = 9.25 kw;

- Tensiunea de utilizare Un=1x 230 V.c.a.;

- Frecventa retelei de alimentare Fu =50 + 0,2 Hz;

- Factor de putere cos ¢ = 0,90 (neutral);

Alimentarea cu energie electrica a tabloului electric cu destinatie apartament, este realizata printr-0
alimentare monofazata, de la tabloul electric principal, ce va asigura cerintele necesare obiectivului.
Alimentarea cu energie electrica va fi echipata cu un disjunctor automat 2P diferential 63A, cu un curent
rezidual de 100 mA.

Proiectul stabileste solutiile tehnice si conditiile de realizare a instalatiilor electrice interioare in
cladirea ce urmeaza a se construi, de la firida de bransament (FB) pana la ultimul punct de consum. Reteaua
de distributie interioara se realizeaza dupa schema de tip TN-S, in care conductorul de protectie distribuit este
utilizat pentru intreaga schema, de la firida de brangament pana la ultimul punct de consum.

Inainte de inceperea lucririlor la instalatiile electrice exterioare se va face o identificare a retelelor
existente si proiectate de pe amplasament (electrice, apa, canalizare, telefonie) conform avizelor obtinute de la
proprietarii de retele, pentru evitarea avarierii acestora si pentru asigurarea distantelor minime admise
conform NTE 007/08/00 si STAS 8591/1/91.

Instalatiile electrice se executa numai cu materiale, aparate, echipamente si receptoare electrice
omologate de unitati autorizate in acest scop, cu respectarea prevederilor normativului 17-011. Toate
materialele si echipamentele utilizate in instalatiile electrice trebuie sa fie agrementate tehnic conform Legii
10/95 privind calitatea in constructii.

Repartizarea pe faze si respectiv pe circuite de alimentare a receptoarelor electrice se va realiza astfel
incat sa se asigure in exploatare o incarcare cat mai echilibrata a acestora.

Instalatiile electrice s-au conceput si se vor realiza cu echipamente adecvate categoriilor si claselor de
influente externe si cu certificat de conformitate, conform Legii 608/ 2001.

Tablourile electrice se vor amplasa in spatii si pozitii care, pe de o parte nu vor afecta structura de
rezistenta a cladirii, iar pe de alta parte le vor proteja impotriva actiunii agentilor chimici sau de mediu, asa
cum rezulta din planse.

Traseele circuitelor si coloanelor electrice, pe de o parte, nu vor afecta structura de rezistenta a cladirii,
iar pe de alta parte, nu vor determina solicitarea lor la tasarea diferentiala a constructiei sau terenului, asa cum
rezulta din plange.

Cladirea va fi dotata cu urmatoarele tipuri de instalatii electrice:
a) Sistemul de alimentare cu energie electrica;
b) Sistemul electric de iluminat artificial normal si prize monofazice;
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Datele care au stat la baza dimensionarii instalatiilor sunt:
a. Putere instalata la receptoarele propuse in cladire:
a.1.Receptoare de iluminat

a.2.Receptoare racordate la prize

b. Putere simultan absorbitd maxima
c. Factor de putere mediu de calcul
d. Curent de linie maxim simultan absorbit

Tabloul electric general este montat pe hol acces, de unde vor fi alimentate toate circuitele. Toate
plecarile din tablourile de distributie vor fi prevazute cu protectii electromagnetice la scurtcircuit i Cu
protectii termice la curenti de suprasarcina de durata.

Sistem de iluminat, circuite prize

In conformitate cu cerinta esentiald, economia de energie, sursele electrice de lumina vor fi lampi
fluorescente si lampi cu led. Calculul fotometric at sistemului de iluminat, aferent fiecarei incinte iluminate, s-
a efectuat in conformitate cu NP-061 2002.Conform normativului NP/061-2002, anexa 2 iluminarile prescrise
in functie de destinatia camerei sunt urmatoarele:

E=100 Ix in bucatarii si living;

E=200 Ix in bai.

E=100 Ix in dormitoare

E=100 Ix in holuri de intrare

Iluminatul artificial in cladire se va realiza cu corpuri de iluminat tip aplica de tavan sau perete,
echipate cu lampi LED, in functie de destinatia incaperilor. Toate corpurile de iluminat fluorescente vor fi
echipate cu dispozitive de compensare a factorului de putere cos ¢= 0.90. [luminatul incaperilor va fi impartit
pe circuite distincte In functie de sarcina si de destinatia zonelor. Corpurile de iluminat vor fi cu
preponderenta tip lampi cu LED compact, iar acolo unde vor fi montate aplici, acestea vor fi prevazute cu
surse de iluminat de tip lampi cu LED.

Circuitele de iluminat vor fi protejate la plecarea din tabloul electric cu intrerupatoare automate,
conform schemelor monofilare si specificatiilor de aparataj.

Circuitul de iluminat interior se va realiza cu conductoare de cupru tip CYY-F 2x1,5mmp, pozati
ingropat in peretii constructiei, protejate in tuburi de protectie si mascati corespunzator, pe trasee comune cu
conductoarele de alimentare prize. Se va evita instalarea circuitelor de iluminat pe suprafete calde.

Comanda iluminatului se va face prin intermediul intreruptoarelor manuale, comutatoare obignuite,
grupate sub aceeasi masca acolo unde sunt cel putin doua.

Toate circuitele de iluminat vor fi prevazute, la plecarile din tablourile respective cu intreruptoare
automate de tip miniature, cu protectie electromagnetica conform schemelor monofilare ale tablourilor.

Schemele electrice de distributie si alimentare a sistemelor de iluminat se prezinta in planse.

Gruparea corpurilor de iluminat pe circuite si tablouri a urmarit reducerea zonei afectate de un
eventual defect si incarcarea echilibrata a fazelor.

Instalatia de iluminat general este de tip combinat, fluorescent, cu LED, cu eficienta energetica si
luminoasa ridicata.

Comanda iluminatului se va realiza cu intrerupatoare montate numai pe conductoarele de faze si care
vor avea un curent nominal In=10A. Comanda surselor de iluminat se face cu comutatoare si intreruptoare
montate ingropat. Indltimea de pozare a comutatoarelor si intreruptoarelor este de 0,8m de la nivelul
pardoselii finite. Echipamentele electrice cat si corpurile de iluminat montate in exteriorul cladirii vor avea
grade de protectie ridicate (IP 54).

Se vor monta atat prize simple, prize duble, prize multiple cu contact de protectie la o Tndlfime minima
de 0,4 m de la pardoseala (art. 5.2.19 — Normativ 17/2011), asa cum este mentionat in planse, in toate
incdperile, se va adauga cate un anumit numar de prize, in functie de cerinte. Toate prizele vor fi cu contact de
protectie legat la PE, iar circuitele de alimentare vor fi prevazute cu protectii diferentiale de 30mA. Circuitul

Societatea comerciala Point Architects este acreditata ISO 9001: 2015
prin SYSTEMA CERTIFICARI SRL-

; pentru calitatea managementului.

ACCREDITED' "

Management Systems
Certification Body

PN
\ )
N\ "o 7



SC POINT ARCHITECTS SRL

RO 27926098, CIF J/27/33/2011 *
Str. Cuza Voda, nr.6/6A, Roman, Neamt 0727647368 p o I T
| office@pointdb.ro architects *
RO78 RNCB 0196 1201 9797 0002 deschis la BCR

pentru prize, se va realiza cu conductoare de cupru tip CYY-F 3x2,5mmp, pozati ingropat in peretii
constructiei, protejati in tuburi de protectie $i mascati corespunzator, pe trasee comune cu conductoarele de
alimentare iluminat. Se va evita instalarea circuitelor de prize pe suprafete calde.

Se vor executa legaturi echipotentiale conform prevederilor art.7.2.4 din Normativul 1.7-2011.
Circuitele se vor distribui pe cele trei faze pentru echilibrarea incarcarii acestora. Tablourile nou create se vor
racorda neconditionat la instalatia de protectie interioara. Dupa racordare se¢ impune masurarea prizei de
pamant exterioare, pentru a satisface conditia de rezistentd de dispersie sa fie mai mica de 4 ohm. Toate
circuitele de prize sunt protejate la suprasarcind, scurtcircuit si curenti de defect, cu disjunctoare diferentiale
montate in tablourile electrice.

Prezentul proiect nu face obiectul solutiei de alimentare cu energie electrice a investitiei, acesta
executandu-se la cererea beneficiarului, de catre furnizorul de energie electrice Sc. E.ON Sa. sau o firma
agrementatd de ANRE.

INSTALATII DE PROTECTIE

Pentru protejarea utilizatorilor impotriva socurilor electrice prin atingere indirecta accidentala s-a
prevazut alimentarea tuturor aparatelor electrice prin intermediul prizelor cu contact de protectie. Conductorul
de protectie, impreuna cu partea metalica, sasiul firidei de bransament FB, se conecteaza la priza de pamant
de protectie. In tabloul de distributie sunt previzute intreruptoare automate echipate cu dispozitive de
protectie diferentiala de 30 mA pentru protectia Tmpotriva atingerilor indirecte.

Tabloul electric principal se va lega cu o platbandd OL Zn 40x4 mm?2 prin intermediul unei piese de
separatie la priza de pamant. Rolul pieselor de separatie este de a separa instalatia electrica de priza de pamant
pentru a se putea realiza masurarea prizei de pamant.

Pentru protectia impotriva electrocutarilor prin atingere indirectd in prezentul proiect

S-a prevazut:

- legarea la conductorul de protectie ca mijloc principal de protectie

- legarea la priza de pamant ca mijloc suplimentar de protectie.

Elementele metalice se vor lega la conductorul de protectie (PE). Carcasele metalice ale motoarelor,
toate elementele metalice care pot ajunge accidental sub tensiune se vor lega suplimentar la instalatia de
legare la pamant de protectie.

Pentru protectia suplimentard impotriva supratensiunilor atmosferice sau a supratensiunilor de
manevra generate de evenimente legate de functionarea normald a retelei de distributie in tabloul general de
distributie se prevede un descarcator trifazat pozitionat imediat dupa intrerupatorul general si va fi cu modul
cu varistor si tub capsulat inlocuibil.

Conductorul de nul de lucru va fi separat de conductorul de nul de protectie de la TEG 1n sensul
transportului de energie electrica pana la carcasele receptoarelor electrice alimentate din tablou.

Conductorul de nul de protectie va fi izolat si protejat pe tot parcursul lui pana la receptor in aceleasi
conditii ca si conductoarele active de faza si nul de lucru. Prizele de pamant artificiale trebuie prevazute
numai 1n cazul in care nu se pot folosi prize naturale sau acestea nu asigura realizarea valorii prescrise pentru
rezistenta de dispersie doritd a prizei de pamant. Priza de pamant artificiald se realizeaza cu electrozi verticali
din OLZn @ 2”x2500mm montati la centura interioara de legare la pamant, in fundatia cladirii. Acesti electrozi
vor fi conectati intre ei cu o banda de otel zincat OLZn 40x4mm. Racordarea instalatiei electrice la priza de
pamant se va face prin piesd de separatie. Daca valoarea rezistentei de dispersie obtinutd nu este sub 4 Q priza
de pamant se va imbunatati cu electrozi verticali pana este satisfacuta valoarea de 4 Q.

SARCINI MINIMALE PRIVIND ASIGURAREA CALITATII LUCRARILOR

ASIGURAREA LUCRARILOR DE CONSTRUCTII
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In conformitate cu prevederile legii 10/1995 privind calitatea in constructii, - Pentru obtinerea unor
constructii de calitate corespunzatoare sunt obligatorii realizarea i mentinerea, pe intreaga durata de existenta
a constructiilor, a urmatoarelor cerinte fundamentale:

a) rezisten{d mecanica si stabilitate;

b) securitate la incendiu;

c) igiend, sanatate si mediu;

d) siguranta si accesibilitate in exploatare;

e) protectie impotriva zgomotului;

f) economie de energie si izolare termica.

g) utilizare sustenabila a resurselor naturale

Asigurarea prin proiect a detaliilor de executie a nivelului de calitate corespunzatoare exigentelor de
performantd esentiale s-a facut prin respectarea Normativelor si a instructiunilor tehnice in vigoare. Proiectul
contine programul de control al calitatii lucrarilor pe parcursul executiei la acest obiect.

Pentru respectarea conditiilor tehnice de calitate ce trebuie urmarite in primul rand de serviciul
formatiilor de lucru si de personalul tehnic anume Insarcinat cu conducerea lucrarilor, constructorul va
organiza respectarea prevederilor tehnice in vigoare, urmand a se efectua urmatoarele verificari:

Pe parcursul executdrii, pentru toate categoriile de lucrari, ce compun obiectele investitiei, inainte ca
ele sa devina ascunse prin acoperirea cu (sau inglobate in) alte categorii de lucrari sau elemente de constructii.

La terminarea unei faze de lucru;

La receptia preliminara a obiectelor;

Verificarile de la pozitia a) si b) se efectueaza conform Instructiunilor pentru verificarea calitatii si
receptionarea lucrarilor ascunse la constructii si instalaii aferente din anexa All a) si a prevederilor generale
din Normativul C-56, iar cele de la pozitia ¢) conform reglementarilor in vigoare privind receptia obiectivelor
in constructii HG 273/1994.

Toate conditiile tehnice de calitate prevazute sunt extrase din prescriptiile tehnice de proiectare,
executie si receptie in vigoare.

EXPLOATAREA INSTALATIILOR ELECTRICE
Se realizeaza conform capitolul 9. din normativul 17-011 : prevederi generale pentru exploatarea
instalatiilor electrice.

VERIFICAREA SI INTRETINEREA INSTALATIILOR ELECTRICE
Se realizeaza conform capitolul 8. din normativul 17-011 : verificarea si intretinerea instalatiilor
electrice.

VERIFICARI INSTALATII ELECTRICE
Inaintea punerii in functiune a instalatiei electrice, executantul trebuie si realizeze inspectia vizuala si
testele preliminare pentru asigurarea unei bune functionari a instalatiei electrice executata.
Inspectia vizuala si testele trebuie sa includa urmatoarele:
e Verificarea rezistentei de izolatie a tuturor cablurilor § conductoarelor din instalatia electrica intre faze,
respectiv intre faze si nulul de lucru si cel de protectie;
e Verificarea continuitatii circuitelor de protectie, a conductivitatii electrice a conductoarelor si a
circuitelor de echipotentializare;
Verificarea rezistentei de dispersie a prizei de pamant;
Verificarea functionarii interblocajelor;
Verificarea puterii pe circuit, respectiv a receptoarelor conectate pe fiecare circuit;
Verificarea sectiunii tuturor conductoarelor, tindnd cont de modurile de pozare;
Verificarea legaturilor de echipotentializare a tuturor maselor metalice;
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e Verificarea distantelor minim admisibile intre componentele instalatiilor electrice fata de celelalte
instalatii, fatd de echipamentele bailor, etc;

Masurile descrise mai sus nu sunt limitative, executantul avand obligatia sa verifice inainte de punerea
in functiune sa efectueze toate verificarile necesare pentru o functionare corecta a instalatiilor electrice.

SECURITATEA, SANATATEA SI IGIENA MUNCII

In toate operatiunile de executie a constructiei vor fi respectate cerintele esentiale referitoare la
securitatea, sandtatea si igiena muncii.

Conducatorul unitatilor de executie, precum si reprezentatii beneficiarului care urmaresc realizarea
lucrarilor au obligatia sa aplice in activitatea de realizare a lucrarilor de constructii si amenajari interioare,
prevederile legale privind securitatea si sanatatea muncii Legea 119/2006, HG nr. 1425/2006, HG nr.
1091/2006, HG nr. 300/2006, HG nr. 971/2006, HG nr. 1048/09.08.2006, HG nr. 1146/30.08.2006).

Au de asemenea obligatia pentru:

e [Luarea masurilor tehnice si organizatorice pentru asigurarea conditiilor de securitate §i sanatate a
muncii;

e Realizarea instructajelor de protectia muncii ale intregului personal de exploatare siintretineresi
consemnarea acestora in fisele individuale sau alte formulare specifice ce vor fi semnate individuale;

e Controlul aplicarii si respectdrii si respectarii instructiunilor specifice de catre intreg personalul;

e Verificarea periodica a personalului privind cunoasterea normelor si a masurilor de securitate si
sdndtate Tn munca.

In interiorul zonei de lucru si de protectie se stabilesc prin proiectul de organizare de santier.

DISPOZITII FINALE

Se recomanda ca inainte de inceperea lucrarilor sa se studieze si sa se Tnsuseascd de personalul de
conducere al santierului Intreaga documentatie tehnica. Eventualele neconcordante intre prevederile din
proiect sesizate cu acest prilej si cele care pot sa apara in timpul executiei vor fi imediat anuntate
proiectantului care este singurul in drept de a dispune masurile necesare.

Sunt interzise modificari de solutii sau schimbari de materiale fara avizul scris al proiectantului de
specialitate.

Lucrarile vor fi executate cu un constructor autorizat si vor fi supravegheate de investitori prin
diriginte de santier atestat conform prevederilor art.13 din Legea nr. 10 / 1995 privind calitatea in constructii.

Proiectul va fi verificat de catre un verificator atestat MLPAT pentru exigenta calitativa " Ie".

Pe parcursul executiei lucrarilor de constructii se vor respecta cu strictete normele specifice de
securitate a muncii, conform normelor elaborate de Ministerul Muncii si Protectiei Sociale, dupa cum
urmeaza:

Masuri de protectie a muncii:

Se vor respecta cu strictete legile in vigoare pentru protectia muncii :

- Legea 307/2006 privind aparare impotriva incendiior

- Legea nr. 319/2006 a securitatii i sanatatii Tn munca

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

- Normelor generale de apdrare impotriva incendiilor

- Hotararea nr 971/2006 privind cerintele minime pentru semnalizarea de securitate si/sau de
sanatate la locul de munca

- Hotararea nr.1048/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru locul de
munca

- HG 1425/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 319/2006

- Hotararea 300/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru santierele
temorare sau mobile.
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- CODUL MUNCII - Legea nr. 53 din 24 ianuarie 2003, text in vigoare Incepand cu data de 22
decembrie 2005. Text actualizat in baza actelor normative modificatoare, publicate in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, pana la 19 decembrie 2005.

Masuri de prevenire si stingere a incendiilor

Se vor respecta cu strictete prescriptiile din normele PSI specifice in vigoare si in mod special:

- Legea privind apararea impotriva incendiilor, nr. 307 din 12 iulie 2006, publicata in Monitorul
Oficial nr. 633/ 21 iulie 2006

- Ordinul MAI nr. 3/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare privind
securitatea la incendiu si protectia civila a fost publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 36, din
14 januarie 2011.

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 1739/2006 privind aprobarea categoriilor de constructii, instalatii
tehnologice si alte amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind prevenirea si stingere a
incendiilor.

- Ordinul nr. 163/2007 pentru aprobarea Dispozitiilor generale privind organizarea activitatii de
apdrare impotriva incendiilor (DGPSI 005), publicat in Monitorul Oficial nr. 606 din 26 septembrie 2001.

- Ordinul nr. 84 din 14 iunie 2001 al Ministrului de Interne pentru aprobarea Metodologiei privind
elaborarea scenariilor de siguranta la foc,

- ORDIN nr. 210 din 21 mai 2007 pentru aprobarea Metodologiei privind identificarea,
evaluarea si controlul riscurilor de incendiu, modificat si completat cu Ordinul ministrului internelor si
reformei administrative nr. 663 din 27 noiembrie 2008 - Ordinul nr. 88 din 14 iunie 2001 al Ministrului de
Interne pentru aprobarea Dispozitiilor generale privind echiparea si dotarea constructiilor, instalatiilor
tehnologice si a platformelor amenajate cu mijloace tehnice de prevenire si stingere a incendiilor (DGPSI
003),

- Legea nr. 481 din 08/11/2004 privind protectia civild, publicata in Monitorul Oficial, Partea I, nr.
1094 din 24/11/2004

- Ordinul nr. 712 al Ministrului Administratiei si Internelor din 23.06.2005 pentru aprobarea
Dispozitiilor generale privind instruirea salariatilor in domeniul situatiilor de urgenta

- Ordinul nr.786 din 2 septembrie 2005 al Ministrului Administratiei si Internelor privind modificarea
si completarea Ordinului Ministrului Administratiei si Internelor nr. 712/2005 pentru aprobarea dispozitiilor
generale privind instruirea salariatilor in domeniul situatiilor de urgenta.

-P 118/2-2013 Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a II — a instalatii de
stingere

- P 118-3-2015 Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a III —a — Instalatii de
detectare, semnalizare si avertizare.

Intocmit:
ing. Enea Dorin Marian

INSTALATII TERMICE

Prezenta documentatie prezintd in faza S.F. instalatiile termice interioare aferente imobilului studiat
(parter, etaj 1, respectiv mansarda), apartinand beneficiarului comuna Dragomiresti, din sat. Dragomiresti,
com. Dragomiresti, imobil cu IE 52090, judetul Neamf.

Categoria de importanta a constructiei « C » - normala.
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Clasa de importanta a constructiei « I'V» - unifamiliala

Conform planului de situatie si a planurilor de arhitectura, din punct de vedere al nevoilor igienico-
sanitare, se considera necesare instalatii termice a obiectivului.

Memoriul se va citi impreuna cu plansele: T1, T2, T3, respectiv T4 atasate.

Date generale:

Prezenta documentatie are ca obiect stabilirea solutiilor si conditiilor de realizare a instalatiilor termice
interioare. Intocmit in urma studierii cerintelor din tema de proiectare inaintati de catre beneficiar, proiectul
de instalatii termice interioare respectd normele si standardele 1n vigoare, astfel incat sa fie asigurate confortul
utilizatorilor si nivelurile de performanta necesare.

Conform temei de proiectare, instalatiile termice interioare trebuie sa asigure confortul termic, pentru
realizarea temperaturilor interioare prescrise in SR 1907-1:2014, Instalatii de incélzire, necesarul de caldura
de calcul.

Necesarul de caldura va fi acoperit cu corpuri de incalzire radiatoare din otel, dimensionate conform
STAS 1907 in vigoare. Agentul termic necesar incalzirii este furnizat prin intermediul unei centrale cu
functionare pe combustibil solid cu o putere de 55kW, care se va amplasa in camera tehnica.

La trecerea coloanelor prin planseu se vor monta tuburi de protectie care sa permita miscarea libera a
conductei in cazul dilatarilor. Racordarea coloanelor verticale la conductele de distributie se va face prin
portiuni orizontale avand panta corespunzatoare preluarii dilatarilor portiunii verticale de coloana situata sub
punctul fix.

Lungimea legaturilor curbate ale corpurilor de Incalzire se va alege 1n functie de diametrul legaturii si
de dilatarea portiunii de coloana din 113-2015.

Centrala se va amplasa in camera tehnica, cu respectarea normativului [-13. Cazanul va fi echipat cu
vas de expansiune Inchis, supape de sigurantd de 3/4”, pompa de circulatie incalzire,.

Incaperea in care se amplaseaza centrala trebuie si indeplineasca urmitoarele conditii:

- sd nu prezinte pericol mare de incendiu sau pericol de explozie;

- sa fie protejate contra inghetului;

- sa fie bine aerisite i sa nu aiba obturate orificiile de ventilare;

- sd nu existe substante actiuni agresive si degajari de vapori ale acestora (hidrocarburi halogenate,
diluanti de vopseluri, detergenti, clor, etc.);

- sa nu aiba umiditatea interioard peste 70%;

- sd nu aiba temperatura interioara peste 35% C

- sa asigure acces facil si sd nu stanjeneasca alte activitati,

- sa respecte cerintele din cartea tehnica a cazanului.

Se interzice amplasarea centralelor murale in incadperi cu risc mare si foarte mare de incendiu. La
amplasarea lor se respecta cerintele prevazute in normativul I 6.

Cazanele de perete necesita urmatoarele spafii:

Montarea aparenta:

e minimum 300 mm deasupra cazanului;

e minimum 500 mm de la pardoseala pana la partea inferioard a cazanului; se recomanda ca Indltimea de
montare sd fie 1,50 m de la pardoseald pana la partea inferioara a cazanului {inand seama de
necesitdtile de exploatare;

e minimum 500 mm in fata cazanului;

Radiatoarele vor fi prevazute cu robinet de inchidere/reglare termostatic pe tur, robinet de reglare
hidraulicd/inchidere pe retur, dezaerisire individuala cu dezaeratoare manuale si sistem antiefractie. Aceasta
dotare asigurd, 1n afara unui reglaj precis pe fiecare corp de incalzire, si posibilitatea inchiderii, detasarii, si
repararii oricarui corp de incalzire, fara a deranja restul consumatorilor, precum si controlul precis al
temperaturii dorite in incapere. Agentul termic ce alimenteaza radiatoarele este apa caldd cu parametrii
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70/55°C, furnizat de centrala termica proprie. Instalatia de incdlzire este 1n sistem bitubular. Fiecare corp de
incélzire este prevazut cu robinet coltar cu ventil si cap termostatic (pe tur) si robinet coltar reglaj (pe retur).

La cererea beneficiarului instalatia termica se va realiza din teava din PP-R cu insertie de aluminiu
pentru instalatii termice, izolata, cu montaj sub pardoseala.

Legaturile la corpuri se fac cu conducte PP-R cu insertie de aluminiu, izolate D=20mm montate intr-
un invelis, tubular de protectie ce are rol de izolatie termica. Conductele sunt inglobate in sapa de egalizare a
placii pardoselii. Conductele se afld intr-un invelis, de protectie ce are rolul de a prelua si dilatarile acestora la
variatile de temperatura. Distributia consta in legatura de la centrala termica la coloana pe la pardoseala
parterului. Distributia si coloana se mascheaza corespunzator conditiilor de estetica din spatiul respectiv.

Dilatarile apei din instalatie sunt preluate de un vas de expansiune inchis cu membrana cu care este
echipata centrala termica. Golirea instalatiei se realizeaza prin robinetele de golire, dar pentru o golire
completa va trebui utilizat aerul comprimat. Eliminarea aerului din instalatie se va face prin ventilele
automate de aerisire cu care sunt echipate fiecare corp de incalzire.

La trecerea coloanelor prin pereti se vor monta tuburi de protectie care sa permita miscarea libera a
conductei in cazul dilatarilor. Racordarea coloanelor verticale la conductele de distributie se va face prin
portiuni orizontale avand panta corespunzatoare preluarii dilatarilor portunii verticale de coloana situata sub
punctul fix. Distanta fata de perete in spatele corpului de incalzire este de 50 mm. Montarea corpului de
incalzire se va face cu suporti conform furnizorului. Numarul consolelor si sustinatoarelor montate vor fi
conform 113-2015.

Executarea instalatiilor interioare de incalzire cuprinde montarea partilor componente astfel:

- trasarea distributiei si coloanelor;

- suporti si sustinatori;

- conducte;

- armaturi;

- corpuri incdlzire;

- efectuare probe.

Dupa efectuarea Imbinarilor Intre conducte si a imbindrilor dintre conducte si celelalte elemente de
instalatii este necesara definitivarea sistemului de fixare si sustinere a conductelor. Panta conductelor
instalatiei interioare de incalzire este de 3%. Fixarea si sustinerea tevilor montate pe ziduri se face cu bratari
sau console. Acestea se fixeazd in goluri cu mortar de ciment. In cazul elementelor din beton, britarile se pot
fixa prin implantarea bolturilor metalice. Golurile se vor realiza cu ajutorul sculelor si uneltelor speciale.

Armaturile se vor monta in pozitia inchis. Corpurile de incélzire se racordeaza la instalatie prin
imbindri demontabile. Montarea corpurilor de incélzire formate si probate, comportd urméatoarele operatii
principale:

-trasarea pozitiei de montaj;

-executarea golurilor;

-montarea consolelor si sustinatorilor;

-montarea corpului de radiator pe console si prinderea sustinatorilor;

-executarea legaturilor.

Daca grosimea zidului netencuit permite Incastrarea consolelor si a sustindtorilor la o adancime de 120
mm, se vor folosi console clasice. Daca grosimea zidariei nu permite respectarea adancimii de Incastrare, sau
in cazul cand peretele incaperii este construit din zidarie de BCA sau pereti rigips, radiatoarele se vor monta
pe suporti cu picior.

Materialele se verifica inainte de montare cu ochiul liber pentru a se constata eventualele degradari
suferite de transport. Se verificd pozitia corecta a radiatoarelor, traseul conductelor de distributie.

Se verifica:

-cotele de montaj si pantele;

-punctele de sudura si suportii.

Societatea comerciala Point Architects este acreditata ISO 9001: 2015
prin SYSTEMA CERTIFICARI SRL-

; pentru calitatea managementului.

ACCREDITED' "

Management Systems
Certification Body




SC POINT ARCHITECTS SRL

RO 27926098, CIF J/27/33/2011 *
Str. Cuza Voda, nr.6/6A, Roman, Neamt 0727647368 p o I T
| office@pointdb.ro architects *
RO78 RNCB 0196 1201 9797 0002 deschis la BCR

Beneficiarul sau constructorul, pot procura orice tip de corpuri de incalzire respectand conditiile de
inaltime si debitul de caldura. Alimentarea cu agent termic a corpurilor de incalzire se realizeaza printr-0
ramuri racordati la centrala termica. In centrala termici tevile se pozitioneaza aparent pe pereti si tavan.

Toate conductele metalice ale instalatiilor de incalzire, indiferent de locul de montaj si de
caracteristicile agentului termic, se protejeaza impotriva coroziunii printr-un strat de baza anticoroziv, aplicat
pe suprafata tevilor si se izoleaza termic cu cochilii.

Toate conductele instalatiei se vor izola termic, pentru reducerea pierderilor de caldura si eliminarea
conditiilor de formare a condensului pe suprafete reci. Materialul folosit pentru izolare termica este cu tuburi
cu grosimea de 20 mm din spuma de polietilena (coeficient de conductivitate termica 0,04 W/mK).
Termoizolatia se va proteja cu banda adeziva tip adeband. Se evita astfel orice procedeu umed in executarea
izolatiilor.

Partea de automatizare a centralei va fi realizata de catre o firma specializata sau de catre o firma
recomandata de catre furnizorul de echipamente.

Instalatiile de incalzire se vor supune la urmatoarele probe:

-proba la rece
-proba la cald
-proba de eficacitate

Proba la rece are drept scop verificarea instalatiei, a legaturilor si a fitingurilor in vederea realizarii
etanseitatii, aceasta realizandu-se la P=1.5 bar in regim timp de 3 ore. Inainte de proba la rece, instalatia va fi
spalata cu apa potabila. Spalarea consta in umplerea si mentinerea sub jet continuu la presiunea retelei de
alimentare, pana cand apa evacuata nu mai contine impuritati vizibile.

Proba la cald are drept scop verificarea eficacitatii instalatiei, a modului de comportare la dilatare si
contractare, a circulatiei agentului termic la temperatura cea mai inalta de functionare a instalatiei. Dupa ce
apa a atins temperatura de 50°C, se mentine la aceasta temperatura in limitele unei variatii de +£5°C timp de 2
ore, dupd care se face un control la toate elementele componente ale instalatiei.

Proba de eficacitate se va face prin masuratori efectuate in incaperile indicate de beneficiar. Pe durata
probei de eficacitate de 24 de ore, masuratorile se vor face in intervale de ce mult o ora, dacd nu se folosesc
aparate inregistratoare. Rezultatele probei vor fi considerate satisfacatoare daca temperaturile aerului din
interior corespund celor prevazute, cu abateri de 0.5 pana la 1 °C.

Instalatorul trebuie sa fie autorizat pentru instalarea aparatelor de incalzire conform prescriptiilor
tehnice PT A1/2002 si la sfarsitul executarii lucrarii trebuie sa elibereze clientului certificatul de garantie
pentru montajul centralei.

SARCINI MINIMALE PRIVIND ASIGURAREA CALITATII LUCRARILOR

ASIGURAREA LUCRARILOR DE CONSTRUCTII

In conformitate cu prevederile legii 10/1995 privind calitatea in constructii, - Pentru obtinerea unor
constructii de calitate corespunzatoare sunt obligatorii realizarea si mentinerea, pe intreaga duratd de existenta
a constructiilor, a urmatoarelor cerinte fundamentale:

a) rezistentd mecanica si stabilitate;

b) securitate la incendiu;

c) igiend, sanatate si mediu;

d) sigurantd in exploatare;

e) protectie impotriva zgomotului;

f) economie de energie si izolare termica;

g) utilizare sustenabila a resurselor natural.

Asigurarea prin proiect a detaliilor de executie a nivelului de calitate corespunzatoare exigentelor de
performanta esentiale s-a facut prin respectarea Normativelor si a instructiunilor tehnice in vigoare.
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Pentru respectarea conditiilor tehnice de calitate ce trebuie urmarite In primul rand de serviciul
formatiilor de lucru si de personalul tehnic anume insarcinat cu conducerea lucrarilor, constructorul va
organiza respectarea prevederilor tehnice in vigoare, urmand a se efectua urmatoarele verificari:

a) Pe parcursul executarii, pentru toate categoriile de lucrari, ce compun obiectele investitiei, inainte ca
ele sa devina ascunse prin acoperirea cu (sau inglobate in) alte categorii de lucrari sau elemente de
constructii.

b) La terminarea unei faze de lucru;

¢) La receptia preliminara a obiectelor;

Verificarile de la pozitia a) si b) se efectueaza conform Instructiunilor pentru verificarea calitatii si
receptionarea lucrarilor ascunse la constructii si instalatii aferente din anexa Alla) si a prevederilor generale
din Normativul C-56, iar cele de la pozitia ¢) conform reglementarilor in vigoare privind receptia obiectivelor
in constructii HG 273/1994.

Toate conditiile tehnice de calitate prevazute sunt extrase din prescriptiile tehnice de proiectare,
executie si receptie Tn vigoare.

SECURITATEA, SANATATEA SI IGIENA MUNCII

In toate operatiunile de executie a constructiei vor fi respectate cerintele esentiale referitoare la
securitatea, sandtatea si igiena muncii.

Conducatorul unitatilor de executie, precum si reprezentatii beneficiarului care urmaresc realizarea
lucrarilor au obligatia sa aplice in activitatea de realizare a lucrarilor de constructii $si amenajari interioare,
prevederile legale privind securitatea si sanatatea muncii Legea 119/2006, HG nr. 1425/2006, HG nr.
1091/2006, HG nr. 300/2006, HG nr. 971/2006, HG nr. 1048/09.08.2006, HG nr. 1146/30.08.2006).

Au de asemenea obligatia pentru:

e [uarea masurilor tehnice i organizatorice pentru asigurarea conditiilor de securitate si sanatate a
muncii;

e Realizarea instructajelor de protectia muncii ale intregului personal de exploatare si intretinere si
consemnarea acestora n fisele individuale sau alte formulare specifice ce vor fi semnate individuale;

e Controlul aplicarii si respectdrii si respectdrii instructiunilor specifice de catre intreg personalul;

e Verificarea periodica a personalului privind cunoasterea normelor si a masurilor de securitate si
sanatate in munca.

In interiorul zonei de lucru si de protectie se stabilesc prin proiectul de organizare de santier.

DISPOZITII FINALE

Se recomanda ca inainte de inceperea lucrarilor sa se studieze si sa se Tnsuseascad de personalul de
conducere al santierului Intreaga documentatie tehnica. Eventualele neconcordante intre prevederile din
proiect sesizate cu acest prilej si cele care pot aparea in timpul executiei vor fi imediat anuntate proiectantului
care este singurul in drept de a dispune masurile necesare.

Sunt interzise modificari de solutii sau schimbari de materiale fara avizul scris al proiectantului de
specialitate.

Lucrarile vor fi executate cu un constructor autorizat si vor fi supravegheate de investitori prin
diriginte de santier atestat conform prevederilor art.13 din Legea nr. 10 / 1995 privind calitatea in constructii.

Proiectul va fi verificat de catre un verificator atestat MLPAT pentru exigenta calitativa " It".

Pe parcursul executiei lucrarilor de constructii se vor respecta cu strictete normele specifice de
securitate a muncii, conform normelor elaborate de Ministerul Muncii si Protectiei Sociale, dupa cum
urmeaza :

Masuri de protectie a muncii

Se vor respecta cu strictete legile in vigoare pentru protectia muncii :

- Legea 307/2006 privind aparare impotriva incendiior

- Legea nr. 319/2006 a securitatii si sdnatatii in munca

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare
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- Normelor generale de aparare impotriva incendiilor

- Hotararea nr 971/2006 privind cerintele minime pentru semnalizarea de securitate si/sau de sanatate
la locul de munca

- Hotararea nr.1048/2006 privind cerinfele minime de securitate si sanatate pentru locul de munca

- HG 1425/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 319/2006

- Hotararea 300/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru santierele temorare sau
mobile.

- CODUL MUNCII - Legea nr. 53 din 24 ianuarie 2003, text in vigoare incepand cu data de 22
decembrie 2005. Text actualizat in baza actelor normative modificatoare, publicate in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, pana la 19 decembrie 2005

Masuri de prevenire si stingere a incendiilor

Se vor respecta cu strictete prescriptiile din normele PSI specifice in vigoare si in mod special:

- Legea privind apararea impotriva incendiilor, nr. 307 din 12 iulie 2006, publicata in Monitorul
Oficial nr. 633/ 21 iulie 2006

- Ordinul MAI nr. 3/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare privind
securitatea la incendiu si protectia civila a fost publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 36, din
14 ianuarie 2011.

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 1739/2006 privind aprobarea categoriilor de constructii, instalatii
tehnologice si alte amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind prevenirea si stingerea incendiilor

- Ordinul nr. 163/2007 pentru aprobarea Dispozitiilor generale privind organizarea activitatii de
aparare impotriva incendiilor (DGPSI 005), publicat in Monitorul Oficial nr. 606 din 26 septembrie 2001

- Ordinul nr. 84 din 14 iunie 2001 al Ministrului de Interne pentru aprobarea Metodologiei privind
elaborarea scenariilor de siguranta la foc,

- Ordin nr. 210 din 21 mai 2007 pentru aprobarea Metodologiei privind identificarea, evaluarea
si controlul riscurilor de incendiu, modificat si completat cu Ordinul ministrului internelor si reformei
administrative nr. 663 din 27 noiembrie 2008 - Ordinul nr. 88 din 14 iunie 2001 al Ministrului de Interne
pentru aprobarea Dispozipiilor generale privind echiparea si dotarea constructiilor, instalatiilor tehnologice si
a platformelor amenajate cu mijloace tehnice de prevenire si stingere a incendiilor (DGPSI 003),

- Ordin nr. 58 din 15 aprilie 2009 privind abrogarea Ordinului ministrului de interne nr. 90/2001
pentru aprobarea Metodologiei de atestare a cadrelor tehnice din ministere, de la organele administratiei
publice centrale si locale, precum si a personalului tehnic al agentilor economici si institutiilor, cu atributii de
indrumare, control i constatare a incalcarii legii in domeniul prevenirii si stingerii incendiilor act emis de:
ministerul administratiei si internelor act publicat in: monitorul oficial nr. 269 din 24 aprilie 2009.

- Legea nr. 481 din 08/11/2004 privind protectia civila, publicata in Monitorul Oficial, Partea I, nr.
1094 din 24/11/2004

Ordinul nr. 712 al Ministrului Administratiei si Internelor din 23.06.2005 pentru aprobarea
dispozitiilor generale privind instruirea salariatilor in domeniul situatiilor de urgenta;

- Ordinul nr.786 din 2 septembrie 2005 al Ministrului Administratiei si Internelor privind modificarea
si completarea Ordinului Ministrului Administratiei si Internelor nr. 712/2005 pentru aprobarea Dispozitiilor
generale privind instruirea salariatilor in domeniul situatiilor de urgenta.

- P118-3-2015 Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a Il — a — Instalatii de
detectare, semnalizare §i avertizare

Exploatare si intretinere

Exploatarea, intrefinerea, reviziile periodice si reparatiile utilajelor vor fi in concordanta cu indicatiile
furnizorilor de utilaje si conform instructiunilor din caietele de sarcini ale utilajelor.

- Aceasta documentatie se va folosi doar pentru obtinerea autorizatiilor si avizelor aferente constructiei.
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Intocmit:
ing. Enea Dorin - Marian

SISTEM FOTOVOLTAIC

Obiectivul proiectului:

Prezentul proiect trateaza la nivel de faza S.F. sistem fotovoltaic ce v-a deservi LOCUINTA PENTRU
TINERI.

Descrierea solutiilor tehnice

In cadrul locatiei, se propune implementarea a unui sistem fotovoltaic de tip ON-GRID. Amplasarea
panourilor fotovoltaice se va face pe acoperisul de tip sarpanta a imobilului propus.

Sistemul solar fotovoltaic va produce energie electrica utilizand sursa regenerabila de energie
reprezentata de energia solara. Pe timp de zi energia produsa de sistemul fotovoltaic va fi injectata in tabloul
electric general de distributie (TEG) a imobilului pentru autoconsumul aferent unitatilor locative, spatiilor
comune, statie electrica de incarcare auto. Surplusul de energie electrica produs de sistemul fotovoltaic va fi
Injectat in reteaua electrica de joasa tensiune prin intermediul bransamentului electric ce va fi echipat cu
contor electric bidirectional. Proprietarul caldirii devenind prosumator cu indeplinirea cerintelor din
urmatoarelor reglementari tehnice:

- Codul Tehnic RED privind racordarea Centralelor Electrice la Retelele Electrice de Distributie
cu completarile si modificariel ulterioare .

- ORDIN nr. 132 din 24 iunie 2020 privind modificarea si completarea Normei tehnice
,»Conditii tehnice de racordare la retelele electrice de interes public pentru prosumatorii cu injectie de putere
activa in retea”, aprobata prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul
Energiei nr. 228/2018 cu completarile si modificariel ulterioare

- OUG privind modificarea Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 referitor la
compensarea cantitatilor de energie produse de catre micii producatori de energie electric ace au instalatii
fotovoltaice cu completarile si modificariel ulterioare

Dat fiind faptul sistemul fotovoltaic on-grid functioneaza prin intermediul unui singur bransament
electric (contor energie electrica) aferent (pe numele proprietarului), in cazul de fata pentru toata cladirea, se
impune o contorizare suplimentara de pasare a consumului de energie electrica a fiecarei unitati locative si nu
bransamente electrice individuale pentru fiecare unitate locativa. In consecinta chiriasii neputand sa incheie
direct contract cu furnizorii de energie electrica.

Energia electrica totala estimata produsa de sistemul fotovoltaic cu puterea totala de 17.5 kWp va fi de
cca. 16 900 kwWh/an (16.6 MWh/an).

Din estimarile efectuate, cantitatea de energie electrica consumata de unitatile locative direct din
sistemul fotovoltaic va fi 9 720 kWh/an (pe perioada zilei), iar diferenta de 6 480 kWh/an va fi injectata in
reteaua electrica de distributie, urmand ca aceasta sa se compenseze cantitativ in conformiate cu contractul de
prosumator pe o perioada de 2 ani de zile.

Consumul total estimat de energie electrica a unitatilor locative si spatiilor comune intr-un an de zile
este de 16 200 kWh/an (energie electrica ce va provine direct din sistemul fotovoltaic sau indirect energie
injectata in prelabil in reteaua de distributie de energie electrica).
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Surplusul estimat de energie electrica produs de sisemul fotovoltaic si neconsumat de unitatile
locative va fi de 700 kWh/an. Cu aceasta cantitate de energie electrica putandu-se utiliza pentru statia / statiile
de incarcare electrica auto, adica aproximativ 15 incarcari / an pentru o0 masina electrica ce are o baterie cu o
capaciate de stocare de 50 kWh.

Alegerea amplasamentului pentru instalarea sistemului fotovoltaic a fost realizata avand in vedere
urmatoarele cerinte:

- se adopta solutii de amplasare panourilor fotovoltaice care sa asigure utilizarea optima a sursei solare

- se adopta solutii modulare de grupare a generatoarelor fotovoltaice, solutii care asigura lungimi
minime ale retelei electrice;

-sa asigura accesul la toate elementele de constructii si instalatii in perioada de construire cat si in
perioada de exploatare.

Sistemul Fotovoltaic on-grid de 17.5 KWp va cuprinde urmatoarele componente principale:

1) Panouri fotovoltaice de tip half-cell monocristaline cu puterea electrica de 500 Wp ce au rolul de a
capta si transforma energia solara in energie electrica.

2) Invertor de putere, echipament ce are rolul de a transforma curentul continu provenit de la
panourile fotovoltaice 1n tensiune alternativa - tensiune de utilizare pentru consumatorii/receptorii racordati la
tabloul electric general respectiv injectarea surplusului de energie in reteaua de distributie de joasa tensiune.
Invertoarele de putere sunt de tip on-grid, trifazat unidirectional. In cadrul sistemului fotovoltaic se va monta
1 (un) invertor electric de putere.

Invertorul de putere trifazat unidirectional on-grid va fi prevazut cu protectie (conform normei VDE
AR-N 4105), ce conduce la deconectarea automata de la retea in cazul:

— lipsa tensiune retea de distributie

— regim insularizat (protectie df/dt, VS 78 A)

- depasirii ale parametrilor de tensiune si frecventa prestabiliti (protectie la tensiune

maxima,
protectie la tensiune minima, protectiee la frecventa maxima, protectie la frecventa minima).

Invertorul de putere trifazat unidirectional on-grid va mai avea si urmatoarele functii de protectie si
comanda—control:

— Functie trecere peste defect la aparitia golurilor si a variatiilor de tensiune

— Functie deconectare automata in regim insularizat

— Functie injectie/absorbtie putere reactiva la valoare de consemn a factorului de putere

— Functie injectie/absorbtie putere reactiva la valoarea de consemn a puterii reactive Qconsemn

- Functie reglaj automat factor de putere—putere activa coso (P)

- Functie reglaj automat tensiune—putere reactiva Q (U)

- Functie reglaj automat al puterii active in functie de valoarea frecventei P(f).

- Functie de reglare automata dinamica a puterii active produse in bucla de reglaj

inchisa (Reducerea puterii livrate in secundarul invertorului de putere trifazat la o valoare de X%
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din puterea nominala. Comanda in cadrul sistemul de reglare automata dinamica a puterii active se

va face in timp real, prin intermediul unei retele de comunicatie RS 485)

3) Structura de montaj a panourilor fotovoltaice are rolul de fixare a acestora pe acoperis. Ansamblu
structuri de montaj agrementat tehnic este din aluminiu pentru montajul paourilor solare pe acoperis tip
sarpanta. Fixarea structurii metalice pe structura acoperisului se va realiza prin intermediul sistemelor de
prindere si fixare agrementate in acest scop.

4) Tablourile electrice din cadrul instalatiei solare fotovoltaice asigura aparatele de comutatie si
aparate de protectie si/sau masura specifice instalatiilor fotovoltaice.

In cadrul sistemului fotovoltaic se vor monta urmatoarele tablouri electice:
TE-SPV - Tablou electric general c.a. sistem fotovoltaic ce va contine:
- Separatoare de sarcina (cu separare vizibila);
- Aparate de protectie (intrerupatoare automae cu protectie la suprasarcina, si scurt circuit.
- Releu de protectie diferentiala IA.
- Descarcator de protectie la supratensiune SPD I+l c.a.
- Dispozitiv de monitorizare /accesare de la distanta a Invertoarelor (SmartLogger);
- Contor de energie electrica (smar meter) si parametrii electrici bidirectional

SCB - Tablou de conexiuni si protectie pentru seria de panouri fotovoltaice
- Sigurnate fuzibile
- Separator de sarcina (cu separare vizibila);
- Descarcator de protectie la supratensiune SPD Il c.c.

5) Retelele de cabluri electrice din cadrul instalatiei solare fotovoltaice cuprind cablurile de energie
pozate 1n trasee aeriene / trasee mascate / trasee Ingropate.

Conexiunile in serie si paralel a panourilor cu invertorul de putere se realizeaza cu cabluri de curent
continu de tip H1Z272-K 1.5/1,8 kV montate pe jgheaburi metalice cu capac / tuburi de priectie rezistente la
UV. Conexiunile panouri fotovoltaice se vor realiza cu conectori tip MC4 IP67.

Alimentarea cu energie electrica 0.4 kV c.a. se va realiza cu cabluri de energe electrica de tip CYADbY-
F montate pe jgheaburi metalice cu capac / tub de protectie.

6) Instalatia de legare la pamant din cadrul instalatiei solare fotovoltaice cuprinde: priza de pamant
artificiala, conductoarele si piesele de realizare a legaturilor de echipotentializare intre elementele metalice
aferente instalatiei solare fotovoltaice si conductoarele si piesele de realizare a legaturii la priza de pamant a
elementele metalice aferente instalatiei solare fotovoltaice.

La priza de pamant propusa, se vor lega prin intermediul BEP (bara de egalizare a potentialului) nulul
de lucru si protectie al invertorului, carcasa metalica (masa) a acestuia, cat si structura metalica a panourilor
fotovoltaice, tabloului electric TE-SPV, SCB, descarcatoarele de protectie la supratensiune (SDP).

Legatura echipotentiala intre componente metalice aferente structurii de montaj a modulelor
fotovoltaice se va realiza prin intermediul conductoarelor flexibile din cupru.

Carcasa metalica a invertorului de putere se va lega la pdmant prin intermediul unui conductor de
legare la pamant, conductor flexibil HO7V-K 16 mmp galben/verde, prin papuc PC 16, M6. Conductorul
flexibil HO7V-K 16 mmp galben/verde se va lega la priza de pamant artificiala.

7) Instalatia electrica de curenti slabi cuprinde cablurile de date si echipamentele aferente
monitorizarii de la distanta a invertorului de putere instalat si sistemului de reglare automata a puterii active.
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Pentru reteaua de comunicati/date se vor folosi cablul serial tip LI2YCYV si cablul ethernet tip SF/UTP
Cat.6e se introduce in tuburi de protectie.

8) Instalatia de protectie impotriva supratensiunilor cuprinde instalatia de protectie impotriva
supratensiunilor de origine atmosferica (IPS) si Instalatia de protectie impotriva trasnetului (IPT).

Instalatia de protectie impotriva supratensiunilor de origine atmosferica (IPS) cuprinde descarcatoarele
modulare de protectie la supratensiuni de origine atmosferica si de comutatie (SPD tip I+1l c.a.) instalate in
tabloului electric general aferent Centralei fotovoltaice. Si descarcatoarele modulare de protectie la
supratensiuni de origine atmosferica si de comutatie (SPD tip Il c.c.) instalate in tabloului electric de
conexiuni pentru seria de panouri fotovoltaice.

9) Dotari NPM si PSI cuprind semnele si indicatoarele pentru securitatea si sanatatea in munca,
specifice echipamentelor si instalatiilor utilizate, instalate in conditiile specifice fiecarei instalatii si
materialele de stingere a incendiilor sau cu alt caracter special care se vor instala in locuri care sa nu
impiedice libera circulatie, atat in conditii normale cat si in caz de pericol, instalate in conditiile specifice
fiecdrei instalatii.

Documentatia intocmitd, pe sscama TEMEI DE PROIECTARE, asigura indeplinirea cerintelor
esentiale de calitate in conformitate cu Legea 10/95 actualizata, in conformitate cu cerintele esentiale,
specifice categoriei de importanta a obiectivului, respectiv:

A) Rezistentd mecanica si stabilitate

Instalatiile electrice s-au conceput si se vor realiza cu echipamente adecvate Categoriilor si claselor de
influente externe si cu certificate de conformitate, conform Legii 608/2001.

Tablourile electrice sunt amplasate in spatii si pozitii care, pe de o parte nu afecteaza structura de
rezistenta a cladirii, iar pe de altd parte le vor proteja impotriva actiunii agentilor chimici sau de mediu.

Traseele circuitelor si coloanelor electrice, pe de o parte, nu vor afecta structura de rezistenta a cladirii.

B) Securitatea la incendiu

Evitarea riscului de izbucnire a unui incendiu, a impus urmatoarele dotari si masuri:

- Instalatie de protectie impotriva loviturilor de trasnet

- Elemente de protectie la efectele loviturii de trasnet transmise prin reteaua electrica (descarcatoare la
supratensiuni de origine atmosferica si de comutatie montate in tablourile electrice generale si principale)

- Legaturi de echipotentializare si mentinerea distantei de separare intre partile active ale instalatiei de
portectie impotriva trasnetului si partile melalice a structurii, instalatiilor, echipamentelor si sistemelor
interioare a cladirii.

- Cabluri electrice vor fi cu rezistenta marita la propagarea flacarii.

- Tablourile electrice vor fi din carcasa de tabla sau din materiale din plastic cu proprietati ignifuge si
fara emisii de halogeni.

- Corpurile pentru iluminatul de siguranta vor fi realizate din materiale de clasa B de reactie la foc

- Protectii electrice la defect prin deconectare automata la scurtcircuit si suprasarcina pentru fiecare
circuit si coloana electrica.

- Capacitatea de rupere a curentului de scurt circuit a intrerupdtoarelor automate / disjunctoare.

- Disjunctoarele generale ale fiecarui bransament va fi si cu protectie diferentiala [IA=300 mA;

C) lgiena, sanatate si mediu inconjurator

Pentru asigurarea acestor cerinte, corespunzator categoriei de importanta a cladirii si in conformitate
cu reglementdrile tehnice, s-au prevazut urmatoarele dotri:

- Sistem de iluminat normal interior.

E) Protectia impotriva zgomotului

Societatea comerciala Point Architects este acreditata ISO 9001: 2015
prin SYSTEMA CERTIFICARI SRL-
; pentru calitatea managementului.

ACCREDITED' "

Management Systems
Certification Body




SC POINT ARCHITECTS SRL

RO 27926098, CIF J/27/33/2011 *
Str. Cuza Voda, nr.6/6A, Roman, Neamt 0727647368 p o I * T
| ofﬁce@pointdb.ro architects

RO78 RNCB 0196 1201 9797 0002 deschis la BCR

Aparatele electrice cu care se realizeaza instalatiile electrice vor fi astfel alese incat nivelul de zgomot
echivalent datorat surselor de zgomot din instalatiile electrice sa nu depdseasca cu mai mult de 5 db nivelul de
zgomot echivalent din Tncapere cand aceste instalatii nu sunt in functiune.

Solutiile de prindere ale aparatelor electrice pe elementele de constructie sa amortizeze zgomotele si
vibratiile.

F) Economie de energie si izolare termica

In conformitate cu Cerinta Esentiald Economica de energie, sursele electrice de lumina vor fi in
conformitate cu Regulamentul (CE) Nr. 244/2009 al COMISIEI COMUNITATILOR EUROPENE, de
implementare a Directivei 2005/32/CE a Parlamentului European si a Consiliului in ceea ce priveste cerintele
de proiectare ecologica pentru lampi de uz casnic nondirectionale si cu fazele de scoatere din uz a surselor de
lumina.

Reducerea pierderilor de energie electrica s-a realizat prin:

. Reducerea pierderilor de putere electrica determinate de nesimetria sarcinii s-a realizat prin
echilibrarea puterii instalate pe fiecare faza, separarea receptorilor monofazati de iluminat si prize de cei
trifazati si alimentarea lor prin scheme separate si grupate pe sectii distincte ale tablourilor electrice;

. Ameliorarea / limitarea factorului de putere la valoarea normata.

Legislatie tehnica de specialitate, protectia muncii si PSI:

17 - 2011 : Normativ privind proiectarea, executia si expoloatarea instalatiilor electrice aferente
cladirilor;

NTE 007/08/00 : Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice;

NP 061 - 2002 : Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de iluminat artificial din cladiri;

PE 155/92 : Normativ privind proiectarea si executarea bransamentelor electrice pentru cladiri civile

PE 132/2003 : Normativ pentru proiectarea retelelor electrice de distributie publica

| 18/1-2001 : Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor electrice interioare de curenti slabi
aferente cladirilor civile si de productie;

NSPM65/2000 : Norme specifice de protectia muncii pentru transportul si distributia energiei electrice

Regulamentul de protectie si igiena a muncii in constructii;

Legea 319/2006 : Legea Sanatatii si Securitatii in Munca;

H.G. 1425/2006 : Norme metodologice de aplicare a legii Securitatii si Sanatatii in Munca;

H.G. 300/2006 : Privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru santierele temporare sau
mobile;

OMAI 129/2016

P118-99 : Normativ de siguranta la foc a constructiilor

Intocmit,
Ing. Donie Ovidiu Laurentiu

e echiparea si dotarea specifica functiunii propuse.
Echiparea si dotarea specifica investitiei propuse, se va asigura in conformitate cu legislatia in vigoare, prin
racordare la retelele edilitare din zona.
Prin prezentul proiect se propune si amplasarea unei statii de Incarcare autoturisme electrice.
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Dotarile interioare asigura cerintele minime conform listei atasate prezentei documentatii.

3.3. Costurile estimative ale investitie

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea n considerare a costurilor unor
investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru investitii similare corelativ cu caracteristicile tehnice si
parametrii specifici obiectivului de investifii;

Costul estimativ este stabilit prin Devizul General care a fost intocmit conform HG 907/2016. Devizul
general are la baza devizele pe obiecte si devizul financiar. Devizele pe obiecte au fost intocmite pornind
plecand de la cantitatile principalelor categorii de lucrari determinate pe baza de masuratori si aprecieri
conform metodologiei.

Valoarea totala a investitiei fara TVA 1.767.517,02 lei
Valoarea totala a investitiei cu TVA 2.103.345,25 lei
Din care C+M fara TVA 1.459.428,94 lei

Devizul general este anexa la prezenta documentatie.

- costurile estimative de operare pe durata normala de viatid/de amortizare a investitiei publice.

Investitia nu genereaza venituri financiare, deci nu poate fi calculata o durata de amortizare a
investitiei.

Beneficiarul se va asigura ca toate costurile operationale aferente exploatarii investitiei vor fi
prevazute in bugetul anual de cheltuieli.

Avem urmatoarele costuri de operare identificate si luate in considerare:

- cheltuieli cu energia electrica;

- cheltuieli cu apa si canalizarea;

- cheltuieli cu aprovizionarea combustibilului solid;

- cheltuieli cu intretinerea si reparatiile;

- cheltuieli administrative.

Durata de viata pentru care au fost luate in considerare costurile de operare este de 30 ani.

Cheltuieli de Intretinere: s-au luat in considerare avand in vedere recomandarile producatorilor de
astfel de echipamente, precum si experienta proiectantului privind intretinerea unor constructii civile.

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a constructiilor,
dupa caz:

- studiu topografic;

Studiul topografic s-a realizat in sistemul de referinta national Stereo70 si cuprinde planurile
topografice cu amplasamentele reperelor si obiectivul de investitie. Studiul topografic a fost pus la dispozitie
de beneficiar. Pe baza acestuia s-au intocmit planurile de situatie si de detaliu din prezenta documentatie.

Din punct de vedere topografic, terenul este aproximativ plan si orizontal.

- studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitatea terenului;
Anexat prezentei documentatii.

- studiu hidrologic, hidrogeologic;
Nu este cazul,
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- studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru
cresterea performantei energetice;
Nu este cazul,

- studiu de trafic si studiu de circulatie;
Nu este cazul,

- raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de
investitii ale caror amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauza de utilitate publica;

Nu este cazul,

- studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la amenajari spatii verzi si
peisajere;

Nu este cazul,

- studiu privind valoarea resursei culturale;
Nu este cazul;

- studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.
Nu este cazul,

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

Durata de implementare a proiectului este estimata pe o perioada de 24 luni de la data semnarii Contractului
de Finantare 138063/07.12.2022 :

- durata de executie a lucrarilor de construire este de maxim 12 luni de la data semnarii contractului
cu contractantul declarat castigator conform prevederilor legale in vigoare.

4, ANALIZA FIECARUI/ FIECAREI SCENARIU/ OPTIUNI TEHNICO -

ECONOMIC(E) PROPUS(E)
Scenarii de dezvoltare ale proiectului:
Principalele criterii de selectie pentru scenariu optim privind implementarea investitiei, trebuie sa
indeplineasca principiile dezvoltérii durabile:
- sd aiba efecte negative minime asupra mediului inconjurator,
- sa fie acceptabil din punct de vedere social;
- sd fie fezabil din punct de vedere economic.
Pentru calcularea evolutiei istorice a factorilor relevanti s-a pornit de la datele privind populatia, situatia
existentd a infrastructurii locative locale, prognoza cererii de locuinte.
Scenariile tehnico-economice propuse sunt:
I: Locuinta colectiva avand regim de inaltime P+1E+M, avand un numar de 6 unitati locative: cate 2
pe fiecare nivel, avand fundatii continue si zidarie portantd din caramida GVP.
I1: Locuintd colectiva avand regim de indltime S+P+3E, avand un numar de 16 unitati locative: cate 4
pe fiecare nivel, cu structura de rezistenta pe cadre de beton armat si inchideri exterioare din caramida GVP.
Se alege scenariul I: Locuinta colectiva avand regim de inaltime P+1E+M, avand un numar de 6
unitdti locative: cate 2 pe fiecare nivel, avand fundatii continue si ziddrie portantd din caramida GVP.

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinfa si
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prezentarea scenariului de referinta

In determinarea amplasamentului propus in proiect au fost luati in calcul o serie de factori:

- Necesitatea sociala a functiunii respective;

- Lipsa fondului neconstruit;

- Proximitatea fatd de artere de circulatie;

- Proximitatea fata de transportul in comun;

- Dotarile si utilitdtile rurale prezente in zona;

Necesitatea investitiei este justificata de caracteristicile zonei, a situatiei infrastructurii publice, a nevoilor
reale grupurilor tintd, a indeplinirii obiectivelor strategice.

Scenariul de referintd

Scenariul recomandat de elaborator. Avantajele scenariului recomandat

Scenariul recomandat este Scenariul nr. 1 — Locuinta colectiva avand regim de inaltime P+1E+M, avind un
numar de 6 unitdti locative: cate 2 pe fiecare nivel, avand fundatii continue si zidarie portantd din caramida
GVP. In termeni financiari, scenariul nr. 1 presupune o investitie moderata in raport cu necesitatile.

Entitatea responsabila cu implementarea proiectului este Comuna Dragomiresti.

Beneficiile obtinute prin implementarea proiectului :

- asigurarea spatiilor locative pentru tinerii care provin din grupuri de risc de marginalizare,

- dezvoltarea infrastructurii de locuinte prin imbunatatirea fondului locativ al comunei Dragomiresti;

- imbunatatirea conditiilor de viata pentru tinerii care provin din grupuri de risc de marginalizare.

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice, ce pot afecta investitia

Riscurile (HAZARDELE) NATURALE Sunt manifestari extreme ale unor fenomene naturale,
precum cutremure, furtuni, inundatii, seceta care au o influenta directd asupra vietii fiecarei persoane, asupra
societatii si a mediului Tnconjurator. Conform normativului P 100-1/2013, zona este caracterizata prin valori
de varf ale acceleratiei terenului, pentru proiectare ag=0,30 g si o valoare a perioadei de colt Tc=0,7 sec.

Riscurile GEOMORFOLOGICE cuprind o gama variata de procese, cum sunt prabusirile, tasarile
sau alunecarile de teren. - Conform studiului geologic terenul de amplasament este stabil si nu reprezinta risc
natural de tasari, prabusiri, alunecari de teren.

Riscurile CLIMATICE cuprind o gama variata de fenomene si procese atmosferice care pot genera
pierderi de vieti omenesti, mari pagube si distrugeri ale mediului inconjurdtor. Cele mai intalnite manifestari
tip risc sunt furtunile care definesc o stare de instabilitate a atmosferei ce se desfasoara sub forma unor
perturbatii cateodatd foarte violente. Zona nu este caracterizata de astfel de fenomene, dar furtunile puternice
pot afecta tamplaria si invelitoarea.

Riscurile HIDROGRAFICE Sunt procese de scurgere si revarsare a apei din albiile raurilor.
Producerea inundatiilor este datoratd patrunderii in albii a unor cantitati mari de apa provenitad din ploi, din
topirea brusca a zdpezii, precum si din panzele subterane de apa. Despaduririle favorizeaza scurgerea rapida a
apei si producerea unor inundatii puternice. Infiltratiile puternice la fundatii afecteaza stabilitatea constructiei.
Cladirea este prevazuta cu trotuare de garda pentru indepartarea apelor meteorice. Prin sistematizarea
verticald sunt asigurate pante pentru indepartarea apelor pluviale de cladire.

Riscurile BIOLOGICE NATURALE: sunt reprezentate de epidemii, invazii ale insectelor, boli ale
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plantelor, contaminarile infectioase-Nu e cazul.

Riscul de INCENDIU sunt manifestari periculoase pentru mediu si pentru activitatile umane si
determind distrugeri ale recoltelor, ale unor suprafete impadurite si ale unor constructii. Incendiile pot fi
declansate de cauze naturale cum sunt fulgerele, fenomenele de autoaprindere a vegetatiei si de activitatile
omului (neglijenta folosirii focului, accidente tehnologice, incendieri intentionate) Cladirea va fi conformata
si echipata pentru a asigura nivelul conform legislatiei de stabilitate la incendiu.

Riscurile ANTROPICE: Riscurile antropice sunt fenomene de interactiune intre om si natura,
declangate sau favorizate de activitati umane si care sunt ddundtoare societatii in ansamblu si existentei umane
in particular. Aceste fenomene sunt legate de interventia omului in naturd, cu scopul de a utiliza elementele
cadrului natural in interes propriu: activitati agricole, industriale, de constructii, de transport, amenajarea
spatiului.

Riscurile SOCIALE
- Esecul utilitatilor publice : Riscul esecului utilitatilor publice este mai mare in zonele rurale, avand in
vedere densitatea populatiei si existenta mai multor sisteme de utilitati publice. Investitia a fost proiectata in
baza cerintelor beneficiarului, in concordanta cu necesitdtile comunitatii locale.
- Conflicte sociale - conflictele sociale de masa, epurarile etnice sunt deosebit de numeroase. Termenul
“etnic” descrie adesea un grup de oameni care au sentimentul unei apartenente comune, bazata pe istorie,
obiceiuri sau mod de viatd. Simtul identitatii defineste cel mai bine grupul etnic, dar poate fi accentuat de
aceeasi limba, religie, culoare a pielii sau un statut comun de clasa sau de casta. Conflictele etnice pot apdrea
oricand, deoarece, de-a lungul mileniilor, oamenii sau amestecat unii cu altii.
- Neincluziunea sociala si marginalizarea pot conduce la actiuni umane distructive asupra cladirii.

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:

- necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz;

Avand in vedere ca pentru cele doud scenarii se propune acelasi amplasament, solutiile pentru
asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului de investitii propus vor fi identice.

Amplasamentul pus la dispozitie de catre autoritatea locald asigurd posibilitatea racordarii la utilitatile
prezente in zona: apa, canal, energie electrica, telefonie, cablu.

- solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.

e Alimentare cu apa
Pentru constructia propusa se va realiza bransarea la sistemul centralizat de alimentare cu apa
al comunei Dragomiresti, respectiv la conducta PEID D=160 mm existentd pe partea dreapta
a drumului judetean DJ 208P Dragomiresti - Bargauani, la cca 100 m de amplasamentul
obiectivului. Se va realiza astfel un foraj orizontal pentru subtraversarea drumului cu
conducta de apa in dreptul constructiei propuse. Bransamentul propriu-zis va asigura atat
necesarul de apa pentru consumul igienico-sanitar, cat si debitul pentru stingerea incendiilor.

e (Canalizarea menajera
Apele uzate menajere se vor prelua din instalatiile interioare prin intermediul unor conducte
de canalizare si transportate la o statie de pompare amplasata In incinta obiectivului, langa
intrare. De aici debitul de apa uzatd menajera va fi transportat sub presiune printr-o conducta
de refulare la reteaua de canalizare a comunei existenta, respectiv la colectorul de canalizare
PVC D=250 mm situat pe partea dreaptd a drumului judetean DJ 208P Dragomiresti -
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Bargauani, la cca 100 m de amplasamentul obiectivului. Subtraversarea drumului judetean cu
conducta de canalizare se va realiza de asemenea prin foraj orizontal.

e Canalizarea pluviala
Apele pluviale vor fi colectate de pe constructie si din incinta proprietatii printr-un sistem de
rigole si transportate gravitational la santul drumului.

e Alimentare cu energie electrica
Alimentarea cu energie electricd a consumatorului se va realiza printr-un racord la linia
electricd aeriand existentd in zona situata pe partea opusd a drumului judetean.

e Instalatii de incélzire
Pentru constructia propusa s-a prevazut incalzire centralizatd. Se va asigura agent termic de la
centrala termica (pe combustibil solid) propusa a se executa in cadrul proiectului.

e Utilizarea unor sisteme alternative de alimentare cu energie electrica, bazata pe surse regenerabile de
energie
Strategia energetica a Romaniei are ca obiectiv general ,,satisfacerea necesarului de energie att in
prezent, cat si pe termen mediu si lung, la un pret cat mai scazut, adecvat unei economii moderne de
piata si unui standard de viata civilizat, In conditii de calitate, siguranta, cu respectarea principiilor
dezvoltarii durabile.
In majoritatea statelor europene, in sectorul energetic, are loc o reconsiderare a prioritatilor privind
cresterea sigurantei in alimentarea consumatorilor si protectia mediului inconjurator, iar in cadrul
acestui proces sursele regenerabile de energie oferd o solutie accesibild si garantatd pe termen mediu si
lung: amplasare panouri fotovoltaice.

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:

Sustenabilitatea realizdrii obiectivului de investitii, pentru implementarea prezentului proiect se va
realiza astfel:

a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;
Prin asigurarea unei locuinte, a unui mediu propice de dezvoltare, de odihnd se incurajeaza cresterea gradului
de incluziune sociald a celor marginalizati si defavorizati. Acest demers conduce la cresterea gradului de
ocupare profesionala a persoanelor vulnerabile social, diminuarea procentajului de abandon scolar, scaderea
numadrului persoanelor defavorizate, abuzate, maltratate. De asemenea, sprijinirea regenerarii economice si
sociale a comunitatilor defavorizate prin construirea locuintelor cu caracter social conduce la o diminuare a
decalajului social si la o integrare armonioasa in societate a acestora, oferindu-le sanse egale de reusita.
Egalitatea de sanse si de gen este un principiu fundamental al drepturilor omului, transpus la nivel legislativ.
Studii recente 1n acest domeniu au relevat faptul ca introducerea perspectivei de gen in politicile publice
conduce la cresteri semnificative ale economiei si nivelului de trai al cetdtenilor.Se urmareste neexcluderea
participdrii persoanelor pe baza diferentelor de gen, rasd, nationalitate, apartenentd etnica, limba, religie,
varsta, dizabilitati si orice criteriu care poate fi considerat un act discriminatoriu pentru accesul egal la
serviciile de interes general.
De asemenea, angajarea persoanelor pentru locurile de munca nou create va respecta principiul egalitatii de
gen si nediscriminarii.
Investitia propusa poate fi accesibila si persoanelor cu dizabilitéti.
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b)estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in
faza de operare;
- in faza de realizare nu vor fi create noi locuri de munca, avand in vedere faptul ca se vor folosi servicii
subcontractate si se vor folosi resursele umane existente ale contractorilor. Societatea care va executa lucrarea
poate oferi locuri de munca pe perioada de executie a lucrarilor. In perioada executiei va fi angrenata forta de
munca atat din localitate cat si din localitatile din zona.
- in faza de operare- Nu este cazul. Locuintele vor functiona fara personal.

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz;

Impactul asupra mediului

Lucrarile proiectate nu introduc efecte negative suplimentare fatd de situatia existentd, asupra solului,
panzei freatice, microclimatului, apelor de suprafata si faunei.

Tinand cont de lucrarile necesare in cadrul investitiei propuse, se apreciaza ca lucrarile de constructii
si de montaj echipamente functionale, in ansamblul lor, nu se constituie in factori semnificativi de poluare a
factorilor de mediu.

Evaluarea impactului asupra mediului pune in evidenta cauzele si consecintele efectelor negative si
benefice asupra factorilor de mediu datorate implementarii investitiei, avandu-se in vedere urmatoarele
elemente:

- reglementarile in vigoare elaborate de autoritatea centrald de protectie a mediului datele puse la
dispozitie de catre beneficiar;

- normele impuse de autoritatea locala de protectie a mediului;

- date din literatura de specialitate, ghiduri, indrumatoare, normative, enciclopedii.

Principalele aspecte privind poluarea factorilor de mediu se refera la poluarea apelor, solului, aerului, a
asezarilor umane, precum si la degradarea peisajului.

Impactul prognozat asupra apelor

In timpul executiei:

In perioada de executia a obiectivului sursele posibile de poluare a apelor pot fi:

- traficul de santier;

- organizarile de santier;

- manipularea si punerea in operd a materialelor de constructie;

- manipularea si punerea in functiune a utilajelor functionale;

- uleiurile si carburantii care se pot scurge de la autovehiculele sau utilajele implicate in edificarea
investitiei.

In timpul exploatirii:

Dupa terminarea lucrarilor de executie, problema poludrii apelor este minord deoarece nu exista
procese prin care acest lucru sa se produca.

Impactul prognozat asupra aerului

In timpul executiei:

Lucrarile desfasurate in perioada executiei lucrarilor de construire pot avea un impact notabil asupra
calitatii atmosferei din zonele de lucru si din zonele adiacente acestora.

Emisiile de praf, care apar in timpul executiei, sunt asociate lucrarilor de punere in opera a
materialelor de constructie, precum si altor lucrari specifice de constructii.

Lucrarile implica o serie de operatii diferite, fiecare avand propriile durate si potential de generare a
prafului. Cu alte cuvinte, in cazul realizarii obiectivului de investitia, emisiile au o perioada bine definita de
existentd (perioada de executie), dar pot varia substantial ca intensitate, naturd si localizare de la o faza la alta
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a procesului de constructie.

Tehnologiile folosite pentru realizarea obiectivului implica utilaje de montaj performante cu emisii de
poluanti scazute.

Circulatia mijloacelor de transport reprezinta o sursa importanta de poluare a mediului pe santierele de
constructii.

Poluarea specifica circulatiei vehiculelor se apreciaza dupa consumul de carburanti (substante poluante
NOx, CO, COVNM, particule materiale din arderea carburantilor etc.) si distantele parcurse (substante
poluante, particule materiale ridicate Tn aer de pe suprafata drumurilor).

Cantitatile de poluanti emise in atmosfera de utilaje depind, in principal, de urmatorii factori:

- nivelul tehnologic al motorului;

- puterea motorului;

- consumul de carburant pe unitatea de putere;

- capacitatea utilajulut;

- varsta motorului/utilajului;

- dotarea cu dispozitive de reducere a poluarii.

Emisiile de poluanti scad cu cat performantele motorului sunt mai avansate, tendinta in lume fiind
fabricarea de motoare cu consumuri cit mai mici pe unitatea de putere si cu un control cat mai restrictiv al
emisiilor.

Noxele emise Tn atmosfera de utilajele de constructii se incadreaza in limitele prevazute de Ordinul nr.
462/1999 si STAS 12574/1987.

Se apreciazd ca poluarea specificd activitatilor de alimentare cu carburanti, intretinere si reparatii ale
utilajelor este redusa.

Tehnologiile folosite pentru realizarea obiectivului implica utilaje de montaj performante cu emisii de
poluanti scazute.

in timpul exploatirii:

Obiectivul de investitie propus, odata cu intrarea in functiune, nu prezintd nici un impact asupra
aerului.

Impactul prognozat asupra solului

In timpul executiei:

Exista un potential minor pentru poluarea solului prin realizarea lucrarilor de infrastructura a
investitiei. Impactul asupra solului este produs de lucrérile de manipulare si punere In opera a materialelor de
constructie.

O altd modalitate de poluare a solurilor ar fi scurgerile de combustibili sau uleiuri de la utilajele
folosite in timpul executiei lucrarilor.

In timpul exploatirii:

Geneza si evolutia tipurilor de sol sunt legate in mod direct de substratul geologic, conditiile de clima
si vegetatie, de etajarea reliefului, de influenta apelor freatice precum si de interventia omului.

Poluarea solului poate fi consecinta nerespectarii normelor de igiena sau a unor practici
necorespunzatoare privind indepartarea si manipularea reziduurilor solide si lichide in cadrul activitdtilor de
gestionare si depozitare ale acestora.

Impactul prognozat asupra asezarilor umane si a altor obiective de interes major

Nu a fost indentificatd in zona apropiata existenta unor monumente istorice si de arhitectura.

In zona in care se vor desfisoari lucririle de investitie nu sunt semnalate valori arheologice, istorice,
culturale, arhitecturale care ar putea fi afectate de functionarea obiectivului.

Cu toate acestea, investitorul va trebui sa-si asume responsabilitatea ca in cazul in care prin lucrarile
de executie a infrastructurii va descoperi elemente arheologice, geologice, istorice sau de alta natura, care
potential prezintd interes din punct de vedere al mosteniri istorice, arheologice si culturale, sa intrerupa
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desfasurarea acestor lucrari, sa instiinteze autoritatile competente in acest domeniu, spre a decide asupra
valorii acestor descoperiri, a masurilor de conservare necesare, respectiv asupra derularii in continuare a
lucrarilor.

Impactul prognozat privind zgomotele si vibratiile

Sursele de zgomot nu au frecventa si intensitate majora. Ele sunt generate de circulatia autovehiculelor
din zona. In zona obiectivului nu existd o zona industriala care si genereze zgomote peste baremurile admise.
Populatia din zona nu va fi afectatd negativ de lucrarile de construire pentru obiectivul propus.

In timpul executiei:

Procesele tehnologice de executie a obiectivului implica folosirea unor grupuri de utilaje cu functii
adecvate. Fiecare utilaj in lucru reprezinta o sursa de zgomot.

Toate instalatiile si utilajele folosite sunt omologate conform normelor in vigoare, asigurand in acest
fel incadrarea in normele europene privind zgomotul.

Utilajele folosite au puteri acustice asociate cuprinse Intre 30 si 60 dB. Se apreciaza ca nivelul de
zgomot ce se produce in timpul activitatii se va incadra in limitele prevazute de STAS 10009/1988.

In timpul exploatarii:

Nu sunt identificate surse semnificative de zgomot.

Impactul prognozat privind radiatiile
Obiectivul de investitie nu genereaza radiatii.

Impactul prognozat privind ecosistemele terestre si acvatice

In perioada de executie a proiectului, impactul produs se va manifesta preponderent in aria de
amplasare a lucrarilor prevazute in prezentul studiu, astfel se estimeaza aparitia unui impact negativ redus,
momentan si reversibil.

La finalizarea lucrarilor, spatiile verzi distruse pe perioada de realizare a lucrarilor vor fi refacute
integral la finalizarea acestora, iar terenul va fi readus la starea initiala.

in timpul exploatirii, in conditii normale de functionare, impactul produs de lucrarile propuse asupra
florei si faunei din zond va fi nesemnificativ, limitat la zonele de amplasare a obiectivului.

Odata cu refacerea spatiilor verzi si readucerea terenului la starea de folosinta initiala vor fi plantati
arbusti, plante perene.

Prin exploatarea corecta a cladirii, se estimeaza faptul ca proiectul, nu va genera impact negativ direct
asupra ariilor naturale protejate traversate sau care se invecineaza cu lucrarile propuse in prezentul studiu de
fezabilitate.

Nu sunt necesare lucrari sau dotari speciale pentru protectia biodiversitatii sau ariilor protejate, daca
se respectd masurile de protectie propuse.

Pentru diminuarea impactului asupra florei si faunei din zona, titularul activitatii va avea in vedere
urmatoarele activitati:

- folosirea utilajelor in limita timpilor de functionare necesari pentru activitatea proiectata;

- utilizarea de echipamente performante, care sa nu producd un impact semnificativ asupra mediului
prin noxele emise; utilaje moderne, de ultima generatie, care sunt mai performante si au dotatii speciale de
protectia a mediului, utilizarea lor va avea un efect imediat si benefic asupra emisilor de noxe in atmosfera,
consumului de combustibili fosili, densitatii traficului si reducerii duratei de functionare,

Nu sunt necesare lucrari sau dotari speciale pentru protectia biodiversitatii, florei si faunei acvatice, ariilor
protejate si monumentelor naturii.

Gospodarire deseurilor generate pe amplasament
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Deseurile rezultate in faza de executie a lucrarilor se vor depozita separat pe categorii (hartie, metale,
ambalaje din polietilena, etc). Acestea vor fi depozitate in recipiente sau containere destinate colectarii de
deseuri si transportate catre firme specializate 1n baza unui contract.

Toaletele ecologice vor fi golite periodic de catre o firma autorizata.

Celelalte deseuri vor fi valorificate prin predarea catre un operator specializat pentru colectarea/
reciclarea/valorificarea lor respectand prevederile Legii nr. 211 din 15.11.2011 privind regimul deseurilor.

In faza de operare gunoiul menajer va fi colectat selectiv, pe tipuri, in fiecare apartament, in cosuri de
gunoi din P.V.C. fara fante, prevazute cu saci din plastic, care se vor evacua la europubele cu capac, instalate
pe platforma betonata.

Deseurile rezultate vor fi ridicate de catre un operator de specialitate de pe raza comunei Dragomiresti
si depozitate in locuri special amenajate conform prevederilor legale in vigoare.

b) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta

se integreaza, dupa caz.

Terenul propus pentru Construire locuintd pentru tinerii care provin din grupuri de risc de
marginalizare din comuna Dragomiresti, judetul Neamt, este liber de sarcini.

In prezent pe amplasamentul studiat nu exista factori de poluare. Investitia propusi nu ridici probleme
relevante de mediu.

Tinand cont de pozitia terenului, se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate de constructii si
celor rezervate spatiilor verzi.

Efectul asupra populatiei din zona este redus si este doar pe perioada de executie a lucrarilor de
construire.

Nu se vor depasi standardele si valorile limita de calitate a mediului, iar terenul nu se va folosi Tn mod
intensiv.

Prin lucrarile de amenajare a terenului, se va asigura o sistematizare verticala corespunzatoare, prin
lucrari de amenajare a spatiilor verzi, zone de protectie, in scopul credrii unui microclimat ambient agreabil,
cu asigurarea unui echilibru intre suprafetele construite si cele libere sau plantate.

Sistematizarea verticala se va realiza prin proiectarea pe verticala a reliefului zonei de constructii,
avand 1n vedere urmatoarele :

-functionarea corespunzatoare a circulatiei pietonale prin alei,

-asigurarea scurgerii apelor din precipitatii spre spatiile verzi precum si spre gurile de scurgere;

-racordarea judicioasa la vecinatatile amplasamentului.

Sistematizarea verticald s-a proiectat in conformitate cu sistematizarea orizontala.

Alei si platforme:

- amenajarea de alei pietonale pentru acces si agrement;

- alei sau platforme carosabile pentru autospecialele de coletare deseuri sau pentru interventiile de
urgenta,

- amenajarea cu spatii verzi, arbusti la limita de proprietate, flori perene, arbori etc.

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de investitii

Proiectul propus reprezintd raspunsul la o problema acuta la nivelul comunei Dragomiresti si anume
lipsa fondului construit pentru locuinte cu caracter social.
Analiza cererii de bunuri si servicii va fi dezvoltata in fazele ulterioare ale proiectului in cadrul
analizelor financiare si analizei cost-eficacitate.

Dintre strategiile de dezvoltare locale se pot observa urmatoarele :
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° Se recomanda masuri pentru asigurarea conditiilor de locuire;
° Se recomanda masuri pentru evolutia persoanelor din grupuri cu risc de marginalizare ;
° Se recomanda masuri de crestere a gradului de ocupare a populatiei locale prin crearea

de locuri de munca atat pe perioada executiei proiectului, cat si pentru intretinerea investitiei.

Evolutia ideala a unei persoane dintr-un grup cu risc de marginalizare ar fi aceea de a-si depasi conditia si de
a avea acces egal la oportunitati si resurse pentru a-si atinge potentialul maxim. Acest lucru poate fi realizat

prin:

. Acces la educatie si formare profesionald de calitate, care sa le permita sa dobandeasca competente si
abilitati relevante pentru piata muncii;

. Cresterea nivelului de constientizare si de Incredere in sine pentru a putea face alegeri informate si a-si
valorifica propriile resurse personale si sociale;

. Participarea la activitati culturale, sportive si sociale, care sa le permita sa se integreze in comunitate si
sa 1si dezvolte relatii pozitive cu alte categorii de persoane;

. Accesul la servicii de sanatate si de protectie sociala, inclusiv programe de prevenire a sanatatii si de
gestionare a riscurilor;

. Participarea la procese de luare a deciziilor care le afecteaza, astfel incat sd poata influenta politica si
programarea pentru a fi mai incluzive si mai relevante pentru nevoile lor;

. Eliminarea barierelor de discriminare si marginalizare, prin asigurarea egalitatii de sanse si tratament
si prin cresterea gradului de constientizare si de sensibilizare in societate in general;

. Este important s Intelegem ca aceasta evolutie nu este usoara si necesita o abordare integrata si

coordonatd, care implicd diferite sectoare ale societatii si care tine cont de specificitatile fiecarui individ si
comunitate.

4.6. Analiza financiard, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul cumulat,
valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiara

Obiectivul analizei financiare este de a calcula performanta si sustenabilitatea financiara a investitiei
propuse pe parcursul perioadei de referinta, cu scopul de a stabili cea mai potrivita structura de finantare a
acesteia.

Obiectivele analizei cost-beneficiu vor fi:

- de a stabili mdsura in care proiectul contribuie la dezvoltare infrastructurii in zona si Tn mod special
la atingerea obiectivelor axei prioritare In cadrul careia se solicita fonduri,

- de a stabili mésura in care proiectul are nevoie de cofinantare din fonduri structurale pentru a fi viabil
financiar.

Principalul obiectiv al analizei financiare (analiza cost-beneficiu financiara) este de a calcula indicatorii
performantei financiare a proiectului (profitabilitatea sa). Aceastad analiza este dezvoltata, in mod obisnuit, din
punctul de vedere al proprietarului (sau administratorului legal) al infrastructurii.

Identificarea investitiei:
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Identificare proiect

Nume proiect CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU TINERII DIN GRUPURI
DE RISC DE MARGINALIZARE, DIN COMUNA
DRAGOMIRESTI, JUDETUL NEAMT.

Amplasament Terenul obiectivului de investitii este situat in intravilan Dragomiresti,
com. Dragomiresti, jud. Neamt, apartine domeniului public al comunei-
in scopul construire locuinta pentru tinerii din grupuri de risc de
marginalizare, din comuna Dragomiresti, judetul Neamt

Conform Avizului primarului eliberat de Primaria comunei
Dragomiresti cu nr. 3413 din 07.06.2023, terenul se afla intr-0
localitate de rang IV, in zona de impozitare "A".

Conform regulamentului de urbanism aferent PUG Dragomiresti
imobilul este incadrat in U.T.R. nr. 1la — sat Dragomiresti — zona
centrald cu dotéri de interes public la nivel comunal — subzona de
institutii publice, servicii.

Denumire beneficiar Comuna Dragomiresti

Specificarea perioadei de referinta
Durata de realizare a investitiei este de 24 luni incepand de la data semnarii contractului de finantare.

Ipoteze de lucru

Element Ipoteze

Perioada proiectului - Perioada de analiza este de 5 ani;

- Toate ipotezele au fost facute pe o perioada de 5 ani consecutivi dupa
implementarea proiectului, conform legislatiei in vigoare;

- Perioada de implementare a proiectului este de 24 luni.
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Fluxuri financiare -S-au luat in considerare anumite tipuri de fluxuri
financiare;Cheltuielile sunt structurate estimativ si cuprind:

* cheltuielile de intretinere si reparatii;
* cheltuieli cu utilitatile.

Cheltuielile de Intretinere si reparatie s-au estimat pe o perioada de 5
ani de operare a investitiei.

Cheltuielile cu utilitatile sunt reprezentate de cheltuieli cu apa,
canalizarea, iluminatul si salubritatea pe toata perioada de operare a
proiectului.

Rata de actualizare in - Rata de actualizare recomandata este de 5% pentru RON).

cadrul analizei

Prezentul proiect nu genereaza venituri nete din desfasurarea
activitatii propuse prin investitia ce se doreste a se realiza.

Analiza optiunilor

in cadrul prezentului studiu de fezabilitate se vor lua in calcul doua situatii (scenarii):

« Fara investitie - "Do nothing", situatia fara proiect (business as usual), in care nu exista proiectul de
investitii;

* Investitie cu Impact Major - "Do something", care reprezinta scenariul de proiect considerata a fi optima atat
pe termen scurt cat si mediu si lung.

Scenariul “Fara Investitie” — “Do Nothing” situatia fara proiect (business as usual), in care nu exista
proiectul de investitii;

Implementarea proiectului se va face de catre administratia locala, Primaria Comunei Dragomiresti, care a
fost initiatorul documentatiei.

Amplasamentul studiat este este situat in intravilan Dragomiresti, com. Dragomiresti, jud. Neamt, apartine
domeniului public al comunei - avand scopul Construire locuinti pentru tinerii din grupuri de risc de
marginalizare, din comuna Dragomiresti, judetul Neamt.

Acest scenariu presupune ci proiectul nu se implementeaza. In aceasta varianta, primaria nu investeste in
realizarea obiectivului propus. Scenariul inerfial implica renuntarea la orice tip de investitii de capital. Astfel
pentru varianta Vo, fara investitie, S-au luat in considerare costurile de intretinere si functionare existente la
data prezentului studiu. Cheltuielilor de operare si intretinere in varianta fara proiect VO nu implica cheltuieli
din partea primariei iar comunitatea nu va putea beneficia de serviciile oferite prin implementarea proiectului.

Scenariul “Investitie cu Impact Major” — “Do Something” care reprezinta scenariul de proiect considerata
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a fi optima atat pe termen scurt cat si mediu si lung.

Conform Hotérare a Guvernului investitia contribuie la implementarea prevederilor Strategiei Nationale a
Locuirii. Unitatea de locuit trebuie sa respecte cerintele nZEB plus (cladirile vor respecta obiectivul de a
atinge o reducere a cererii de energie primard /PED/ cu cel putin 20% fata de cerinta de constructie a cladirilor
nZEB2, in conformitate cu liniile directoare nationale.

Vor fi finantate unitati de locuit pentru tineri care provin din grupuri sau comunitati marginalizate raportat la
cererile si necesitatile de la nivel local.

Varianta propusa este varianta “Investitie cu impact major” deoarece avantajele implementarii acestei
variante pe termen lung arata un grad de satisfactie ridicat iar impactul este pozitiv.
Analiza financiara si analiza economica utilizeaza principiul incremental, pentru evaluarea investitiei.
Principiul incremental presupune utilizarea a doua scenarii.
In vederea determinarii indicatorilor financiari se vor evalua incremental doua scenarii, Varianta “Fara
Investitie” — “Do Nothing” (situatia actuala) si varianta “Investitie cu Impact Major” — “Do Something”.
Analiza incremenatala va urmari numai modificarile datorate implementarii proiectului fata de
varianta fara proiect si va urmari numai modificarile survenite ca urmare a implementarii proiectului.
Determinarea VAN — valorii actualizate nete
Reprezinta suma veniturilor nete actualizate (plati — cheltuieli) pe 5 ani consecutivi dupa implementarea
proiectului, conform legislatiei in vigoare.
Calcularea costurilor de exploatare
Pe langa cheltuielile cu investitia, pe perioada de analiza vor fi necesare si cheltuieli de operare a investitiei.
Cheltuielile cu utilitatile constau din cheltuieli aferente consumului de energie electrica, apa, incalzire,
salubritate.

Cheltuieli cu energia
Mergand pe ipoteza ca unitdtile locative vor avea un consum anual de energie electrica de 16200 kwh/ an, va
rezulta un cost anual de 33.372 ron.- acest consum se doreste a fi eliminat prin amplasarea panourilor
fotovoltaice.

Cheltuieli de incalzire

In cadrul investitiei asigurarea incilzirii a celor 6 unititi locative se va realiza prin intermediul unei centrale
termice alimentatd cu combustibil solid (biomasa).

Mergand pe ipoteza ca centrala va consuma in medie cca. 120 saci peleti/luna, rezulta un consum raportat la
cele 5 luni de iarna de 600 saci peleti x 30 ron. Rezulta un cost de 3600 ron/luna, avand un total de 18000 ron/
perioada iarna.

Cheltuieli cu apa potabila : Mergand pe ipoteza ca o familie va consuma in medie cca.10 mc/apa/luna,
rezulta un consum anual de 120mc/an/unitate locativa, la un pret de 6,70 ron/mc. La 6 unitati locative rezulta
un consum anual de 720 mc/an, al carui cost anual este de 4824 ron.

Cheltuieli cu gunoiul menajer - 60 ron/apartament/luna, adica 720 ron/apartament/an. 4320 ron la cele 6
Unitati locative.

Cheltuieli cu personalul - de administrarea obiectivului si atribuirea locuintelor se va ocupa personalul din
cadrul primariei - directia de asistenta sociala, astfel nu vor necesare cheltuieli salariale suplimentare.

Cheltuieli de mentenanta, reparatii- pentru intretinerea/repararea cladirilor, a aleilor si a zonei

Societatea comerciala Point Architects este acreditata ISO 9001: 2015
prin SYSTEMA CERTIFICARI SRL-

; pentru calitatea managementului.

ACCREDITED' "

Management Systems
Certification Body

\ )
N\ "o 7



SC POINT ARCHITECTS SRL

RO 27926098, CIF J/27/33/2011 *
Str. Cuza Voda, nr.6/6A, Roman, Neamt 0727647368 p o I * T
| ofﬁce@pointdb.ro architects

RO78 RNCB 0196 1201 9797 0002 deschis la BCR

apartinatoare se estimeaza o suma de 3.500 ron/luna, adica 42.000 ron/an.
Cheltuieli de mentenantd, reparatii, exploatare echipamente tehnologice si functionale, cca.18.000 ron/an

pentru reparatii - mentenanta si cca. 25.000 ron/an cheltuieli de exploatare a acestor echipamente, adica in
total 43.000 ron/anual.

Total cheltuieli de exploatare se ridica la suma de 145.516 ron/an

interval timp analizat Flux numerar
Anul 1 145516 ron
Anul 2 152791,8 ron
Anul 3 160431,39 ron
Anul 4 168452,95 ron
Anul 5 176875,60 ron
Total 804067,74 ron

Determinarea VI - valorii investitiei

Reprezinta totalul cheltuielilor eligibile si neeligibile ale proiectului

Pasul 3 — Aplicarea formulei de calcul:

Intensitatea sprijinului public (%) = 100 — ((VAN / V1) x 100)
1. VAN = 804067,74 ron

2. VI =2.103.345,25 ron

Intensitatea sprijinul public (%) = 100 — ((804067,74/2.103.345,25 ) x 100)
=100 — (0.386x100)
=100 -38,23
=61,77%

4.7. Analiza economica, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta economica: valoarea
actualizatd netd, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupa caz, analiza cost-
eficacitate
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Analiza economica se realizeaza pe baza ghidurilor, normelor si reglementarilor in vigoare la nivel
national, conformandu-se de asemenea si cu recomandarile Comisiei Europene privind acest tip de analiza.
Analiza economica are ca scop ilustrarea viabilitatii si rentabilitatii economice a fiecarui scenariu propus, prin
determinarea contributiei nete pozitive asupra bunastarii economice totale. Analiza economica transforma
costurile si beneficiile unui proiect/scenariu intr-o unitate monetara comuna si compara nivelul beneficiilor cu
nivelul costurilor. Pentru efecte ale proiectelor care nu au o valoare de piata directa (de exemplu, economii de
timp, reducerea emisiilor si poluarea locald) este necesara convertirea beneficiilor si costurilor in valori
financiare.

Analiza cost beneficiu este principalul instrument de estimare si evaluare economica a proiectelor.
Aceasta analiza are drept scop sa stabileasca:

- masura in care proiectul contribuie la politica de dezvoltare in Romania si in mod special la atingerea
obiectivelor programului in cadrul careia se solicita finantare.

- masura in care proiectul contribuie la bunastarea economica, evaluata prin calculul indicatorilor de
rentabilitate socio-economica a proiectului.

Analizele cost-beneficiu financiare si economice vor avea ca date de intrare rezultatele evaluarilor
privind costurile de investitiei ale proiectului si se vor fundamenta pe reglementérile tehnice 1n vigoare in
Romania. Analiza cost-beneficiu se va baza pe principiul comparatiei costurilor alternativelor.

In cazul de fatd Nu se impune necesitatea realizdrii acestor analize deoarece investitia este una de
naturd sociald, fara a desfasura activitati economice generatoare de profit.

4.8. Analiza de senzitivitate
In cazul de fata NU se impune necesitatea realizarii acestei analize deoarece investitia este una de
naturd sociald, fara a desfasura activitati economice generatoare de profit.

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

In mediul economic si de afaceri actual, orice decizie de investitie este puternic marcata de
modificarile imprevizibile — uneori in sens pozitiv dar de cele mai multe ori in sensul negativ- ale factorilor de
mediu. Proiectul de investitie depinde intr-0 mare masura de participantii care concura la realizarea lui:
proiectanti, ingineri, constructori, consultanti si cadrul economic, juridic, politic, social de dezvoltare.

Factorii de risc care ar putea afecta investitia propusa sunt: costul de investitie, incasarile, platile, rata
cresterii demografice, modificarile tarifelor si taxelor de-a lungul unei perioade de timp.

In perioada de executie a proiectului, factorii de risc sunt determinati de caracteristicele tehnice ale
proiectului, experienta si modul de lucru a echipei de executie, parametrii exogeni (in principal macro-
economici) ce pot sd afecteze sumele necesare finantdrii in aceastd etapa. Principalele riscuri care apar sunt:-
riscul de depasire a costurilor — care apar 1n situatia in care nu s-a specificat in contractul de executie;

- riscul de Intarziere (depdsirea duratei stabilite) — poate conduce pe de o parte la cresterea nevoii de
finantare, inclusiv a dobanzii aferente, iar pe de alta parte intarzierea intrarii in exploatarea cu efecte negative
asupra respectarii clauzelor fatd de furnizari si clienti;

- riscul de interfatd — este generat de interconditionarea dintre diferiti executanti care participa la
realizarea proiectului si deriva din coordonarea executantilor sau din incoerenta intre clauzele diferitelor
contracte de executie;

- riscul de subcontractanti — este asumat de titularul de contract cand trateaza lucrari in antepriza;

- riscuri de indexare a costurilor proiectului — apare in situatia in care nu se prevad in contract clauze
ferme privind finalizarea proiectului la costurile prevazute la momentul semnarii acestuia, beneficiarul fiind
nevoit sa suporte modificarile de pret.

Intre metodele ce pot fi utilizate pentru prevenirea si diminuarea efectelor unor astfel de riscuri, se
enumera:

= transferul riscului cétre o tertd parte ce poate prelua gestiunea acestuia precum si companiile de
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asigurdri si firmele specializate 1n realizarea unor parti din proiect;

» diminuarea riscului prin programarea corespunzatoare a activitatilor, instruirea personalului sau prin
reducerea efectelor in cazul aparitiei acestuia, formarea de rezerve de costuri sau de timp;

= selectarea stiintifica a subcontactorilor (folosind informatii din derularea unor contracte anterioare) si
negocierea atenta a contractelor.

SECTOR RISCURI EVITARE/PREVENIRE/
REDUCERE RISCURI
- relnoirea politicii interne a Romaniei spre un model - imbunatatirea mediului legal si institutional
POLITIC economic de tip inchis; in Romania;
- reorientarea politicii spre un sistem administrativ - extinderea descentralizarii in toate
centralizat; sectoarele de activitate;
- stabilitate politica interna.
- daune produse investitiei din diverse cauze: incendiu, | - asigurarea investitiei impotriva: incendiilor,
explozie, cutremur, inundatie, interperii atmosferice, exploziilor, cutremurului, inundatiei,
PATRIMONIAL furt, vandalism, interperiilor atmosferice, furtului,
- pierderi financiare indirecte din intreruperea vandalismului;
activitatii; - gasirea unor solutii rapide de inlocuire a
- avarii la lucrarile de constructie, instalare si punere in | bunurilor care au suferit avarii astfel incat
functiune lucrarile sa poata continua,
- riscuri ce decurg din alegerea tipului de plata in In cazul cresterii cursului valutar la euro iar
Eg\g’\"\g\'ﬂgl momentul incheierii contractelor; finantarea primita se face in lei, acest lucru
- riscuri legate de piata financiara- fluctuatii de schimb | poate conduce la imposibilitatea continuarii
valutar lucrarii. Acest lucru se poate evita prin
incheierea contractelor in lei cu antreprenorii
RELATII REGIONALE, - instabilitate politicad internationala; - imbunatatirea mediului legal si instutional in
EUROREGIONALE, - accentuarea unor conflicte in zona de implementare a | Romania;
INTERNATIONALE . . . .
’ proiectului; - obtinerea tuturor aprobarilor pentru derularea
- aparitia unor conflicte 1n interiorul comunitatii; investitiei Tnainte de Inceperea lucrarilor.
- conflicte de interese intre diferite centre
economicedin regiune;
- conflicte de interese intre diferite nivele decizionale (
local, judetean si national)
RISCURI DE MEDIU SI | Riscurile climatice sunt legate de abundenta In zonele cu riscuri naturale se vor autoriza
DE CLIMA precipitatiilor care ar putea intrerupe lucrarilre, cat si numai constructiile care au drept scop
de existenta unor temperaturi scazute care ar duce la limitarea acestor riscuri; alte categorii de
inghet si ar ingreuna executarea lucrarilor. constructii pot fi autorizate doar dupa

eliminarea factorilor naturali de risc si cu
respectarea prevederilor legale in vigoare;
- Urmarirea comportarii si intretinerea
lucrarilor;

- imbunatatirea planurilor de actiune si
interventie in caz de calamitate naturala.

5. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A),
RECOMANDAT(A)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitatii si riscurilor
Variante de scenarii de investitie:
O Scenariul I: Locuinta colectiva avand regim de inaltime P+1E+M, avand un numar de 6 unitati
locative: cate 2 pe fiecare nivel, avand fundatii continue si zidarie portantd din caramida GVP.

O Scenariul Il: Locuinta colectiva avand regim de indltime S+P+3E, avand un numar de 16 unitati
locative: cate 4 pe fiecare nivel, cu structura de rezistentd pe cadre de beton armat si inchideri
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exterioare din caramida GVP.
5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

Ambele scenarii de proiect propun construirea unui bloc de locuinte destinate categoriilor de persoane
defavorizate, tineri ce provin din grupuri cu risc de marginalizare pe amplasamentul pus la dispozitie de catre
autoritatea contractanta : Primaria Dragomiresti.

Pentru analiza de optiuni au fost luate in considerare acele doua solutii care reprezinta posibilele
variante ale unei investii.

In prima varianta se considera ci investitia se realizeaza cu un cost mai scazut, insa presupune si
realizarea unui numar mai mic de apartamente fata de varianta 2.

La selectia variantei optime s-a avut in vedere bugetul limitat si crearea de apartamente destinate
locuintelor pentru tinerii care provin din grupuri cu risc de maginalizare datorita interesului ridicat de a
raspunde nevoilor societatii de combatere si prevenire a saraciei si a marginalizarii sociale prin aceasta
functiune. De asemenea, in alegerea variantei optime s-a tinut cont de parametrii tehnici pe care ii permite
P.U.G Dragomiresti, de reglementarile precizate in certificatul de urbanism nr. 204 din 14.06.2023 emis de
Consiliul Judetean Neamt.

Pentru dezvoltarea si functionarea corectd a infrastructurii sociale in comuna Dragomiresti, Tnh urma
analizei celor doua solutii, s-a considerat prima varianta ca fiind solutia optima si anume, varianta realizarii:
Locuinta colectiva avand regim de inaltime P+1E+M, avand un numar de 6 unitati locative: cate 2 pe fiecare
nivel, avand fundatii continue si zidarie portanta din caramida GVP. Aceasta implica costuri reduse fatd de
varianta 2, cu realizarea unui numar mai mic de apartamente, dar incadrandu-se in reglementarile precizate in
P.U.G. Dragomiresti, respectiv. U.T.R. nr. 1a — sat Dragomiresti — zona centrald cu dotari de interes public la
nivel comunal — subzona de institutii publice, servicii.

Construirea unui ansamblu de locuinte pentru tinerii care provin din grupuri cu risc de marginalizare
ajuta la diminuarea nivelului de saracie al discriminarii sociale prin oferirea unui spatiu de locuit adecvat,
conform standardelor de calitate, unor persoane defavorizate.

Scenariul recomandat este scenariu |.

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a) obtinerea si amenajarea terenului;

Dreptul de proprietate asupra terenului pe care urmeaza a se face investitia este constituit pentru
Comuna Dragomiresti conform Act Normativ HG. nr. 1356 din 27.12.2001, emis de Guvernul Roméniei

Pentru amenajarea terenului se vor efectua urmatoarele lucrari:

- sapdtura mecanica cu excavatorul

- compactarea mecanica a umpluturilor din balast

- turnarea betonului de egalizare

- realizarea armaturilor

- turnarea in cofraj a betonului

b) asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;

Se va realiza bransarea la reteaua de energie electrica, apa-canal, telefonie, internet, etc.

C) solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrari pentru investifia de baza, corelata cu nivelul
calitativ, tehnic si de performanta ce rezulta din indicatorii tehnico-economici propusi;

Beneficiarul investitiei doreste realizarea unui imobil cu functiunea ,,Construire locuintd pentru tinerii
din grupuri de risc de marginalizare, din comuna Dragomiresti, judetul Neamt. Proiectul a fost intocmit
conform temei date, in conformitate cu legislatia si normele tehnice in vigoare la data intocmirii prezentei
documentatii.
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Imobilul proiectat va avea Demisol + Parter + Etaj+ Mansarda si se va compune in modul urmator:

DEMISOL

Casa scarii 7.82 mp
Spatiu tehnic 752 mp
PARTER

Hol acces 212 mp
Apartament 1A: 45.49 mp
Living 18.60 mp
Hol 1.96 mp
Baie 398 mp
Dormitor 9.02 mp
Dormitor 11.93 mp
Balcon 7.35 mp
Apartament 1B: 4549 mp
Living 18.60 mp
Hol 1.96 mp
Baie 3.98 mp
Dormitor 9.02 mp
Dormitor 11.93 mp
Balcon 7.35 mp
Suprafata utild parter (nu include balcoanele) 90,98 mp
ETAJ1

Hol acces 2.67 mp
Apartament 2A: 48.57 mp
Living 21.68 mp
Hol 1.96 mp
Baie 398 mp
Dormitor 9.02 mp
Dormitor 11.93 mp
Balcon 6.98 mp
Balcon 2.75 mp
Apartament 2B: 48.57 mp
Living 21.68 mp
Hol 196 mp
Baie 398 mp
Dormitor 9.02 mp
Dormitor 11.93 mp
Balcon 6.98 mp
Balcon 2.74 mp
Suprafata utila nivel (nu include balcoanele) 97.14 mp
MANSARDA

Hol acces 2.67 mp
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Apartament 3A: 48.57 mp
Living 21.68 mp
Hol 1.96 mp
Baie 3.98 mp
Dormitor 9.02 mp
Dormitor 11.93 mp
Balcon 6.98 mp
Balcon 2.75 mp
Apartament 3B: 48.57 mp
Living 21.68 mp
Hol 1.96 mp
Baie 3.98 mp
Dormitor 9.02 mp
Dormitor 11.93 mp
Balcon 6.98 mp
Balcon 2.74 mp
Suprafata utila nivel (nu include balcoanele) 97.14 mp

Indicatori urbanistici propusi prin proiect:

Suprafata construita propusa 146 mp
Suprafata desfasurata propusa 438 mp
Hmax coama +10,00 m
Suprafata utila parter 90.98 mp
Suprafata utild etaj 97.14 mp
Suprafata utild mansarda 97.14 mp
Suprafata utild spatiu tehnic 7,5mp
POT propus 18,38%
CUT propus 0,368

Grad Il de rezistenta la foc conform P118 - 1999,
Categoria de importanta a constructiei: C — NORMALA.
Clasa de importanta a constructiei: III - conform P 100-1/2013

Centrala termica

Necesarul de caldurd pentru incalzire si preparare apa calda menajera este furnizat de o centrala
termica cu combustibil solid care se va amplasa la subsolul cladirii, Intr-o Incapere special amenajata pentru
aceasta destinatie.

d) probe tehnologice si teste.

Receptia lucrarilor de montaj utilaje, echipamente si instalatii tehnologice se va efectua la urmatoarele
etape:

- receptia la terminarea lucrarilor;

- receptia finala la expirarea perioadei de garantie, dacd este prevazuta in contract;

- receptia definitiva a obiectivelor de investitii, care se face, la data convenita prin contract, intre
investitor si executant si are drept scop confirmarea realizarii performantelor tehnice proiectate.

Receptia lucrarilor de montaj utilaje si instalatii tehnologice se face concomitent sau dupa receptia la
terminarea lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora. Executantul trebuie sa comunice
investitorului data terminarii tuturor lucrarilor prevazute in contract, printr-un document scris, confirmat de
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investitor. O copie de pe comunicare va fi transmisa, de catre executant, si reprezentantului investitorului pe
santier.

Investitorul va organiza inceperea receptiei in maximum 15 zile calendaristice de la notificarea
terminarii lucrarilor si va comunica data stabilita:

a) membrilor comisiei de receptie;

b) executantului;

C) proiectantului.

Reprezentantii executantului, proiectantului, furnizorilor de utilaje si ai agentilor economici, care au
participat direct la realizarea obiectivului de investitii, nu pot face parte din comisia de receptie, acestia avand
calitatea de invitati.

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:
a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si,
respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

Valoarea totala a investitiei fara TVA 1.767.517,02 lei
Valoarea totala a investitiei cu TVA 2.103.345,25 lei
Din care C+M fara TVA 1.459.428,94 lei

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care sa
indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupd caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

Suprafata construitd propusa : 146 mp
Suprafatd desfasurata propusd : 438 mp

Hmax coama :+10,00 m
Suprafata utild parter :92.2mp
Suprafata utild etaj :98.4 mp
Suprafata utild mansarda :98.4mp
Suprafata utila spatiu tehnic ~ : 7,5 mp
POT propus . 18,38%
CUT propus : 0,368

Grad Il de rezistenta la foc conform P118 - 1999,
Categoria de importanta a constructiei: C — NORMALA.
Clasa de importanta a constructiei: III - conform P 100-1/2013

¢) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Prin realizarea investitiei vor fi deserviti acei tineri care provin din grupuri cu risc de marginalizare contribuind
astfel la reintegrarea acestora in comunitatea locala.

d) durata estimata de executie a obiectivului de investifii, exprimata in luni.

Conform graficului de implementare a obiectivului de investitii, durata estimatd de implementare este
de 24 de luni dupa semnarea contractului de implementare, din care 12 luni pentru executia efectivd a
investitiei.

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei,
conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice
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Cerinta fundamentald ,,A1” - REZISTENTA SI STABILITATEA LA SARCINI STATICE,
DINAMICE SI SEISMICE

Rezistenta si stabilitatea cladirii la actiuni statice, dinamice, seismice a fost definita pentru acest
proiect prin:

- exigente de sigurantd structurala privind rezistenta, stabilitatea si ductilitatea structurala;

- exigente privind functionalitatea structurii in raport cu destinatia, asigurarea servitutii
functionale si evitarea unor conformatii structurale ce pot impiedica exploatarea normala a cladirii, sentimente
de insecuritate, incomoditate;

- exigente privind durabilitatea pentru asigurarea functionalitatii pe durata normala de
exploatare.

Proiectul si executarea lucrarilor de construire locuinta pentru tinerii din grupuri de risc de
marginalizare, din comuna Dragomiresti, judetul Neamt, cu respectarea recomandarilor descrise in studiul
geotehnic, vor asigura cerintele de stabilitate si rezistentd a structurii.

Cerinta fundamentala ,,B1” — SIGURANTA IN EXPLOATARE

Masurile de sigurantd in exploatare a acestui obiectiv au in vedere:

- respectarea intocmai a legislatiei In constructii, a tuturor standardelor si normativelor specifice
programului de arhitectura;

- prevederea masurilor de siguranta 1n utilizare, inaltimi corespunzatoare de parapete, solutii
corespunzatoare de iluminare naturala si artificiala, incalzire si ventilatie;

- dimensionarea si rezolvarea corecta a functiunilor componente, a circulatiilor pe orizontala si
verticala.

- stabilirea corecta a amplasarii mobilierului si utilajelor functionale.

- alegerea finisajelor adecvate.

Conform NP051-2012 si NP068-2002 trebuie avuta in vedere siguranta in exploatare din punct de
vedere al unor conditii tehnice de performanta si anume, al sigurantei circulatiei pietonale, al sigurantei
privind eventualele riscuri provenite din instalatii, al sigurantei in timpul lucrarilor de intretinere, al
instructiunilor si regulilor stabilite pentru proiectare, al normelor de prevenire si stingere a incendiilor si al
sigurantei la intruziune si efractie. Utilizatorii vor fi instruiti periodic si indrumati sa respecte aceste norme.

Din punct de vedere al sigurantei circulatiei pietonale trebuie asiguratd protectia persoanelor impotriva
riscului de accidentare, atét in interiorul cladirii, circulatii orizontale si verticale, cat si in exteriorul acesteia.

In ceea ce priveste circulatia, se va urmdri protectia impotriva riscului de accidentare prin:

- alunecare, strat de uzura nealunecos, in conditii de umiditate, cu panta transversala de max. 2%
si longitudinal de max. 5%;

- impiedicare, denivelari de max. 1,5 cm si rosturi de max. 1,5 cm;

- coliziune cu obstacole frontale sau laterale, indltimea libera a caii pietonale de min. 2,10 m.

Suplimentar fata de prevederile normativului privind siguranta in exploatare, obiectivul va avea
asigurate urmatoarele:

- caile de evacuare vor avea latimi de trecere prevazutd de reglementarile generale;

- caile de circulatie vor fi iluminate si ventilate natural;

- in zonele cu diferente de nivel nu se prevad mai putin de trei trepte;

- usile coridoarelor nu se vor prevedea batante, vor fi dotate cu sistem de Inchidere lenta si vor fi
alcatuite din panouri pline sau geam securizat, cu ochiuri de lumina la partea superioara;

- se vor lua in calcul prevederile normativului privind adaptarea cladirii la cerintele persoanelor
cu handicap motor, pentru zona de parter a cladirii.

Pardoselile propuse sunt corelate cu specificul functional al fiecarei Inceperi, in nici o situatie
promovandu-se solutii care ar putea conduce la alunecare si implicit accidentarea persoanelor.

Parapetii ferestrelor si ai scarii sunt dimensionati conform normativelor 1n vigoare, inlaturand pericolul
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caderii in gol.

Destinatia acestui obiectiv nu impune masuri de protectia muncii suplimentare fata de cele prevazute
prin proiect.

Din punct de vedere al sigurantei cu privire la riscurile provenite din instalatii se va asigura protectia
utilizatorilor Impotriva riscului de accidentare provocat de posibild functionare defectuasa a instalatiilor
electrice, termice si sanitare.

Masurile de protectie impotriva electrocutarii prin atingere directa constau in izolarea completa a
partilor active, prevederea de bariere sau carcase in interiorul carora sa se gaseasca partile active, instalarea
unor obstacole care sd impiedice atingerea intdmplatoare sau instalarea partilor active in afara zonelor de
accesibilitate. Se prevad dispozitive automate de protectie.

Masurile de protectie impotriva riscurilor provenite din instalatiile termice si sanitare constau in
urmarirea urmatorilor factori:

- temperatura suprafetelor vizibile dar inaccesibile trebuie sa fie de max. 80°C la partile metalice
si max. 90°C la partile nemetalice;

- pentru suprafetele atinse accidental, max. 70°C la partile metalice si 80°C la partile nemetalice;

- pentru suprafetele atinse in mod curent, max. 55°C la partile metalice si 65°C la partile
nemetalice;

- temperatura apei calde menajere sa nu depaseasca 60°C;

- presiunea in instalatiile sanitare sa nu depaseasca 6 bar.

Se vor lua masuri pentru limitarea presiunii §i temperaturii prevazand armaturi de siguranta si
dispozitive de reglaj presiune.

Siguranta in timpul lucrarilor de intretinere presupune protectia utilizatorilor in timpul activitatii de
intretinere, curatenie si reparatii a unor parti de cladire, ferestre, scari, acoperis, etc. pe durata de exploatare a
acestora.

Din punct de vedere al exploatarii constructiei, este obligatorie urmarirea In timp a comportarii
acesteia pe toata perioada de existentd, prin examinarea directa investigarea cu mijloace de observare si
masurare specifice, in scopul mentinerii cerintelor de calitate. Programul de urmarire in timp a comportarii
cladirii se referd la urmarirea tasarilor constructiei si la urmarirea comportarii in timp a acesteia

Siguranta cu privire la intruziune si efractie presupune protectia impotriva eventualelor acte de
violenta, vandalism sau hotie, precum si impotriva patrunderii nedorite a insectelor sau animalelor daunatoare.

Aptitudinea de utilizare are In vedere dimensionarea spatiilor propuse, aceasta facandu-se dupa
urmatoarele criterii:

- numarul de utilizatori proiectat nu va fi depasit.

- tipul de mobilier si echipamente utilizate va fi cel specific functiunii propuse.

- la proiectarea cladirii au fost avute n vedere si necesitétile persoanelor cu handicap locomotor
pentru partea de parter.

Cerinta fundamentala ,,Cc” — SECURITATEA LA INCENDIU

Din punct de vedere al sigurantei la incendiu, prin solutiile adoptate se asigura:

- protectia ocupantilor la incendiu;

- limitarea pierderilor in caz de incendiu;

- impiedicarea extinderii incendiului la cladirile invecinate;

- prevenirea avariilor la constructiile si instalatiile invecinate in cazul prabusirii constructiei;

- protectia serviciilor de interventie mobild de pompieri.

Cladirea propusa a se realiza se Incadreaza in gradul II de rezistenta la foc avand in vedere
combustibilitatea elementelor de lemn la nivelul acoperisului.

Dimensionarea cailor de evacuare a persoanelor in caz de incendiu s-a facut in conformitate cu
prevederile normativului P118/1999.
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Finisajele nu sunt din materiale care propaga usor incendiul.

Din punct de vedere a protectiei la nivelul instalatiilor electrice, cladirea este prevazuta cu priza la
pamant conform normativelor In vigoare.

Circuitele vor fi protejate la supracurenti si la suprasarcina si se vor realiza din conductori izolati,
conform normativelor in vigoare. Utilizatorii sunt protejati prin legarea la nulul de protectie si prin legarea
suplimentara la priza de pamant.

Imobilul in totalitate va fi dotat cu instalatie de semnalizare a incendiilor, senzori de fum cu centrala
de alarmare proprie, iar incinta va fi dotata cu stingatoarele necesare.

Alimentarea cu apa se va face prin racord la reteaua stradala. Nu sunt necesari hidranti interiori ori
exteriori.

Sunt prezente toate conditiile de siguranta pentru actiunea echipelor de interventie.

Cerinta fundamental ,,D” — IGIENA, SANATATEA OAMENILOR si PROTECTIA MEDIULUI

Masurile se refera la igiena aerului, igiena apei, evacuarea deseurilor solide, etanseitate, iluminat
natural si artificial al spatiilor interioare.

Pentru asigurarea conditiilor optime masurile luate se refera la:

1. Igiena aerului

- asigurarea ventilatiei naturale la toate incaperile cu ajutorul ferestrelor;

- ocuparea incaperilor la capacitatea din proiect;

- finisaje fara degajari de noxe.

2. Igiena apei

- conditii de calitate pentru apa potabila conform STAS 1342.
Evacuarea deseurilor solide

- indepartarea manuald, zilnic sau periodic, a gunoaielor menajere si depunerea in europubele cu
capac in vederea evacudrii;

- prevederea unui punct de colectare a gunoiului pentru curdtenia exterioara;

- platformele pentru pubele protejate impotriva intemperiilor si situate la min. 5,0m de cladire;

- masuri pentru Intretinerea curateniei.

4. Etangseitatea

- etangeitatea elementelor de inchidere exterioard la vapori, conform STAS 6472/4;

- eliminarea acumularilor de vapori in elementele de constructie.

Etangeitate la apa

- tamplarie exterioara etansa;

- etangeitatea hidroizolatiei la partea inferioara si superioara a constructiei;

- confort higrotermic;

- eliminarea puntilor termice ce dau condens, STAS 6172/3/1989.

5. Huminatul natural

- iluminarea naturald a tuturor incéperilor;

- dimensionarea ferestrelor in raport cu suprafata incaperilor, STAS 6221;

- insorirea incaperilor contribuie la satisfacerea cerintelor privind iluminatul natural, confortul
termic §i conservarea energiei.

6. Huminatul artificial

Acest tip de iluminare se va asigura la nivelul mediu de iluminare normat la suprafata:

- nivelul de iluminare conform Standardului SR 6646-4/97 — 200 LXx;

- 100 Lx pe casa scarii;

- factorii de uniformitate pentru iluminat conform STAS 6646/3;

- iluminatul adecvat si pe perioada de inserare.

w

Societatea comerciala Point Architects este acreditata ISO 9001: 2015
prin SYSTEMA CERTIFICARI SRL-

; pentru calitatea managementului.

ACCREDITED' "

Management Systems
Certification Body

et



SC POINT ARCHITECTS SRL

RO 27926098, CIF J/27/33/2011 *
Str. Cuza Voda, nr.6/6A, Roman, Neamt 0727647368 p o I T
| office@pointdb.ro architects *
RO78 RNCB 0196 1201 9797 0002 deschis la BCR

REFACEREA SI PROTECTIA MEDIULUI

1. Protectia calitatii apei — Exista grupuri sanitare interioare. Alimentarea cu apa se face de la refeaua
de distributie existentd 1n zona, racordul de apa rece realizandu-se printr-o teava din otel cu diametrul de 1"
sau PEHD montata ingropat, sub adancimea de inghet la caminul de apometru. Nu sunt surse de poluare a
apelor.

Baile vor fi dotate cu obiecte sanitare moderne, cu instalatii agrementate care intretin cu usuringa
igiena.

2. Protectia aerului

Incilzirea se va realiza prin intermediul radiatoarelor termice racordate la o centrala termica pe
combustibil solid.

3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Nivelul zgomotului si vibratiilor provenite de la circulatia apei prin conducte nu este nociv pentru
cladirile inconjuratoare intrucat constructia este amplasata la o distan{a considerabila de cel mai apropiat
obiectiv.

Cladirea, la randul sau, are pereti din zidarie de caramida, geamurile sunt termoizolatoare.

4. Protectia impotriva radiatiilor — Nu este cazul.

5. Protectia solului si subsolului — Nu este cazul.

6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice - Cladirea este amplasata in intravilanul localitatii.
Volumul lucrarilor nu va genera modificari de amploare care sd conduca la alterarea cadrului natural existent.

Lucrarile de refacere a cadrului natural vor acoperi eventualele modificari aduse.

7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Distantele minime fatd de cladirile invecinate, conform planului de situatie, respecta prevederile
normelor in vigoare, stipulate in memoriile de specialitate si Certificatul de Urbanism. In vecinitate nu exista
obiective de interes public.

8. Gospodarirea deseurilor

Gunoaiele menajere se vor evacua zilnic, manual si depozitarea in europubele cu capac.

Se proiecteaza o platforma de depozitare de min. Smp, la limita incintei.

Deseurile rezultate din lucrarile de constructii vor fi ridicate de catre un operator de specialitate de pe
raza comunei Dragomiresti si depozitate in locuri special amenajate conform prevederilor legale in vigoare.

9. Gospodarirea substantelor toxice si periculoase — Nu este cazul

10. Lucrari de reconstructie ecologica

Lucrarile prevazute pentru mentinerea cadrului natural se refera la:

- reamenajarea spatiilor verzi din vecinatatea cladirii care vor fi afectate de circulatia utilajelor si
oamenilor, necesare operatiunilor de construire. In aceasti zona se vor replanta arbusti, pomi, distribuindu-se
si un strat de pamant de gazon,

- degajarea terenului de corpuri strdine si incarcarea manuald a materialelor rezultate si transportul lor
la depozitul de salubritate.

11. Prevederi pentru monitorizarea mediului

— Nu este cazul intrucét nu se vor desfasura activitati poluante pentru mediul inconjurator.

Cerinta fundamentala ,,E” — ECONOMIE DE ENERGIE prin IZOLARE TERMICA

Inchiderile exterioare sunt realizate cu zidarie portanta din caramida cu GVP cu tencuiald pe ambele
fete. Masurile de termoizolare adoptate sunt:

- termoizolarea pardoselii pe sol - clasa min P4 (20<p<25) cu rezistenta la compresiune
CS(10/Y)> 200 kPa,

- tamplarie exterioard termoizolantd cu rezistenta medie la transfer termic de min 0.77m2K/W,

- termoizolarea acoperisului vatd minerala bazalticd, protejate de folie de polietilend, Anvelopa
se placheaza cu vata minerala bazaltica de 15 cm.
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Cerinta fundamental ,,E” — b. IZOLAREA HIDROFUGA

Invelitoarea impreuni cu sistemul de colectare a apelor pluviale (jgheaburi si burlane), asigura izolarea
la patrunderea apei meteorice. Terenul de fundare este sigilat fatd de infiltratii prin trotuare de beton simplu pe
pat filtrant si cordon de bitum topit la interfata cu soclul.

Cerinta fundamentala ,,F” — PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI

Conformarea obiectivului si materialele masive utilizate, atat pentru plansee si peretii interiori, cat si
pentru inchiderile exterioare, asigura izolarea la zgomotul aerian si cel de impact, astfel incat nivelul de
zgomot perturbator sa fie mai mic de 35 Db.

Cladirea nu este sursa de zgomot aerian pentru vecindtati, iar in vecinatate nu se afla surse de zgomot
perturbator.

¢ LEGISLATIE, NORME, NORMATIVE SI REGLEMENTARI TEHNICE

Elaborarea prezentei documentatii s-a facut in conformitate cu prevederile normelor in vigoare:

* Legea nr. 10/1995 privind calitatea In constructii si a regulamentelor emise pentru aplicarea acesteia;

* P100-1/2013 — Normativ pentru proiectarea antiseismica a constructiilor de locuinte, social-culturale,
agrozootehnice si industriale.

* CR 6/2013 — Cod de proiectare pentru structuri din zidarie

+ C107/0/2002; C107/2005 — Normativ pentru executarea lucrarilor de izolatii termice la cladiri

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile
ulterioare;

* Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor;

* P 118/1999 Norme tehnice de proiectare si realizare a constructiilor privind protectia la actiunea
focului;

* I/7- 2002 Normativ privind proiectarea si executia instalatiilor electrice cu tensiuni pand la 1kV;

* I/6 Normativele specifice de calcul izolatie termica;

* C56/1985 Normativ pentru verificarea calitatii lucrarilor de constructii si a instalatiilor aferente;

* PE-006 Instructiuni generale de protectia muncii pentru unitatile MEE;

* MO 225/1999 Ordonanta privind apararea impotriva incendiilor;

* Ordinul MI 775/1998 pentru aprobarea “Normelor generale de prevenire si stingere a incendiilor”.

In executie antreprenorul va intreprinde masuri pentru indeplinirea exigentelor normelor tehnice:

* NE 012/2-2010; NE 012-1/2007 — Cod de practica pentru executarea lucrarilor din beton armat si
beton precomprimat;

* NP 019/2002 — Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea invelitorilor si acoperisurilor in
panta la cladiri;

* NP 013/1986 — Ghid privind proiectarea, executia si asigurarea calitatii pardoselilor la constructii;

» C223/1986 — Instructiuni tehnice privind executarea placajelor din placi faiantd si placi ceramice
aplicate pe pereti prin lipire cu paste subtiri;

* C58/1996 — Instructiuni tehnice pentru ignifugare.

+ [18/1/2001 — Normativ pentru proiectarea si executarea instaladiilor interioare de curenti slabi;

* 19/1994 — Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor sanitare

* [13/1994 - Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor termice

+ [7/2011 - Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor electrice

* Conform legislatiei in vigoare, executia va fi urmaritd din partea beneficiarului de un diriginte de
santier atestat MDRL. De asemenea antreprenorul va avea In echipd un responsabil tehnic cu executia, atestat
MDRL.

* Verificarea si atestarea calitatii lucrarilor executate se desfasoara in conformitate cu prevederile
normelor C56/1985;C56-1/2002.

* Verificarea calitatii lucrarilor in Faze Determinante, se desfasoara in conformitate cu prevederile
Legii nr. 10/1995 si Graficului de Control al Calitatii Lucrarilor cuprins in prezenta documentatie.
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5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare

si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe
garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite.

6.

Incadrarea cererii de finantare “ CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU TINERII DIN

GRUPURI DE RISC DE MARGINALIZARE, DIN COMUNA DRAGOMIRESTI, JUDETUL
NEAMT, ” se face prin :

PLANUL NATIONAL DE REDRESARE SI REZILIENTA COMPONENTA 10 — FONDUL LOCAL
CADRUL 1.2 — Construirea de locuinte nZEB plus-pentru tineri/locuinte de serviciu pentru specialisti din
sanatate si invatdmant; fonduri de la bugetul de stat si bugetul local al Comunei Dragomiresti.

URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

6.1. Certificatul de urbanism emis 1n vederea obtinerii autorizatiei de construire
Atasat prezentei documentatii

6.2. Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
Atasat prezentei documentatii
6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a

impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu in
documentatia tehnico-economica

Atasat prezentei documentatii

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor
Atasat prezentei documentatii

6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Atasat prezentei documentatii

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de investitii si

care pot conditiona solutiile tehnice

7.

Nu este cazul

IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

7.1. Informatii despre entitatea responsabild cu implementarea investitiei
Entitatea responsabila cu implementarea investitiei va fi Comuna Dragomiresti.

7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de investitii (in

luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investifiei, esalonarea investitiei
pe ani, resurse necesare

Durata de implementare a proiectului este estimata pe o perioada de 24 luni de la data semnarii Contractului
de Finantare 138063/07.12.2022 :

Societatea comerciala Point Architects este acreditata ISO 9001: 2015
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- durata de executie a lucrarilor de construire este de maxim 12 luni de la data semnarii contractului cu
contractantul declarat castigator conform prevederilor legale in vigoare.

Resursele necesare implementirii investitiei “ CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU TINERII DIN
GRUPURI CU RISC DE MARGINALIZARE, DIN COMUNA DRAGOMIRESTI, JUDETUL
NEAMT, ” vor fi asigurate prin : PLANUL NATIONAL DE REDRESARE SI REZILIENT. 'A COMPONENTA
10 — FONDUL LOCAL

CADRUL 1.2 — Construirea de locuinte nZEB plus-pentru tineri/locuinte de serviciu pentru specialisti din
sandtate si invatdmant; fonduri de la bugetul de stat si bugetul local al Comunei Dragomiresti.

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare

Entitatea responsabila de asigurarea sustenabilitatii va fi Comuna Dragomiresti, care, din bugetul
local, va asigura fondurile necesare pentru exploatarea si Intretinerea infrastructurii ce a facut obiectul
proiectului.
Comuna Dragomiresti dovedeste capacitatea de a asigura mentinerea, intretinerea, functionarea si exploatarea
investitiei dupa incheierea proiectului si incetarea finantarii nerambursabile.

Consiliul local al comunei Dragomiresti are obligatia legala de a asigura functionarea investitiei.

In Organigrama aparatului de specialitate al primarului Comunei Dragomiresti se afli Compartimentul
administrativ care va asigura structura functionald destinatd managementului si astfel, sustenabilitatea
institutionala.

7.4. Recomandari privind asigurarea capacititii manageriale si institutionale
Comuna Dragomiresti isi va asuma raspunderea privind asigurarea capacitatii manageriale si
institutionale pentru implementarea proiectului.

8. CONCLUZII SI RECOMANDARI

e Prezenta documentatie se va studia impreuna cu studiul geotehnic realizat pentru aceasta

investitie;

e Recomandarile proiectului sunt de a respecta toate standardele, normele si normativele in
vigoare pentru implementarea proiectului, achizitia si executatarea lucrarilor dar si respectarea
solutiilor tehnice din cadrul prezentului document;

In faza de proiect tehnic se vor stabili cantititile de lucriri exacte, corelate cu detaliile tehnice.
Executia lucrarilor sa fie realizata de catre o firma specializata;

Proiectul va respecta principiul DNSH in toate etapele de implementare;

Punctul de incércare pentru vehicule electrice va fi in proprietatea autoritdtii publice locale a
Comunei Dragomiresti. Acesta infrastructura va fi pusa la dispozitie utilizatorilor interesati in
mod deschis, transparent si nediscriminatoriu, gratuit sau la un cost care va acoperi necesarul
de energie si intretinere pentru a asigura functionalitatea: nu vor fi generatoare de profit.

ANEXA 1: GRAFIC DE IMPLEMENTARE A INVESTITIEI,
ANEXA 2: DEVIZE ;
ANEXA 3: LISTA DOTARI ;
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ANEXA 4: DECLARATIE PRIVIND SURSA DE PRETURI

Intocmit,
Data: SC POINT ARCHITECTS SRL
02.05.2023 Alina Cretu

BORDEROU PIESE DESENATE

CAPITOLUL (B) PIESE DESENATE
In functie de categoria si clasa de importanti a obiectivului de investitii, piesele desenate se
vor prezenta la scdri relevante in raport cu caracteristicile acestuia, cuprinzand:

1. plan de amplasare in zona;

2. plan de situatie;

3. planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitectura cotate, scheme de
principiu pentru rezistenta si instalatii, volumetrii, scheme functionale, izometrice sau planuri
specifice, dupa caz;

4. planuri generale, profile longitudinale si transversale caracteristice, cotate, planuri
specifice, dupa caz.

ARHITECTURA

- Plan de incadrare A00
- Plan de situatie A0l
- Plan demisol Al
- Plan parter propus A2
- Plan etaj 1 propus A3
- Plan mansarda propus A4

Societatea comerciala Point Architects este acreditata ISO 9001: 2015
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- Plan invelitoare propus A5
- Sectiune propus A6
- Fatada EST propus A7
- Fatada VEST propus A8
- Fatada SUD propus A9
- Fatada NORD propus A10
REZISTENTA:
- Plan fundatii R.01
- Detalii fundatii 1 R.02
- Detalii fundatii 2 R.03
- Detalii fundatii 3 R.04
- Detalii fundatii 4 R.05
- Detalii fundatii 5 R.06
- Detalii fundatii 6 R.07
- Detalii fundatii 7 R.08
- Detalii fundatii 8 R.09
- Detalii ancorare stalpi 25x25 cm in fundatii R.10
- Detalii ancorare stalpi 30x30 cm/ 30x70 c¢m in fundatii R.11
INSTALATII:
SANITARE
- Plan parter S1
- Planetaj | S2
- Plan mansarda S3
- Schema coloanelor S4
ELECTRICE
- Priza de pamant El
- Plan parter E2
- Planetaj | E3
- Plan mansarda E4
- Scheme monofilare TEG+TE casa scarii  E5
- Scheme monofilare TE apartamente E6
TERMICE
- Plan parter T1
- Planetaj | T2
- Plan mansarda T3
- Schema coloanelor T4

Societatea comerciala Point Architects este acreditata ISO 9001: 2015
ir prin SYSTEMA CERTIFICARI SRL-
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SISTEM FOTOVOLTAIC
- Plan de situatie EO

Societatea comerciala Point Architects este acreditata ISO 9001: 2015
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Proiectantul: SC POINT ARCHITECTS SRL

Devizul general
al obiectivului de investitii
CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU TINERII DIN GRUPURI DE RISC DE MARGINALIZARE,DIN COMUNA

DRAGOMIRESTI, JUDETUL NEAMT - TOTALIZATOR (ELIGIBIL+NEELIGIBIL)

Anexa Nr. 7

: : ! ; Valoarea Valoarea
NE. P, Denumirea v:::-lpltc:;l;;'-:::')tl;j Is; “subcapltolelor de (exclusiv TVA) TVA (inclusiv TVA)
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5

CAPITOLUL 1

Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

1.1 Obtinerea terenului 0 0 0

1.2 Amenajarea terenului 50421.66 9580.12 60001.78

1.2.1 Sistematizare curte 50421.66 9580.12 60001.78

1.2.2 Parcari autoftrotuare 50421.66 9580.12 60001.78

1.3 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea 0 0 0
terenului la starea initiald

1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0 0 0

TOTAL CAPITOLUL 1 50421.66 9580.12 60001.78

CAPITOLUL 2

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii

2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare 51700.3 9823.06 61523.36
obiectivului de investitii

2.1 Bransament Utilitati 51700.3 9823.06 61523.36

TOTAL CAPITOLUL 2 51700.3 9823.06 61523.36

CAPITOLUL 3

Cheltuieli pentru proiectare si asistentd tehnica

3.1 Studii 4000 760 4760

344 Studii de teren 1500 285 1785

3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0 0 0

3.1.3 Alte studii specifice- geotehnic 2500 475 2975

3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de 17000 3230 20230
avize, acorduri $i autorizatii

3.3 Expertiza tehnica 0 0 0

3.4 Certificarea performantei energetice si auditul 0 0 0
energetic al cladirilor

3.5 Proiectare 131000 24890 155890

3.5.1 Tema de proiectare 0 0 0

3.5.2 Intocmire PUD+ taxa RUR 14000 2660 16660

3.5.3 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a 31600 6004 37604
lucr&rilor de interventii si deviz general

3.5.4 Documentatiile tehnice necesare in vederea 19725 3747.75 23472.75
obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor

3.5.5 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si 6500 1235 7735
a detaliilor de executie




3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 59175 11243.25 70418.25
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0 0 0
3.7 Consultanta 50000 9500 59500
3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de 50000 9500 59500
investiii
342 Auditul finaciar 0 0 0
3.7.3 Depunere cerere de finantare 0 0 0
3.8 Asistenta tehnica 24800 4712 29512
3.8.1 Asistentd tehnica din partea proiectantului 8800 1672 10472
3.8.1.1 |pe perioada de executie a lucrarilor 8000 1520 9520
3.8.1.2 |pentru participarea proiectantului la fazele incluse in 800 152 952
programul de control al lucrérilor de executie, avizat
de cétre Inspectoratul de Stat in Const
3.8.2 Dirigentie de santier 16000 3040 19040
TOTAL CAPITOLUL 3 226800 43092 269892
CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 1077537.8 204732.18 1282269.98
4.1.1 Constructii 855302 162507.38 1017809.38
4.1.1.1 Infrastructura 171935 32667.65 204602.65
41.1.2 Suprastructura 334167 63491.73 397658.73
4.1.1.3 Arhitectura 349200 66348 415548
4.1.2 Instalatii interioare 2222358 42224.8 264460.6
4.1.2.1 Instalatii termice 85591.5 16262.38 101853.88
4.1.2.2 Instalatii electrice 63062 11981.78 75043.78
41.2.3 Instalatii sanitare 73582.3 13980.64 87562.94
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 35080.3 6665.26 41745.56
functionale
4.2.1 Montaj statie electricd incércare auto 11500 2185 13685
422 Montaj sistem fotovoltaic 17325 3291.75 20616.75
423 Montaj CT 6255.3 1188.51 7443.81
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 234375.5 44531.35 278906.85
necesita montaj
4.3.1 Obiect: Echipamente - Statii incarcare masini 111567.5 21197.83 132765.33
electrice
4.3.2 Obiect: Echipamente - CT Combustibil solid 29500 5605 35105
4.3.3 Obiect: Echipamente - Sistem panouri 93308 17728.52 111036.52
fotovoltaice
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 0 0 0
nu necesitd montaj si echipamente de transport
45 Dotari 65235.08 12394 67 77629.75
4.6 Active necorporale 0 0 0
TOTAL CAPITOLUL 4 1412228.68 268323.45 1680552.13
CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli
51 Organizare de santier 10313.38 1959.54 12272.92
5.1.1 Lucrari de constructii pentru organizarea santierului 10313.38 1959.54 12272.92
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 0 0 0
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 16053 3050.07 19103.07




5.2.1 Comisioanele gi dobanzile aferente creditului bancii 0 0 0
finantatoare

5.2.2 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor 1459 277.21 1736.21
de constructii

5.2.3 Cota aferenta ISC pentru controlul statului Tn 7297 1386.43 8683.43
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru
autorizarea lucrarilor de constructii

5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 7297 1386.43 8683.43

5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia 0] 0 0
de construire/desfiintare

5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 0 0 0

5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0 0 0

TOTAL CAPITOLUL 5 26366.38 5009.61 31375.99

CAPITOLUL 6

Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0 0 0

6.2 Probe tehnologice si teste 0 0 0

TOTAL CAPITOLUL 6 0 0 0

TOTAL GENERAL: 1767517.02 335828.23 2103345.25

din care: C+M (1.2,1.3,2.1.1,4.1,4.2.1,4.2.2, 4.2.3, 1459428.94 277291.5 1736720.44

4.3,5.1.1)

Data

02-05-23 itects SRL

Beneficiar,

UAT Comuna Dragomiresti, Judetul Neamt, Prin DI.

lonita lon - Primar

[Cursul de referinta: 4.9227 Lei/Euro, din data de 2021-05-31 ]

[Raport generat cu programul WinDocDeviz, creat de Softmagazin; www.deviz.ro; ]




Proiectantul: SC POINT ARCHITECTS SRL

Devizul general
al obiectivului de investitii

Anexa Nr. 7

CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU TINERII DIN GRUPURI DE RISC DE MARGINALIZARE,
DIN COMUNA DRAGOMIRESTI, JUDETUL NEAMT - ELIGIBIL

. . ; ; Valoarea Valoarea
NF. cort. Denumirea capltzf:l)t:, z "subcapltolelor de (exclusiv TVA) TVA (inclusiv TVA)
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5

CAPITOLUL 1

Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

1.1 Obtinerea terenului 0 0 0

1.2 Amenaijarea terenului 50421.66 9580.12 60001.78

1.2.3 Sistematizare curte 50421.66 9580.12 60001.78

1.2.3.1 Parcari auto/trotuare/ 50421.66 9580.12 60001.78

1.3 Amenajdri pentru protectia mediului si aducerea 0 0 0
terenului la starea initiald

1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0 0 0

TOTAL CAPITOLUL 1 50421.66 9580.12 60001.78

CAPITOLUL 2

Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivului de investitii

2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare 51700.3 9823.06 61523.36
obiectivului de investitii

2.1 Bransamente 51700.3 9823.06 61523.36

TOTAL CAPITOLUL 2 51700.3 9823.06 61523.36

CAPITOLUL 3

Cheltuieli pentru proiectare si asistenti tehnic3

3.1 Studii 4000 760 4760

314 Studii de teren-topo 1500 285 1785

3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0 0 0

3.1.3 Alte studii specifice - geotehnic 2500 475 2975

3.2 Documentatii-suport gi cheltuieli pentru obtinerea de 0 0 0
avize, acorduri si autorizatii

3.3 Expertiza tehnica 0 0 0

3.4 Certificarea performantei energetice si auditul 0 0 0
energetic al cladirilor

3.5 Proiectare 117000 22230 139230

3.56.1 Tema de proiectare 0 0 0

3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0 0 0

353 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a 31600 6004 37604
lucrarilor de interventii si deviz general

3.564 Documentatie tehnica in vederea obtinerii 19725 3747.75 2347275
autorizatiei de construire DTAC

3.5.5  |Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic i 6500 1235 7735
a detaliilor de executie

3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 59175 11243.25 70418.25




3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0 0 0
3.7 Consultanta 0 0 0
3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de 0 0 0
investitii
3.7.2 Auditul finaciar 0 0 0
3.7.3 Depunere cerere de finantare 0 0 0
3.8 Asistentd tehnica 24800 4712 29512
3.8.1 Asistentd tehnica din partea proiectantului 8800 1672 10472
3.8.1.1 |pe perioada de executie a lucrarilor 8000 1520 9520
3.8.1.2 |pentru participarea proiectantului la fazele incluse in 800 162 952
programul de control al lucréarilor de executie, avizat
de céatre Inspectoratul de Stat in Const
3.8.2 Dirigentie de santier 16000 3040 19040
TOTAL CAPITOLUL 3 145800 27702 173502
CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalafii 1077537.8 204732.18 1282269.98
4.1.1 Constructii 855302 162507.38 1017809.38
4.1.1.1 Infrastructura 171935 32667.65 204602.65
41.1.2 Suprastructura 334167 63491.73 397658.73
41.1.3 Arhitectura 349200 66348 415548
41.2 Instalatii interioare 222235.8 42224.8 264460.6
4.1.21 Instalatii termice 85591.5 16262.38 101853.88
4122 Instalatii electrice 63062 11981.78 75043.78
41.2.3 Instalatii sanitare 73582.3 13980.64 87662.94
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 35080.3 6665.26 41745.56
functionale
421 Montaj statie electric incarcare auto 11500 21851 13685
4272 Montaj sistem fotovoltaic 17325 3291.75 20616.75
4.2.3 Montaj CT 6255.3 1188.51 7443.81
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 234375.5 44531.35 278906.85
necesitd montaj
431 Obiect: Echipamente - Statie incrcare masini 111567.5 21197.83 132765.33
electrice
43.2 Obiect: Echipamente - CT Combustibil solid 29500 5605 35105
433 Obiect: Echipamente - Sistem panouri 93308 17728.52 111036.52
fotovoltaice
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 0 0 0
nu necesitd montaj si echipamente de transport
4.5 Dotari 66235.08 12394.67 77629.75
4.6 Active necorporale 0 0 0
TOTAL CAPITOLUL 4 1412228.68 268323.45 1680552.13
CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 10313.38 1959.54 12272.92
5.1.1 Lucréri de constructii pentru organizarea santierului 10313.38 1959.54 12272.92
5.1.2 |Cheltuieli conexe organizarii santierului 0 0 0
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 16053 3050.07 19103.07




5.2.1 Comisioanele si dobénzile aferente creditului bancii 0 0 0
finantatoare
5.2.2 Cota aferentd ISC pentru controlul calitatii lucrarilor 1459 277.21 1736.21
de constructii
5.2.3 Cota aferent& ISC pentru controlul statului in 7297 1386.43 8683.43
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru
autorizarea lucrarilor de constructii
524 Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor - CSC 7297 1386.43 8683.43
5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia 0 0 0
de construire/desfiintare
5.3 Cheltuieli diverse si nepreviazute 0 0 0
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0 0 0
TOTAL CAPITOLUL 5 26366.38 5009.61 31375.99
CAPITOLUL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregétirea personalului de exploatare 0 0 0
6.2 Probe tehnologice si teste 0 0 0
TOTAL CAPITOLUL 6 0 0 0
TOTAL GENERAL: 1686517.02 320438.23 2006955.25
din care: C+M (1.2,1.3,2,2.1,4.1,4.2,4.2.1,4.2.2, 4.2.3, 1459428.94 277291.5 1736720.44

Data
02-05-23

Beneficiar,
UAT Comuna Dragomiresti, Judetul Neamt, Prin DI.

lonita lon - Primar

intocmit,
Directia Tehnica - PointAtchitec

[Cursul de referinta: 4.9227 Lei/Euro, din data de 2021-05-31

]Rapon generat cu programul WinDocDeviz, creat de Softmagazin; www.deviz.ro;




Proiectantul: SC POINT ARCHITECTS SRL

Anexa Nr. 7
Devizul general
al obiectivului de investitii
CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU TINERII DIN GRUPURI CU RISC DE MARGINALIZARE, DIN COMUNA
DRAGOMIRESTI, JUDETUL NEAMT - NEELIGIBIL
Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valo_area TVA Valoan
Nr. crt. o (exclusiv TVA) (inclusiv TVA)
cheltuieli
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1:1 Obtinerea terenului 0 0 0
1.2 Amenajarea terenului 0 0 0
1.3 Amenajéri pentru protectia mediului si aducerea 0 0 0
terenului la starea initiald
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0 0 0
TOTAL CAPITOLUL 1 0 0 0
CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivului de investitii
2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare 0 0 0
obiectivului de investitii
2.1 Bransament Utilitati 0 0 0
TOTAL CAPITOLUL 2 0 0 0
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 0 0 0
3.1.1 Studii de teren 0 0 0
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0 0 0
3.1.3 Alte studii specifice 0 0 0
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de 17000 3230 20230
avize, acorduri gi autorizatji
3.3 Expertiza tehnica 0 0 0
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul 0 0 0
energetic al cladirilor
3.5 Proiectare 0 0 0
3.5.1 Tema de proiectare 0 0 0
3.5.2 Intocmire PUD +Taxa RUR 14000 2660 16660
3.5.3 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a 0 0 0
lucrarilor de interventii si deviz general
3.54 Documentatiile tehnice necesare in vederea 0 0 0
obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.55 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si 0 0 0
a detaliilor de executie
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 0 0 0
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0 0 0




3.7 Consultanta 50000 9500 59500

3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de 50000 9500 59500
investitii

3.7.2 Auditul finaciar 0 0 0

3.7.3 Depunere cerere de finantare 0 0 0

3.8 Asistenta tehnica 0 0 0

3.8.1 Asistenté tehnica din partea proiectantului 0 0 0

3.8.1.1 |pe perioada de executie a lucrérilor 0 0 0

3.8.1.2 |pentru participarea proiectantului la fazele incluse in 0 0 0
programul de control al lucrarilor de executie, avizat
de catre Inspectoratul de Stat Tn Const

3.8.2 Dirigentie de santier 0 0 0

TOTAL CAPITOLUL 3 81000 15390 96390

CAPITOLUL 4

Cheltuieli pentru investitia de baza

4.1 Constructii si instalaii 0 0 0

4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 0 0 0
functionale

421 Montaj CT 0 0 0

422 Montaj statii incarcare auto electrice 0 0 0

4.2.3 Montaj sistem fotovoltaic 0 0 0

4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 0 0 0
necesitd montaj

4.3.1 Obiect: Echipament - panouri fotovoltaice 0 0 0

4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 0 0 0
nu necesitd montaj si echipamente de transport

4.5 Dotari 0 0 0

4.6 Active necorporale 0 0 0

TOTAL CAPITOLUL 4 0 0 0

CAPITOLUL 5

Alte cheltuieli

5.1 Organizare de santier 0 0 0

5.1.1 Lucrari de constructii pentru organizarea santierului 0 0 0

51.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 0 0 0

5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 0 0 0

5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii 0 0 0
finantatoare

522 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor 0 0 0
de constructii

5.2.3 Cota aferenta ISC pentru controlul statului in 0 0 0
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru
autorizarea lucrarilor de constructji

524 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 0 0 0

525 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia 0 0 0
de construire/desfiintare

5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 0 0 0




5.4 [Cheltuieli pentru informare si publicitate 0 0 0
TOTAL CAPITOLUL 5 0 0 0
CAPITOLUL 6

Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

6.1 Pregétirea personalului de exploatare 0 0 0
6.2 Probe tehnologice si teste 0 0 0
TOTAL CAPITOLUL 6 0 0 0
TOTAL GENERAL.: 81000 15390 96390
din care: C+M (1.2, 1.3,2,2.1,4.1,4.2, 4.2.1,4.2.2, 4.2.3, 0 0 0

Data
02-05-23

Beneficiar,

[UAT Comuna Dragomiresti, Judetul Neamt, Prin DI.

lonitd lon - Primar

[Cursul de referinta: 4.9227 Lei/Euro, din data de 2021-05-31

[Raport generat cu programul WinDocDeviz, creat de Softmagazin; www.deviz.ro;




Proiect

antul: SC POINT ARCHITECTS SRL

Anexa Nr. 8

Devizul obiectului: CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU TINERII DIN GRUPURI DE RISC DE
MARGINALIZARE, DIN COMUNA DRAGOMIRESTI, JUDETUL NEAMT- Eligibil

; ; ; . Valoarea Valoarea
Nr. Denumirea capitolelor _$: _subcapltolelor de (exclusiv TVA) TVA (inclusiv TVA)
crt. cheltuieli
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
Cap. 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0 0 0
1.2 Amenajarea terenului 50421.66 9580.12 60001.78
1.2.1 Sistematizare curte 50421.66 9580.12 60001.78
1.2.2 Parcéari auto /trotuare 50421.66 9580.12 60001.78
1.3 |Amenajari pentru protectia mediului si aducerea 0 0 0
terenului la starea initiald
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0 0 0
TOTAL CAPITOLUL 1 50421.66 9580.12 60001.78
Data
02.05.2023 Directia Tehnica- PointArchit
Beneficiar

UAT Comuna Dragomiresti, jud. Neamt, Prin DI. lonitd lon- Primar

[Cursul de referinta: 4.9227 Lei/Euro, din data de 2021-05-31

[Rapod generat cu programul WinDocDeviz, creat de Softmagazin; www.deviz.ro;




Proiectantul: SC POINT ARCHITECTS SRL

Anexa Nr. 8
Devizul obiectului: CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU TINERII DIN GRUPURI DE RISC DE
MARGINALIZARE, DIN COMUNA DRAGOMIRESTI, JUDETUL NEAMT- Eligibil
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valo?rea TVA Yoigaren
crt chiohtulsll (exclusiv TVA) (inclusiv TVA)
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
Cap. 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitidtilor necesare obiectivului de investitii
2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare 51700.3 9823.06 61523.36
24 Bransamente 51700.3 9823.06 61523.36
TOTAL CAPITOLUL 1 51700.3 9823.06 61523.36
Data Intocmit;
02.05.2023 Directia Tehnica- Point ArcHitects SRL
Beneficiar J/ '
UAT Comuna Dragomiresti, jud. Neamt, Prin DI. lonits lon- Primar | ARG, i

[Cursul de referinta: 4.9227 Lei/Euro, din data de 2021-05-31

LRaport generat cu programul WinDocDeviz, creat de Softmagazin; www.deviz.ro;




Proiectantul: SC POINT ARCHITECTS SRL

Anexa Nr. 8

Devizul obiectului : CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU TINERII DIN GRUPURI DE RISC DE

MARGINALIZARE, DIN COMUNA DRAGOMIRESTI, JUDETUL NEAMT - ELIGIBIL

Nr. crt. Denumirea capitolelor 5| §ubcapitolelor de (ex:z::::ﬁ:’ A) TVA (in‘cIIiI:iir:'?l A)
cheltuieli
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistentd tehnicd
3.1 Studii 4000 760 4760
3.1.1 Studii de teren-topo 1500 285 1785
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0 0 0
3.1.3 Alte studii specifice - geotehnic 2500 475 2975
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de 0 0 0
avize, acorduri si autorizatii
3.3 Expertiza tehnica 0 0 0
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul 0 0 0
energetic al cladirilor
3.5 Proiectare 117000 22230 139230
3.5.1 Tema de proiectare 0 0 0
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0 0 0
3.5.3 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a 31600 6004 37604
lucrdrilor de interventii si deviz general
3.5.4 Documentatie tehnica in vederea obtinerii 19725 3747.75 2347275
autorizatiei de construire DTAC
3.55 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si 6500 1235 7735
a detaliilor de executie
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 59175 11243.25 70418.25
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0 0 0
3.7 Consultanta 0 0 0
3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de 0 0 0
investitii
3.7.2 Auditul finaciar 0 0 0
3.7.3 Depunere cerere de finantare 0 0 0
3.8 Asistenta tehnica 24800 4712 29512
3.8.1 Asistentd tehnicéa din partea proiectantului 8800 1672 10472
3.8.1.1 |pe perioada de executie a lucrarilor 8000 1520 9520
3.8.1.2 |pentru participarea proiectantului la fazele incluse n 800 152 952
programul de control al lucrarilor de executie, avizat
de catre Inspectoratul de Stat in Const
3.8.2 Dirigentie de santier 16000 3040 19040
TOTAL 145800 27702 173502




Data intocmit,
02-05-23 Directia Tehnica - Point Architects SRL

Beneficiar,
UAT Comuna Dragomiresti, Judetul Neamt, Prin DI. lonita
lon - Primar

|Cursul de referinta: 4.9227 Lei/Euro, din data de 2021-05-31

[ Raport generat cu programul WinDocDeviz, creat de Softmagazin; www.deviz.ro;




Proiecta

ntul: SC POINT ARCHITECTS SRL

Anexa Nr. 8

Devizul obiectului : CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU TINERII DIN GRUPURI DE RISC DE
MARGINALIZARE, DIN COMUNA DRAGOMIRESTI, JUDETUL NEAMT - NEELIGIBIL

Nr. crt. Denumirea capitolelor Sl .f;ubcapitolelor de (ex\;]al'::f::ﬁ% A) TVA (inzli I:iiriill A)
cheltuieli
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5

CAPITOLUL 3

Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica

3.1 Studii 0 0 0

3.1.1 Studii de teren-topo 0 0 0

3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0 0 0

3.1.3 Alte studii specifice - geotehnic 0 0 0

3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de 17000 3230 20230
avize, acorduri si autorizatii

3.3 Expertiza tehnica 0 0 0

3.4 Certificarea performantei energetice si auditul 0 0 0
energetic al cladirilor

3.5 Proiectare 0 0 0

3.5.1 Tema de proiectare 0 0 0

3.5.2 |intocmire PUD +Taxa RUR 14000 2660 16660

3.5.3 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a 0 0 0
lucré&rilor de interventii si deviz general

3.54 Documentatie tehnic& Tn vederea obtinerii 0 0 0
autorizatiei de construire DTAC

3.6.5 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si 0 0 0
a detaliilor de executie

3.5.6 Proiect tehnic gi detalii de executie 0 0 0

3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0 0 0

3.7 Consultanta 50000 9500 59500

3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de 50000 9500 59500
investitii

3.7.2 Auditul finaciar 0

3.7.3 Depunere cerere de finantare 0

TOTAL 96390

Data s,

02-05-23 ifects'SRL

Beneficiar, b

UAT Comuna Dragomiresti, Judetul Neamt, Prin DI. lonita

lon - Primar

Cursul de referinta: 4.9227 Lei/Euro, din data de 2021-05-31

Raport generat cu programul WinDocDeviz, creat de Softmagazin; www.deviz.ro;




Proiectantul: SC POINT ARCHITECTS SRL

Anexa Nr. 8

Devizul obiectului : CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU TINERII DIN GRUPURI DE RISC DE
MARGINALIZARE, DIN COMUNA DRAGOMIRESTI, JUDETUL NEAMT - ELIGIBIL

: : g . Valoarea Valoarea
Wil Denumirea capltzl;la:l)t:l?;Iisubcapltolelor de (exclusiv TVA) TVA (inclusiv TVA)
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de bazi
4.1 Constructii si instalatii 1077537.8 204732.18 1282269.98
4.1.1 Constructii 855302 162507.38 1017809.38
4.1.1.1 Infrastructura 171935 32667 204602.65
41.1.2 Suprastructura 334167 63491.73 397658.73
4.1.1.3 Arhitectura 349200 66348 415548
4.1.2 Instalatii interioare 222235.8 422248 264460.6
4.1.2.1 Instalatii termice 85591.5 16262.38 101853.88
4.1.2.2 Instalatii electrice 63062 11981.78 75043.78
41.2.3 Instalatii sanitare 73582.3 13980.64 87562.94
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 35080.3 6665.26 41745.56
functionale
4.2.1 Montaj CT 6255.3 1188.51 7443.81
422 Montaj statii Tncarcare auto electrice 11500 2185 13685
423 Montaj sistem fotovoltaic 17325 3291.75 20616.75
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 234375.5 44531.35 278906.85
necesitd montaj
4,31 Obiect: Echipamente - Statii incarcare masini 111567.5 21197.83 132765.33
electrice
43.2 Obiect: Echipamente - CT Combustibil solid 29500 5605 35105
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 0 0 0
nu necesitd montaj si echipamente de transport
45 Dotari 65235.08 12394.67 77629.75
4.6 Active necorporale 0 0 0
TOTAL CAPITOLUL 4 1412228.68 268323.45 1680552.13
Data
02-05-23 Directia Tehnica - Ii/qmt—Ar
Beneficiar,
UAT Comuna Dragomiresti, Judetul Neamt, Prin DI. loniti
lon - Primar

Cursul de referinta: 4.9227 Lei/Euro, din data de 2021-05-31

Raport generat cu programul WinDocDeviz, creat de Softmagazin; www.deviz.ro;




Proiectantul: SC POINT ARCHITECTS SRL

Anexa Nr. 8

Devizul obiectului : CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU TINERII DIN GRUPURI DE RISC DE

MARGINALIZARE, DIN COMUNA DRAGOMIRESTI, JUDETUL NEAMT - ELIGIBIL

. ; ; . Valoarea Valoarea
e Denumirea capntzlr:atl:latru ls; Iisubcapltolelor de (exclusiv TVA) TVA (inclusiv TVA)
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 10313.38 1959.54 12272.92
5.1.1 Lucrari de constructii pentru organizarea santierului 10313.38 1959.54 12272.92
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 0 0 0
52 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 16053 3050.07 19103.07
52.1 Comisioanele si dobéanzile aferente creditului bancii 0 0 0
finantatoare
52.2 Cota aferent& I1SC pentru controlul calitatii lucrarilor 1459 277.21 1736.21
de constructii
5.2.3 Cota aferentd ISC pentru controlul statului in 7297 1386.43 8683.43
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru
autorizarea lucrérilor de constructii
5.2.4 Cota aferent& Casei Sociale a Constructorilor - CSC 7297 1386.43 8683.43
525 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia 0 0 0
de construire/desfiintare
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 0 0 0
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0 0 0
TOTAL 26366.38 5009.61 31375.99
Data Intocmit,
02-05-23 Directia Tehnica - P:)/i t-Arehifects SRL
Beneficiar, J \
UAT Comuna Dragomiresti, Judetul Neamt, Prin DI. loniti i 7 CTS
lon - Primar A i
o k!
[Cursul de referinta: 4.9227 Lei/Euro, din data de 2021-05-31 J
Baport generat cu programul WinDocDeviz, creat de Softmagazin; www.deviz.ro; ]




	c4e9143fe41c75cfd50a3d611486a25f9ab8454cebdb3e33ecfceccea50e1a22.pdf
	c4e9143fe41c75cfd50a3d611486a25f9ab8454cebdb3e33ecfceccea50e1a22.pdf
	c4e9143fe41c75cfd50a3d611486a25f9ab8454cebdb3e33ecfceccea50e1a22.pdf
	c4e9143fe41c75cfd50a3d611486a25f9ab8454cebdb3e33ecfceccea50e1a22.pdf
	c4e9143fe41c75cfd50a3d611486a25f9ab8454cebdb3e33ecfceccea50e1a22.pdf
	c4e9143fe41c75cfd50a3d611486a25f9ab8454cebdb3e33ecfceccea50e1a22.pdf
	c4e9143fe41c75cfd50a3d611486a25f9ab8454cebdb3e33ecfceccea50e1a22.pdf
	c4e9143fe41c75cfd50a3d611486a25f9ab8454cebdb3e33ecfceccea50e1a22.pdf
	c4e9143fe41c75cfd50a3d611486a25f9ab8454cebdb3e33ecfceccea50e1a22.pdf
	c4e9143fe41c75cfd50a3d611486a25f9ab8454cebdb3e33ecfceccea50e1a22.pdf
	c4e9143fe41c75cfd50a3d611486a25f9ab8454cebdb3e33ecfceccea50e1a22.pdf
	c4e9143fe41c75cfd50a3d611486a25f9ab8454cebdb3e33ecfceccea50e1a22.pdf
	c4e9143fe41c75cfd50a3d611486a25f9ab8454cebdb3e33ecfceccea50e1a22.pdf
	c4e9143fe41c75cfd50a3d611486a25f9ab8454cebdb3e33ecfceccea50e1a22.pdf

