ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA ZANESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA
Nr. 53 din 17.07.2023
Privind vanzarea prin licitatie publica, in conditiile legii, a unui imobil teren in suprafata
de 1828 mp, apartinand domeniului privat, situat in Cartier Dumitrita, str. Pacii , avand

numar cadastral 54502

Consiliul Local al Comunei Zanesti, Jud. Neamt, intrunit in sedinta ordinara astazi
17.07.2023;

Luand in discutie referatul de aprobare nr. 5871 din 10.07.2023 prezentat de catre
dl. Filip Ioan- primarul comunei Zanesti, raportul de avizare al comisiilor de specialitate,
precum si raportul de specialitate nr. 5872 din 10.07.2023, intocmit de biroul Taxe si
Impozite prin care se propune scoaterea la vanzare prin licitatie public si stabilirea
pretului terenului cu suprafata de 1828 mp, apartinand domeniului privat, str. Picii,

avand numar cadastral 54502;
Avand in vedere raportul de evaluare nr. 5850 din 10.07.2023 al terenului intocmit

de Sisted Eval SRL;
In conformitate cu prevederile art. 553 din Codul Civil, art. 363 alin.1-7 din

O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;
In temeiul art. 129 alin. (6) lit. b) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G.

nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;
Consiliul Local al Comunei Zanesti adopta urmatoarea:

HOTARARE:

Art.1 Se aprobd vanzarea prin licitatie publica in conditiile legii, a unui imobil
teren in suprafata de 1828 mp, teren intravilan, apartinind domeniului privat, situat in str.
Pécii, avand numar cadastral 54502.

Art.2 Se aprobd Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publicd in
conditiile legii, a unui imobil teren in suprafata de 1828 mp teren intravilan, conform
Anexei nr. | parte integranti a prezentei.



Art.3 Se aproba Caietul de sarcini care face parte integrantd din prezenta si
constituie Anexa nr. 2.

Art.4 Se insuseste Raportul de evaluare nr. 5850 din 10.07.2023 intocmit de Sisted
Eval SRL, care constitie Anexa nr. 3 la prezenta.

Art.5S Se aproba suma de 22640 lei ca pret de pornire a licitatiei publice, in
conditiile legii, pret stabilit conform Raportului de evaluare nr. 5850/10.07.2023 intocmit
de catre SC SISTED EVAL SRL.

Art.6 Comisia de licitatie pentru vanzarea publicd in conditiile legii se va constitui
prin dispozitia primarului comunei Znesti.

Art.7 Se imputerniceste, in baza acestei hotdrari, DI. Filip loan, in calitate de
Primar al UAT Zanesti, sa reprezinte Comuna Zanesti la Notarul Public, in vederea
semnarii contractului de vdnzare - cumparare.

Art.8 Secretarul general al Comunei Zanesti va aduce la cunostintd publica
prezenta hotardre i 0 va comunica autoritatilor stabilite prin dispozitiile legale.

Presedinte de sedinta Contrasemneazi pentru legalitate
Consilier, Secretar General UAT Zanesti,

Oana-Elena APOPEI Cezar Georgel CTIUBOTARU
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Anexa 1 la HCL nr. 53/ 17.07.2023

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind vanzarea prin licitatie, in conditiile legii, a unui imobilului teren in suprafata de 1828 mp teren
intravilan, apartinand domeniului privat, situat in Cartier Dumitrita, str. Pcii, avand numar cadastral
54502

Date generale-premizele studiului de oportunitate

Potrivit art.129, alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, Consiliul
local hotiraste cu privire la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat al comunei Zinesti.

Scopul elaboririi studiului de oportunitate

Prezentare generali

Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin valorificarea resurselor existente, furnizeazi
comunei Zanesti stabilitate §i extindere economici solida. Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea
unui climat care sé atragd si investitii externe, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunitétii, prin
cregterea ofertei de noi locuri de munci direct create, cresterea salariilor si a vanzarilor.

U.A.T. Comuna Zanesti impreuna cu Consiliul Local al comunei Zanesti, intenfioneazi sa vanda terenul
situat in intravilanul satului Zinesti, comuna Zanesti, jud. Neamt, Cartier Dumitrita, str. Picii in suprafa(i
totald de 1828 mp, identificat prin C.F. 54502, nr. cadastral 54502, prin organizarea unei proceduri de
licitatie publicd. Prin vanzarea Terenului, Primiria Comunei Zinesti urmireste ca investitia care se va
realiza de citre adjudecatarul licitatiei publice si fie in deplind concordanti cu strategia de dezvoltare
economico-sociald a Comunei Zinesti.

Elemente juridice, tehnice §i economice privind bunul imobil
Elemente juridice
Denumirea i categoria din care face parte:

- Imobil (teren) situat in Cartier Dumitrita, str. Pacii, sat Zanesti, comuna Zanesti, jud.Neamt. Imobilul
care se propune pentru vanzare apartine domeniului privat al comunei Neamt.

Persoana juridica care il administreaza:
- Imobilul care se propune a fi vandut se afla in administrarea directd a comunei Zinesti.

* Situatia juridici actuald: in prezent, imobilul propus pentru a fi vandut face parte din domeniul
privat al comunei Zanesti.

» Sarcini de care este grevat: imobilul este liber de sarcini.

Elemente tehnice



Imobil (teren) situat in str. Picii, sat Zinesti, comuna Zinesti, jud. Zianesti.

- Imobilul situat in Cartier Dumitrita, comuna Zanesti, este format din teren in suprafaf totala de 1828
mp, identificat prin C.F. 54502, nr. cadastral 54502

- Vecinatati:
la nord — Comuna Zinesti (lot 3)

la est — Comuna Zanesti (lot 1)

la sud — NC 52023, NC 52348, NC 52347

la vest — Str. Unirii

- Plan de situatie: planul de amplasament al imobilului care se scoate la licitatie in vederea vanzarii este
anexat la prezentul studiu de oportunitate.

- Date si conditii urbanistice:
Imobilul este situat in intravilanul satului Zanesti, comuna Zanesti, jud.Neamt,

- Activitatile - Terenul poate fi valorificat pentru activitai precum: dezvoltare imobiliara, drumuri de
acces.

Pentru functionare, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare, previzute de

legislatia in vigoare.

- Dotarea cu utilitati: apa; gaz; energie electrica.

Elemente economice:

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justificd vanzarea terenului sunt:
- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al comunei Zanesti;

- implementarea unui obiectiv cu impact economic si social asupra comunititii locale;

- asigurarea unei sustenabilitdfi §i a unei dezvoltiri durabile;

- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor locale, precum
si ridicarea gradului de civilizatie si ale conditiilor de munca ale acestora;

Investitii necesare

Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul Studiu de oportunitate, este necesara asigurarea i
ducerea la indeplinire de citre adjudecatar a urmatoarelor mésuri, care vor fi realizate in mod cumulativ;

Realizarea sistematizarii terenului;
- Amenajarea drumurilor de acces necesare;
- Asigurarea racordurilor si instalatiilor de utilita{i aferente (apa-canal,);
- Realizarea de spatii de parcare conform normelor in vigoare.
Obtinerea autorizatiilor de construire se va face in termenii si conditiile prevazute de Legea 50/1991,

republicata.



Pretul adjudecat la licitatie pentru teren se pliteste conform reglementirilor fiscale in vigoare,
Modalitatea de organizare a licitatiei: Tipul de licitatie va fi licitatie publici deschisi plic inc his,

Date referitoare la procedura de vinzare:

- Licitatia se va organiza si desfagura in termen maxim de 40 de zile de la data emiterii hotarérii
Consiliului Local de aprobare a caietului de sarcini necesar desfaguririi procedurii de licitagie;

- Ofertantii se vor putea inscrie la licitajie numai pentru tot Terenul;
- Cumparitorul achita preful integral la data incheierii contractului de vanzare-cumpirare;

- Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vanzarea Terenului se vor suporta de cumpdritor,
potrivit prevederilor legale in vigoare;

- Contractul de vinzare-cumparare va fi inregistrat de catre vanzator in registrele de publicitate imobiliara,

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vanzare: maxim 40 de zile.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Consilier,
Oana-Elena APOPEI
CONTRASEMNEAZA
— SECRETAR GENERAL UAT ZANESTI
. Cezar-Georgel CIUBOTARU
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Anexa laHCL nr. ___ din
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE AL IMOBILULUI
Scara 1:2000

Nr. cadastral

Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului:

54502 1828 Intravilan Zanesti, com. Zanesti, jud. Neamt
Cartea Funciara Nr. Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
54502 Zanesti
g g
b D Comuna Zanesti =
U (Lot 3)
d{e‘
y N
0
L 1% E
/e
™
591200 591200
g;
A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria de Suprafata Mentiuni
parcela folosinta {mp)
Lot 2.
L Ce 1828 Terenul intravilan nu este imprejmuit,
Tofal 1828
B. Date referitoare la constructii
s Suprafata construit Jhincs
Cod Destinatia L sl c(,;p) M Mentiuni
Total 7o

Suprafata teren din masuratori = 1828 mp
Suprafata teren din acte = 1828 mp

Semndétura si stampila

Data: 06.07.2023

Executant: ing. CIOLPAN-OLTEANUFlorentina

Serviciul Cadastry

Primdria Zanegti |
CIOLPAN-OLTE I
PN ST

ENTINA




Anexanr. 2 la H.C.L. nr. 53/ 17.07.2023

CAIET DE SARCINI
Privind vanzarea prin licitatie, in conditiile legii, a unui imobilului teren in suprafata de 1828 mp teren
intravilan, apartinand domeniului privat, situat in Cartier Dumitrita, str. Picii, avand numar cadastral
54502

1. OBIECTUL VANZARII

1.1 Terenul, identificat prin C.F. nr. 54502 sub nr. cadastral 54502, este situat in Cartier
Dumitrita, str. Pacii, comuna Zanesti, avand o suprafati totala de 1828 mp.

1.2 Terenul, situat la adresa de mai sus, apartine domeniului privat al comunei Zanesti,
conform Hotérarii Consiliului Local nr. 25/29.07.2008

1.3 Terenul, identificat prin C.F. nr. 54502 sub nr. cadastral 54502 dispune de utilitati
edilitare dupa cum urmeaza:

Drumuri de acces DA
Retele de alimentare cu energie electrica DA
Retele de alimentare cu apa DA

1.4 Mentiuni speciale: Exploatarea terenului se va realiza in conformitate legislatia si
normele tehnice in vigoare.

2. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

2.1 Investitiile vor fi realizate in conformitate cu normele si tehnologia stabilite de
legislatia in vigoare.

2.2 Amplasarea in teren a constructiilor si aleilor de acces, se va proiecta astfel incat sa
asigure circulatia in zona.

2.3 Prin solutiile adoptate se va asigura protectia terenurilor si cladirilor invecinate,
precum $i protectia mediului.

3. ELEMENTE DE PRET

3.1.Pretul de pornire la licitagie al vanzirii este de 2,5 euro/mp. 2,5X1828= 4570 euro x
4,954= 22640 lei

3.2 Procedura de atribuire este licitatia publica deschisa cu oferta la plic inchis si sigilat.

3.3 Taxa de participare la licitatie este de 100 lei.

3.4 Garantia de participare la licitatie de 4 % din valoarea de terenului in suma de 906 lei,
depusi de ofertantul castigitor se refine de vanzator pana la data incheierii contractului de vénzare
cumpdrare urménd ca dupa aceasta data garantia si constituie avans din preful de vanzare datorat
de cumparator.

3.5 Garantia de participare la licitatie se va constitui prin virarea sumei in contul Comunei
Zanesti nr. RO 58TREZ49121A300530XXXX deschis la Trezoreria Piatra Neamt, cod fiscal
2612952, avénd inscris la explicatii “Garantie de participare la licitafie cumpirare teren 1828 mp,
Cartier Dumitrita, str. Pacii, nr. cadastral 54502,

3.6. Asupra garantiei de participare vanzitorul poate emite pretentii in sensul retinerii
acesteia in cazul in care ofertantul stabilit castigator nu incheie contractul de vanzare cumpirare in
termen de 30 de zile de la comunicarea adjudecérii, sau dupa incheierea contractului nu achiti
pretul contractului in termenul stabilit.

3.7 Retinerea garantiei de participare, se va face de ciitre vanzitor firi a notifica anterior
ofertantul, in termenele prevazute la art. 3.6. din prezentul caiet de sarcini.

4. OBLIGATIILE PARTILOR

4.1 Proprietarul are urmaitoarele obligatii:
a) sa predea cumpdritorului bunul vandut pe baza unui proces verbal de predare-primire
b) vénzitorul are obligatia de a nu tulbura pe cumparitor in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de vanzare-cumpdrare.
4.2 Cumpiritorul are urmitoarele obligatii.
a) sd plateasca preful, in termenul si modul stabilit prin contract.
b) sa realizeze lucririle de investitii corespunzatoare proiectului si avizelor legale.



¢) sa plateasca impozitele si taxele datorate statului $i Administratiei Publice Locale.
d) sd nu revéanda terenul, decat dupi realizarea investitiilor la care s-a obligat.

¢) sa realizeze obiectivul de investifii in scopul cdruia s-a realizat vinzarea terenului.
f) s achite integral debitele pe care le are fata de bugetul local.

5. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

Pana la data si ora limitd, se vor depune documentele de capabilitate si cererea de
participare la licitatie.

in ziva si la ora precizatd in anunful publicat in presd, in prezenfa comisiei de licitatie
participantii sunt invitati in sala.

Comisia de licitare stabileste lista de participare, in baza ciireia se admite participarea la
licitafie, pe baza documentelor depuse.

Deciziile comisiei se iau cu votul a 2/3 din numarul membrilor.

Licitafia este valabila daca s-au prezentat cel putin 2 ofertanti.

Depunerea cererii_de participare la licitatie si_a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

Inainte de inceperea licitatiei, documentele de capabilitate depuse vor fi verificate de citre
membrii comisiei din cadrul serviciului de specialitate, urménd ca acestia si consemneze in scris
despre cele constatate.

Pregedintele comisiei da citire incunostingarilor si publicatiilor, conditiilor vanzirii, a listei
participantilor, modului de desfasurare a licitatiei gi constata indeplinirea conditiilor legale de
desfasurare.

Se verifica integritatea plicurilor in care s-au depus ofertele.

Se verifica identitatea ofertantilor (pe baza buletinului de identitate si a actului autentic de

reprezentare).
In cazul in care plicurile sunt sigilate, fapt recunoscut de ofertanti, se trece la deschiderea

ofertelor.

Comisia de licitatie, dupa deschiderea in sedinta publica a primei oferte inscrise, verifica
existenta tuturor documentelor existente in plicul exterior, inclusiv actelor doveditoare de plata a
garantiei si a taxei documentatiei de licitatie, dupa verificare se trece la deschiderea plicului interior
facandu-se publica oferta fiecarui ofertant iar in baza criteriilor stabilite in documetatie se
determina oferta castigatoare, incheindu-se proces verbal cu rezultatul analizei.

In baza procesului verbal comisia de evaluare intocmeste raportul procedurii pe care il
transmite autoritatii contractante,

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii si ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei
prezentate.

Raportul se depune la dosarul licitatiei.

Anunful pentru a doua licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desfisurarea primei
licitatii, dar nu mai putin de 7 zile inainte de data tinerii celei de-a doua.

Anuntul pentru a doua licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desfisurarea primei
licitatii, dar nu mai putin de 7 zile inainte de data tinerii celei de-a doua.

A doua licitatie este valabild daci s-a prezentat cel putin 1 ofertant care oferi pretul de
pornire la licitatie.

in cazul in care dupi repetarea procedurii nu s-a depus nici o oferta, licitatia va fi reluata
dupd publicarea unui nou anunt de vanzare.

Anunful pentru a treia licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desfisurarea celei de-
a doua licitatii, dar nu mai putin de 7 zile inainte de data tinerii celei de-a treia.

A treia licitatie este valabila dacd s-a prezentat cel putin 1 ofertant.

La cea de-a treia proceduri de licitatie, membrii comisiei de licitatie au dreptul de a scidea
preful cu céte un pas de licitare, pani cind se inregistreaza prima oferta de cumpérare de cel putin
90% din pretul de pornire.

Se intocmeste procesul verbal de adjudecare si se semneazi de citre membrii comisiei si
de catre tofi cei prezenti la licitatie, semnarea acestuia ficind dovada adjudecirii imobilului. Un
exemplar din procesul verbal de adjudecare se pastreazi in dosarul licitatiei si o copie de pe acesta
se preda adjudecatarului licitatiei.




Contractul de vanzare-cumpirare se va incheia in termen de 20 zile lucritoare de la data
adjudecarii.

Nesemnarea de citre adjudecatarul licitajiei a contractului de vanzare-cumpérare atrage
dupi sine nulitatea adjudecarii, iar suma achitata cu titlu de garantie de participare nu se va restitui.
De asemenea, nu mai are dreptul de a participa la o noud licitatie pentru imobilul in cauza.

Cumpdritorul va achita preul integral, in perioada de la data adjudecirii terenului pini
la data semnirii contractului de vinzare cumpiirare.

6. INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI

Informatii generale

Licitafia pentru vanzarea imobilului aflat in proprictatea comunei este licitaie publica
deschisi cu oferta in plic conform HCLZ nr. )

Licitatia va avea loc in data de ,ora , la sediul Primariei comunei Zanesti, sala
din incinta Primariei.

Termenul limitd de predare a documentelor este de , ora 10, la sediul Primariei
comunei Zanesti, registratura.

Organizatorul licitatiei:

Comuna Zanesti, str. Nationala nr. 562, TEL. 0233/283470.

Calendarul licitatiei

Lansarea anuntului publicitar data de .

Documentele se pot procura incepand cu data d , de la Primidria comunei

Zanesti, registratur,

Termenul limita de depunere a documentelor este ,ora 10, la Primaria comunei
Zanesti, registratura.

Deschiderea licitatiei in data de ,ora , in sala din incinta Primariei.

Instructiuni privind continutul documentelor

Documentele ce urmeaza a fi predate sunt:

-cererea de participare

-documentele de capabilitate

Documentele de capabilitate

Copie de pe chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini;

Copie de pe chitanta sau ordinul de plati vizat de banci, reprezentand achitarea garantiei
de participare;

Copie de pe chitanta reprezenand contravaloarea taxei de participare;

Certificatul de Inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului;

Certificat de atestare fiscala valabil la data licitagiei, emis de céatre Directia economica din
cadrul Primériei comunei Zanesti, care si ateste faptul ca ofertantul nu are debite restante citre
bugetul local al comunei Zanesti si Certificat de atestare fiscala eliberat de Directia Generala de
Finante Neamt;

Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societitii comerciale sau al
organizafiei cooperatiste, din care si rezulte ci aceasta nu se afla in reorganizare judiciar sau
falimen};

Imputernicire pentru participare la licitatie — daci este cazul;

Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de la
semnarea contractului de vanzare cumpdérare de cétre ofertantul castigator

Instrucfiuni privind depunerea documentelor

La depunerea documentelor se va proceda astfel:

-documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic pe care se va specifica: LICITATIA
PENTRU VANZAREA IMOBILULUI- TEREN IN SUPRAFATA DE 1828 MP, SITUAT IN
COMUNA ZANESTI CARTIER DUMITRITA, STR. PACII, AVAND NUMAR CADASTRAL
54502.

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE , ORA 5

-anexat la plicul cu documentele de capabilitate se depune cererea de participare la licitatie.

Documentele §i cererea de participare se depun la registratura Primiriei Zanesti.

Preciziri privind garantia de participare la licitatie

Ofertantii au obligatia si constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se
astfel sa semneze contractul in cazul in care i se adjudeca imobilul.




Garantia de participare la licitatie se va restitui in contul bancar indicat, in termen de 5 zile
de la semnarea contractului de vanzare cumpdrare de catre ofertantul castigitor, sau la data achitarii

contravalorii terenului adjudecat.
Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigator isi retrage oferta sau

in cazul in care nu semneaza contractul in termen.
Valoarea garantiei de participare este de 906 lei.

Preciziri privind anularea licitatiei
Anularea licitatiei poate fi acceptata atunci cand:
-nici unul din documentele prezentate de catre ofertan{i nu corespund prevederilor din

documentele licitatiei,
-Se constatd nereguli importante in derularea licitatiei care afecteazi principiul concurentei

loiale,

-in cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotirirea comuni a reprezentantilor comisiei de licitatie si se va
comunica in scris tuturor participantilor, aritand motivele care au stat la baza acestei anulari.

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cat si ulterior péana la
semnarea contractului de vanzare cumpdrare, ofertantul despre care se dovedeste ¢ a furnizat

informatii false in documentele de calificare.

Depunerea, solutionarea si competenta rezolvirii contestatiilor
Participan(ii nemulfumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie conform Legii nr.

554/2004 privind contenciosul administrativ.

7. DISPOZITII FINALE

Participarea la licitafie a ofertantilor este condifionatd de achitarea integrala a debitelor pe
care le au fata de bugetul local, achitarea documentatiei de licitafie si a garantiei de participare.

Nu vor participa la licitatie persoanele Juridice sau persoanele fizice care::

- au debite fafd de comuna Zanesti:

- sunt in litigii cu comuna Zanesti;

- au fost adjudecatori ai unei licitaii anterioare si nu au incheiat contract cu comuna

Zanesti;
Daca din diferite motive licitatia se améana, se revocs sau se anuleazi decizia de revocare

sau anulare nu poate fi atacati de ofertanti.
Costul documentelor licitatiei este de 100 lei.
Documentele licitatiei se pot procura, contra cost, de la sediul Primiriei comunei Zanesti

incepand cu data de , registratura,
Documentele vor fi depuse la registratura Primariei comunei Zanesti, pana cel tarziu in data

de ,ora 10.

ATENTIE!
Vénzitorul nu-si asuma raspunderea pentru eventualele diferente de suprafatd, pretul de

vanzare fiind ferm si stabilit pentru intregul obiectiv.
Cade in sarcina cumparitorului intocmirea documentatiei legale pentru evidentierea $i

transcrierea dreptului de proprietate in CF.

Presedinte de sedinta, Secretar General UAT Zanesti
Consilier, . . - Cezar Georgel CIUBOTARU

Oana-Elgna APOPEI
4 | QQ«N&&-




